Syndyk masy upadtosci konsumenckiej wobec Marii Przemyskiej

BIEGLY SADOWY - MAREK STASZOWSKI
z zakresu wyceny nieruchomosci, ruchomosci ,przedsiebiorstw i praw majatkowych
*Rzeczoznawca majatkowy upr. Nr 2266

23-300 Janéw Lubelski ul. Sikorskiego 3 telefon/fax. 691 123 029
OPINIA BIEGLEGO SADOWEGO
z dnia 09.07.2020r.

dla potrzeb Syndyka masy upadtosci
Postepowanie upadto$ciowe konsumenckie wobec Marii Przemyskiej

Sad Rejonowy w Kielcach V Wydziat Gospodarczy - Sekcja ds. Restrukturyzacyjnych i Upadio$ciowych w sprawie

sygn. akt V GU 22/20 postanowieniem z dnia 24 stycznia 2020r. oglosit upadio$¢ w stosunku do Marii Przemyskiej
PESEL 57051715289 zam. Milanowska Wolka nr 36, 26-006 Nowa Slupia , - osoby fizycznej nieprowadzacej
dzialalnosci gospodarczei,

Syndyk Masy Upadtosci Marii Przemyskiej w osobie — Restrukturyzacja i Upadio$¢ Szarek - Wydro sp. z 0.0. w Mielcu
wyznacza , bieglego sadowego Marka Staszowskiego do wykonania opisu i oszacowania udzialu w nieruchomosci w postaci
dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym o powierzchni 0,7600 ha, o numerze 51 potozona w miejscowosci Wolka
Milanowska , gm. Nowa Stupia, powiat kielecki , woj. $wigtokrzyskie obreb ew. numer 8 dia ktérej Sad Rejonowy w Ostrowcu
Swietokrzyskim prowadzi ksiege wieczysta KW nr KI10/00054479/1 , w ktorej upadta posiada ; udziatow .

Po analizie dokumentéw : wypisu z rejestru gruntu oraz wizji lokalnej, dziatka nr 51 jest dziatka rolna niezabudowana
z mozliwoscia zabudowy .

Warunki wyceny art. 319 w zw. z art. 320 ust. 3 prawa upadio$ciowego , w szczegdinosci omowienie hipoteki i
okreslenie jakie prawa wygasaja na skutek sprzedazy.

Wief1l poczatek na driaice
sqslednie]

Stan techniczny i uzytkowy nieruchomosci na dzieri 09.07.2020r.
Operat wykonano na dzien 09.07.2020r.
Poziom cen Il kwartatu 2020r.
Janéw Lubelski 09.07.2020. Opracowat:
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Nieruchomosé obciazona rzeczowo , :

Ksiega wieczysta KW. Nr KI110/00054479/1 Sad Rejonowy w Ostrowcu Swietokrzyskim
Nieruchomos¢ rolna pofozona w peryferyjnej czesci miejscowosci Wolka Milanowska. Dziatki nr 51
o pow. 0,76. Na dzialce znajdujg sie 3 sieci przesylowe elektroenergetyczne — brak wpisanej
stuzebnosci przesylu w ksiedze wieczystej

Hipoteka przymusowa w kwocie 1594,14 PLN ,

ti. 7,23% w stosunku do wartosci ¥z udziatu w nieruchomosci

Wierzyciel hipoteczny Zakiad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Kielcach

Zabezpieczenie naleznosci z tytulu zaleglych sktadek, decyzja nr 150000/DRD/451/209/2011/DO

BRAK ZMIANKI W KSIEDZE WIECZYSTEJ O SLUZEBNOSCI PRZESYLU.

OSTRZEZENIE O PROWADZONYM POSTEPOWANIU EGZEKUCYJNYM W SPRAWIE KM 3585/12 Z WNIOSKU WIERZYCIELA
POLBANK EFG S.A. W WARSZAWIE PRZECIWKO DLUZNIKOWI - PRZEMYSKA MARIA NA PODSTAWIE BANKOWEGO
TYTULU EGZEKUCYJNEGO Z DNIA 01.07.2011R W SPRAWIE 6775 CLL/2011

OSTRZEZENIE - DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 1732/15 PRZYLACZYL SIE WIERZYCIEL - OMEGA
WIERZYTELNOSCI NSFIZ W WARSZAWIE - NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO LUBLIN-
ZACHOD W LUBLINIE Z DNIA 19.01.2015 ROKU, SYGNATURA AKT VI NC-E 1916949/14.

OSTRZEZENIE - DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 51/18 PRZYLACZYL. SIE WIERZYCIEL - PROKURA
NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY Z/S WE WROCLAWIU - NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO W OSTROWCU SWIETOKRZYSKIM Z DNIA 14.04.2014R, W
SPRAWIE | NC 793/14.

OSTRZEZENIE - DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 2228/17 PRZYLACZYt. SIE WIERZYCIEL - PROKURA
NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY Z/S WE WROCLAWIU - NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO W OSTROWCU SWIETOKRZYSKIM Z DNIA 17.01.2017R, W
SPRAWIE | C 421/16

OSTRZEZENIE - DO EGZEKUCJI - Z UDZIALU W WYSOKOSCI 1/2 CZESCI NALEZACEGO DO DLUZNICZKI MARII
PRZEMYSKIEJ- W SPRAWIE KM 2008/18 PRZYLACZYL SIE WIERZYCIEL PROKURA NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU - NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGQ LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE Z DNIA 05 STYCZNIA 2012 ROKU, SYGNATURA AKT
VINC-E 1554287/11

Stan techniczny i uzytkowy przedmiotu wyceny na dzier 09.07.2020r
Opinie wykonano na dzier 09.07.2020r.
Poziom cen Ill kwartatu 2020r.

Janéw Lubelski 09.07.2020r. Opracowat
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Syndyk masy upadtosci konsumenckiej wobec Marii Przemyskiej ,

Stan prawny ewidencja gruntow

STAROSTA KIELECKI

Jecnostka ewidencyjna

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryiny - GN-1l 6621 10 231 2020

Swigtokrryskie

kielecki

260413_5 Nowa Stupia - obszar wiejski
0008 WOLKA MILANOWSKA

Wojewodztwo

Powal

Ovreb

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dmia: 2020-07-15

Jednostka rejestrowa - G.119

Charakter

Lp  Podmiot ewidencyjny Udziat
wiasnosc: [ wiadania
1 (maddenstwo) Wihasnose m
HENRYHK PRZEMYSKI Rodzice JOZEF HELENA
WOLKA MILANOWSKA 36, 26 006 NOWA St UPIA,
MARIA EWA PRZEMYSKA Rodzice EDMUND MARIANNA
MILANOWSKA WOLKA 36. 26-006 NOWA StUPIA
; O enie | 5 1
5 | z . naczi |  Pow. | Pow. Nr KW lub inny
Nr dziaiki | Ark. Polotenie dzialk Opis udytku :
, ' o uzytkow | i uzytky | dzialki I dokument
| konturgw [ha] [ha) wiasnogci
| klasyfikac l {
| |
51 1 laki irwate iV { 00800 0 TﬁDﬁgKHD;OOG&dTQﬂ
| |
| t |
; i grunty ome Rilla | 02500 I
i | 1
C f i " i
i grunty ome { RH!b | 01800 E |
H 1 | |
glunty ome Riva
i! Id dziaki  260413_5.0008.51 Wartosc gruntow a
e s
Razem powerzchnig dziahex
Slownie . siedem tysigcy szestset m kwadr
Wypis zawsera dane wedhug stanu ne drien 2020-07-15
Sporzadzd  izabela Dbierzyrisks
M '
2020.07-1¢
(T8¢ | BaZWISKO GSODY reprazenlugCce; organ
Strona_ 1
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Syndyk masy upadtosci konsumenckiej wobec Marii Przemyskiej ,

1.7. Stan prawny ewidencja gruntéw oraz przeznaczenie w Studium Uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i . & G
N b g

v 5}

v L] strefa krajobrazowa A
F LT . 3 g 2"+ strefakrajobrazowa B
e AR S LN Y, w4t [ strefa krajobrazowa C

L

i i i % 3 .
Przeznaczenie w PZP- Teren przeznaczony pod uprawy polowe.

Dziatka lezy w terenie Swietokrzyskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenie otuliny
Swigtokrzyskiego Parku Narodowego w gminie Nowa Stupia UCHWAEA NR XXX[11/469/17 SEJMIKU
WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO z dnia 26 maja 2017- dziatka lezy w strefie C - obszary
poza strefami A i B; tereny zabudowy, uzytkowane rolniczo, przeksztalcone przez cztowieka; strefa
odznacza sie najnizszymi rygorami ochronnymi, sposréd wyznaczonych stref.

1.8. Metodologia

Nieruchomos¢ gruntowa rolna - podejscie poréwnawcze, metoda skorygowanej
ceny Sredniej.

1.9. Podstawa prawna
= Ustawa z dnia 21.07.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (teks jednolity Dz.U. z 2015R.
poz. 782 z pozn. zm).

* Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dn. 21 09.2004 r. w sprawie zasad wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z p6zn. zm.).

* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 165, poz. 985 z pézn.
zm.).

= Ustawa z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami).

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 2004r i 2008r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 201 z
pozn. zm.).

= Standard zawodowy rzeczoznawcow majgtkowych nr 1 wycena dla zabezpieczenia
wierzytelnosci obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa 1 z dnia 1 wrzesnia 2017 r.

1.10. Zrédta informacji
Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 01.07.2020r.

» Dane z aktéw notarialnych o cenach sprzedazy nieruchomosci rolnych przeznaczonych na
terenie powiatu kieleckiego w okresie aod 2018r. do dnia wyceny .

=  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego .

= Mapa ewidencyjna

=  Wypisy z rejestru gruntow.

= Mapy geoportalu

» Ustalenia w zakresie lokalizacji i usytuowania wzgledem otoczenia i sgsiedniej zabudowy.
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Syndyk masy upadtosci konsumenckiej wobec Marii Przemyskiej ,

Dziatki rolne , lesne i zadrzewione bez mozliwo$ci zabudowy w najblizszej okolicy ksztattujg sie w
cenach 1,29 z/m2 do 5 zt/m2. Dziatki rolne z potencjalng mozliwoscig zabudowy , ale z pewnymi
utrudnieniami, réwniez zlokalizowane w najblizszej okolicy ksztattuja si¢ w zakresie od 2,50 do 20
ztim2. Ceny najnizsze to dziatki przez ktore przechodza linie energetyczne.

Majac na uwadze szacowang nieruchomos$¢ do poréwnania przyjeto dziatki rolne z ewentualng
mozliwo$cig zabudowy w zakresie cen od 2,52 z/m2 do 13,69 z{/m2. .

Dobor danych — do obliczen metodg korygowania ceny Sredniej wybrano spos$rod bazy danych z
dwach ostatnich lat z kilkunastu transakcji rynkowych spetniajacych nastepujgce warunki:

- transakcje na podstawie aktéw notarialnych zgromadzonych w Ewidencji Gruntéw i Wydziatu
Geodezji Starostwa Powiatowego w Kielcach

- transakcje, ktére miaty miejsce do 2 lat wstecz;
- transakcje przeanalizowano pod wzgledem wiarygodnosci;
- transakcje dotyczg nieruchomosci poréwnywalnych.

Cena nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na omawianym rynku lokalnym zalezy od
nastepujgcych cech rynkowych nieruchomosci:

- atrakcyjno$c¢ potozenia
- ksztalt i roztég

- dostepnosé komunikacyjna
- uzbrojenie
- zabudowa dziatki lub inne utrudnienia

4.2,

Analiza transakcji poréwnawczych dziatki rolne niezabudowane

W okresie monitorowania rynku lokalnego odnotowano kilkanascie transakgcji sprzedazy nieruchomosci
rolnych niezabudowanych z potencjalng mozliwoscig zabudowy zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowani przestrzennego. Wykaz odnotowanych transakcji - elementéw prébki
reprezentatywnej przedstawiono w tabeli.

Na p

odsta

|
[

nej okreslon

0.

1 | Gm.NowaStpia | 7352020z dnia30.012020 | 1108 Dziatka rolna
; . przy drodze budowlana staby ksztatt
2 Gm. Nowa Stupia AN 4646/2019 z dnia 26.09.2019 1000 9000 9,00 poroénieta drzewostanem
Dziatka rolna wielouzytkowa przez ktére
3 Gm. Nowa Stupia 777/2019 z dnia 20.05.2019 1200 3024 2,52 | przechodzi siec elektryczna wysokie
napiecie
4 Gm. Nowa Stupia 1758/2019 z dnia 09.12.2019 1700 9300 547 dziatka rolna obok zabudowy
5 | Gm.NowaStupia | AN94152019zdnia2111.2019 | 2000 | 6453 | 323 | CZ@lka rolna obok zabudowy druga fini
zabudowy
. ; dziatka rolno -leéna przechodzi sie¢
6 Gm. Nowa Stupia AN 9406/2019 z dnia 21.11.2019 3200 9402 2,94 wysokiego napiecia
7 Gm. Nowa Stupia | AN 9111/2019 z dnia 13.11.2019 | 3200 29000 9,06 Dziatka siedliskowa
8 | Gm.NowaShpia | AN904612019zdnia02.10.2019 | 5300 | 60000 | 11,32 | CZialka budowlana wzdiuiz ogrodzenia sie¢
elektryczna
9 Gm. Nowa Stupia AN 9343/2019 z dnia 10.10.2019 1600 21200 13,25 | druga linia zabudowy
10 | Gm.NowaSlupia | AN6676/2019zdnia27.08.2019 | 13500 | 54000 | 4,00 | i@k rolna obok zabudowy druga fiii
zabudowy
; ; dziatka rolna obok zabudowy druga linii
11 Gm. Nowa Stupia AN 662/2019 z dnia 26.08.2019 3100 8600 277 zabudowy + slup elekiryczny
12 Gm. Nowa Stupia AN 2137/2019 z dnia 15.05.2019 1800 20000 10,53 | siedliskowa
13 Gm. Nowa Sfupia | AN 1863/2019 z dnia 24.04.2019 | 4900 | 64000 13,06 | Siedlisko w niedalekim sasiedztwie
14 | Gm.NowaStupia | AN 131412019z dnia 02042019 | 4424 | 17366 | 393 Sii';:;“'"a Pz Koy pre ol
15 Gm. Nowa Stupia AN 778/2020 z dnia 30.01.2020 2363 | 23000 973 budowlana + droga
16 Gm. Nowa Stupia | AN 3449/2019 z dnia 03.09.2019 | 2432 30000 12,34 | budowlana

o
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17 Gm. Nowa Stupia 1065/2019 z dnia 02.07.2019 1702 17000 9,99 druga linia obok siedliska
18 Gm. Nowa Stupia | AN 1673/2019 z dnia 10.04.2019 | 2299 16000 6,96 | budowlana + droga
19 | Gm. Nowa Slupia 997/2019 z dnia 09.07.2019 314 4300 13,68 | budowlana + droga

Cena maksymalna Cmax = 13,69 z{/m2
Cena minimalna Cmin = 2,52 zt/m2
- Cena s$rednia Cér = 7,74 zt/m2
Obliczenie wskaznikéw zmiennoéci cen
Cmin/C$ = 2,52 /7,74 = 0,3254 Cmax/Cs$ = 13,69 /7,74 = 1,7681
Opis nieruchomosci o cenie maksymalnej (Cmax) i cenie minimalnej (Crin)

e : - Da+ka rolna wielouzytkowa przz -
3 | Gm. Nowa Stupia 12019 2 drfig ktore przechodzi sie¢ elektryczna
20.05.2019 : R
wysokie napiecie
. Dziatka rolna potozona w sasiedztwie w sagsiedztwie zabudowy siedliskowej i upraw polowych , przez dziatke przechodzi
sie¢ wysokiego napiecia uniemozliwiajgc catkowicie zabudowe dziatki .
1 i 997/2019 z dnia
9 Gm. Nowa Stupia 09.07.2019 314 4300 13,69 budowlana + droga
Dziatka rolna przeznaczona pod zabudowe potozona w sasiedztwie w sasiedztwie zabudowy siedliskowej dziatka
stanowi trzecig linig zabudowy , uzbrojenie petne

4.4. Zakres kwotowy poszczegdélnych cech

Okreslenie wag cech rynkowych jest pomiarem wptywu oddziatywania zmiennych, ktorymi sg
cechy rynkowe nieruchomosci na ich ceny.

Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku:

a) na podstawie analizy bazy danych o cenach nieruchomosci bedgcych wczesniej przedmiotem
obrotu rynkowego w okresie badania cen

b) przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych

c) na podstawie badarn-obserwacji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci.

Biorgc pod uwage cechy nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci poréownawcze oraz
zachowanie lokalnego rynku, wybrano te cechy nieruchomosci, ktére majg Zasadniczy wptyw na
. ceny i wartosc¢ rynkowa nieruchomosci. Cechy rynkowe w niejednakowym stopniu moga
oddziatywac na ceny i wartosé rynkowg nieruchomosci, a zatem majaq rézne wagi. Okreslenie wag
cech rynkowych jest pomiarem wptywu oddziatywania zmiennych, ktérymi sg cechy rynkowe
nieruchomosci, na ich ceny. Cechy transakcyjne tego typu nieruchomosci sg na tyle réznorodne, a
ich ilo$¢ na ryle ograniczona, ze niemozliwe jest zastosowanie zasady ,ceteris
paribus"(pozostate réwne) przy pomiarze wagi cechy. Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi
okreslono na podstawie badan-obserwacii potencjalnych nabywcéw nieruchomosci na rynku

lokalnym.
1 | Polozenie
2 | Utrudniania
3 | Dostepnost komunikacyjna i ograniczenia
4 | Uzbrojenie
5 | Mozliwosc zabudowy.
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4.5. Charakterystyka rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

Dla potrzeb szacowania, w ramach ustalania cech rynkowych nastepujaca skale ocen tabela:
POLOZENIA

bardzo dobre — centrum miejscowosci, przy punkach handlowo —ustugowych przy gtéwnych drogach
dojazdowych tereny inwestycyjne

dobre nieruchomos¢ z dala od centem w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej zagrodowej ,
potozenie mniej atrakcyjne niz b. dobre , nowopowstajace osiedla mieszkaniowe z korzystnym
dojazdem do centrum miejscowosci

srednie — potoZenie pomiedzy dobre a peryferyjne

peryferyjna - lokalizacja peryferyjna w sgsiedztwie pojedyncza zabudowa lub jej brak ,
UTRUDNIENIA

brak , dziatka majgca mozliwosci inwestycyjne brak utrudnien ,

istniejg niewielkie odgraniczone mozliwosci inwestycyjne, tereny pagorkowate wymagajgce niwelacii
lub makroniwelacji

istniejg - ograniczone mozliwo$ci rozwoju, dziatka poro$nieta drzewostanem samosiejka , wystepujace
skarpy wymagajgce zabezpieczenia i dodatkowych naktadow finansowych, dziatki ze spadkiem terenu
DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA | OGRANICZENIA

bardzo dobre — wjazd z drogi asfaltowej,

dobre — wjazd z drogi asfaltowej czgsciowo gruntowej, moga wystepowac ograniczenia ,

gorsza — wjazd droga gruntowg moga wystepowac ograniczenia utrudniajgce dojazd |

UZBROJENIE

petne - uzbrojenie EW-gminna K,

czesciowe —EW w drodze,

podstawowe dziatka nieuzbrojona , uzbrojenie w sasiedztwie

MOZLIWOSCI ZABUDOWY

bardzo dobra — dziatka rolna niezabudowana, dziatka o korzystnym ksztaicie, na dziatke wydane
warunki zabudowy

Srednia - dziatka rolna niezabudowana , ksztatt gorszy niz bardzo dobry (ksztaft typu wydtuzony
prostokat, wielokat) - ksztatt umozliwiajgcy uzytkowanie / zagospodarowanie dziatki ,
staba - dziatka rolna niezabudowana o ksztatcie utrudniajgcym wykorzystanie (dziatki waskie i dtugie,

nieksztaltne lub nieksztaltny wielokat ; lub przez dziatke przechodzi stup elektryczny lub inny przesyt
ograniczajgcy zagospodarowanie dziatki

4.6. Obliczenie wartosci rynkowej 1m2 dziatki gruntowe;j

Lp. Rodzaj cech % wplywu | Zakres wspélczynnikéw g;g:f“:i::j wspmf:llk .
1 Polozenie 25% 04420 0,0813 Srednie 0,2016
2 Utrudniania 20% 0,3536 0,0651 Istniejg 0,0651
3 Dostepnos¢ komunikacyjna i ograniczenia 20% 0,3536 0,0651 b. dobra 0,3536
4 Uzbrojenie 15% 0,2652 0,0488 Podstawowe 0,0488
5. | iomosiuisiscs sagospocamie gk | 2 | 0356 | 00es Staba i
RAZEM 1,7682 0,3254 0,7342

Wartosc jednostkowa 1m2 dziatki = cena $rednia x suma wspétczynnikéw
W, =77452zt/m2 x 0,7342= 5,69 zt/m2

Ostateczna warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci ¥z czeéci dziatki nr 37/3 o pow. 7600m2
okreslona dla aktualnego sposobu uzytkowania wynosi:

W, =7600m2 x 569 z/m’x% =21622,00 zt
przyjeto 21 620,00 z}
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6. ZASTRZEZENIA | UWAGI

= Operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa oraz obowigzujgcymi Powszechnymi
Krajowymi Standardami Wyceny - opracowanymi przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.

* Okreslona w operacie warto$¢ jest aktualna na dzier wyceny.

* Rzeczoznawca przyjat w dobrej wierze informacje dotyczace stanu prawnego oraz inne dane przekazane przez
Zleceniodawce, a niezbedne do wykonania ninigjszego operatu.

= Niniejszy operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony przez okres 12 miesiecy od
daty jej sporzadzenia, chyba, ze wystapityby okolicznosci, o ktérych mowa w art. 154 ust. 1 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

= Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku wykorzystania niniejszej opinii do innych celéw, niz cel, dia
ktérego zostata sporzadzona.

= Wyceniajacy o$wiadcza, ze ze swojej strony dochowa poufnosci wszystkich informacji uzyskanych w procesie
sporzadzania opinii oraz nie bedzie udostepnia¢ w catosci lub w czeéciach dostarczonych nam dokumentow, poza
wyjatkiem opisanym w art. 158 ustawy.

=  Okreslona warto$¢ nieruchomosci nie uwzglednia zadnych obcigzen z tytutu hipotek nieruchomosci oraz tych ktére
nie sg autorowi znane.

Stan techniczny i uzytkowy przedmiotu wyceny na dzien 09.07.2020r
Opinie wykonano na dziert 09.07.2020r.
Poziom cen Il kwartatu 2020r.

Janéw Lubelski 09.07.2020r. Opracowat

7. ZALACZNIKI
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sie¢ niskiego
napiecia

droga asfaltowa
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STAROSTA KIELECK] Wojewodztwo : Swigtokrzyskie

Powiat . kielecki
__________ Jednostka ewidencyjna : 260413_5 Nowa Stupia - obszar wiejski
(nazwa organu wydajgcego dokument) Obreb : 0008 WOLKA MILANOWSKA

Nr kancelaryjny - GN-11.6621.10.231.2020
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2020-07-15
Jednostka rejestrowa ;| G.119

Lp Podmiot ewidencyjny Charakter

Udziat
wiasnosci / wiadania
1 (maizenstwo) Wiasnosé 11
HENRYK PRZEMYSKI Rodzice:JOZEF, HELENA
WOLKA MILANOWSKA 36; 26-006 NOWA St UPIA.:
MARIA EWA PRZEMYSKA Rodzice: EDMUND MARIANNA
MILANOWSKA WOLKA 36; 26-006 NOWA SLUPIA; |
Nr dziatki | Ark. Polozenie dziafki Opis uzytku Gahlictecls, | P Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku dzialki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
51 1 taki trwate tiv 0.0900 0.7600 [KI10/00054479/1
grunty orne Rilia 0.2500
grunty ome Rilib 0.1900
grunty orne RiIva 0.2300
Id dziatki: 260413_5.0008.51 Warto§¢ gruntow:
Razem powierzchnia dzialek 0.7600 ha
. Stownie :  siedem tysigcy szeséset m. kwadr.
)
Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzieri©  2020-07-15
Sporzadzit: Izabela Qbierzyﬁska
L~ Z up. STAROSTY
f
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3.07.2020 EUKW - Prezentacja Ksiegi Wieczystej

e AAA
SPRAWIEDI IWOSCI

Strona gtdwna Elektroniczne Ksiggl Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczyste]j

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

Numer ksiegi wieczystej KI10/00054479/1

Typ ksiegl wieczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie wydzialu prowadzacego ksigge wieczysta V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH OSTROWIEC SWIETOKRZYSKI
Data zapisania ksiegl wieczystej 2008-12-03

Data zamknigcia ksiegl wieczystej ==

Polozenie SWIETOKRZYSKIE, KIELECKI, NOWA SLUPIA, WOLKA
MILANOWSKA
Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony PRZEMYSKA MARIA EWA

PRZEMYSKI HENRYK

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

KAPITAL LUDZKI fﬁi"ﬁ BUNISTERS [ e sumaetisen
sl o PR sz oucon

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNII EUROPEJSKIE] W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO

Wersja 3.4.22.1, 14-04-2020

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazPodglad 7




3.07.2020 https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

[pziat1-0 |Dziat I-sp |Dziat 11 |Dziat 111 |pziat Iv |
DZIAt I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci [1

|Nr podstawy wpisu ]|

;2

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. | - Nr podstawy wpisu
Numer dziatki [51 1,2
Obreb ewidencyjny (numer) 8
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miefscowosd) [Lp. 1. 1 [SWIETOKRZYSKIE, KIELECKI, NOWA SEUPIA, WOLKA MILANOWSKA
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Przylaczenie (numer ksiegi w.'eqzystef, z ktorej odigczono dzialkg, obszar) KI10 / 00027497 / 5, 0,7600 HA
|Nr podstawy wpisu |
Obszar catej nieruchomosci |0,7600 HA 1,2 ]

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu
1

WYRYS Z MAPY EWIDENCYINE], 1991-04-26, URZAD GMINY NOWA SLUPIA, NOWA SLUPIA; 1, KI10/00027497/5
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu - numer karty
DZ. KW./KI10/00005078/08/001, 2008-08-27 10:46:30, 2008-12-03-13.52.03.640973, NIE, 2-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

akt, polozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

2 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2008-06-13, STAROSTWO POWIATOWE, KIELCE; 4
(podstawa oznaczenia, data Sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./K110/00005078/08/001, 2008-08-27 10:46:30, 2008-12-03-13,52.03.640973, NIE, 2-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

https:IiprzegIadarka-akw.ms.gov.pl!eukw _prz/KsiegiWieczystefpokazWydruk
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3.07.2020 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

[Dziat1-0 |Dziat 1-sp |Dziat I |Dziat 111 |Dziat 1V |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW
[Fowret]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/leukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 17
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3.07.2020 https://przegladarka-ekw. ms.gov.pIleukw_prszsiegiWieczystelpokazWydruk

[Dziat 1-0 | Dziat I-sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |

DZIAL II - WELASNOSE |

Wiasciciele J

Lp. 1. | - Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkoéé Lp. 1 2 1/2 .. 3,7, 8
udziatu/rodzaj wspéinosci) o
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imig ojca, imie matki, PESEL) HENRYK PRZEMYSKI, JOZEF, HELENA, 53050317538
Lp. 2. | Nr podstawy wpisu
Lista wskazar udzialéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkod¢ Lp. 1 3 172 - 3,7,8
udziahy/rodzaj wspélnosci) P 1.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) fMARl.A EWA PRZEMYSKA, EDMUND, MARIANNA, 57051715289

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu |
3

UMOWA SPRZEDAZY, 4284/2008, 2008-08-25, ANNA PYRZAK, OSTROWIEC Sw; 2-3

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KI10/00005078/08/001, 2008-08-27 10:46:30, 2008-12-03-13.52.03.640973, NIE, 2-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

7 WYROK W SPRAWIE O USTANOWIENIE ROZDZIELNOSCI MAJATKOWED, 11 RC 158/13, 2013-06-21, SAD REJONOWY W OSTROWCU SWIETOKRZYSKIM SAD RODZINNY,
OSTROWIEC SWIETOKRZYSKI; 58

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sqdu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./K110/00005650/17/001, 2017-09-08 08:46:00, 2017-10-30-09.03.15.712079, NIE, 56-57
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
8 UMOWA SPRZEDAZY, 4284/2008, 2008-08-25, ANNA PYRZAK, OSTROWIEC Sw; 2-3

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KI10/00005650/17/001, 2017-09-08 08:46:00, 2017-10-30-09.03.15,712078, NIE, 56-57
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

hnps:I/przegladarka—ekw.rns.gov.pl!eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk M
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Dzial I-0 [Dziat I-Sp |Dziat 11 [Dziat 111 [Dziat 1v |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA |

Lp. 1. me Nr podstawy wpisu
Numer wpisu 1 5, 6,9, 10, 11
Rodzaj wpisu INNY WPIS

OSTRZEZENIE O PROWADZONYM POSTEPOWANIU EGZEKUCYINYM W SPRAWIE KM
Tre&é wpisu 3585/12 Z WNIOSKU WIERZYCIELA POLBANK EFG S.A. W WARSZAWIE PRZECIWKO

DEUZNIKOWI - PRZEMYSKA MARIA NA PODSTAWIE BANKOWEGO TYTUtU

EGZEKUCYINEGO Z DNIA 01.07.2011R W SPRAWIE 6775CL/2011
Rodzaj zmiany DO EGZEKUCIT Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 1732/15 PRZYEACZYt SIE

Lp. 1. WIERZYCIEL - OMEGA WIERZYTELNOSCI NSF1Z W WARSZAWIE - NA PODSTAWIE

TYTULU WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE Z DNIA
19.01.2015 ROKU, SYGNATURA AKT VI NC-E 1916949/14
DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 51/18 PRZYEACZYE SIE WIERZYCIEL
- PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY
Lp. 2. ZAMKNIETY Z/S WE WROCEAWIU - NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU
REJONOWEGO W OSTROWCU SWIETOKRZYSKIM Z DNIA 14.04.2014R, W SPRAWIE I NC
793/14
DO EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 2228/17 PRZYEACZYE SIE
WIERZYCIEL - PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ
Lp. 3. INWESTYCYINY ZAMKNIETY Z/S WE WROCLAWIU - NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO SADU REJONOWEGO W OSTROWCU QWIETDKRZYSK]M Z DNIA
17.01.2017R, W SPRAWIE 1 C 421/16
DO EGZEKUCII - Z UDZIALU W WYSOKOSCI 1/2 CZESCI NALEZACEGO DO DEUZNICZKI
MARII PRZEMYSKIEJ- W SPRAWIE KM 2008/18 PRZYLACZYL SIE WIERZYCIEL PROKURA
Lp. 4 NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY Z

e SIEDZIBA WE WROCEAWIU - NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU
REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE Z DNIA 05 STYCZNIA 2012 ROKU,

SYGNATURA AKT VI NC-E 1554287/11
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng
(nazwa, siedziba) Lp. 1. POLBANK EFG S.A., WARSZAWA

&:’o:i: g;fab'::i :_:‘:;b Jﬁ)dnnstka organizacyjna niebedaca osoba prawng Lp. 2. ?:\:g:xg::r&::ﬁflﬂtfﬁfﬁgmitﬁxgggégikI.IRV'I'YZACY.‘INY FUNDUSZ
- ::o;::zn}abv;;\a lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng Lp. 3. :::E:?%:ﬁ:;rgg;aﬁﬂOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY
;r;:::::;;:bvav;la lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng Lp. 4. ;::::?%:fasggggaﬂszWAnv SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna Lp. 5. PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY

(nazwa, siedziba, REGON) ZAMKNIETY, WROCEAW, 140317429

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu
5 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 3585/12, 2013-02-15, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OSTROWCU
SWIETOKRZYSKIM RAFAL FRONCZEK; 34

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI10/00000853/13/001, 2013-02-18 12:50:38, 2013-04-03-11.07.00.693828, NIE, 30-31

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

6 |ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII I WEZWANIE DO ZAPLATY DEUGU, KM 1732/15, 2016-12-29, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OSTROWCU
SWIETOKRZYSKIM RAFAL FRONCZEK; 48

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI10/00006917/16/001, 2016-12-29 12:40:00, 2017-01-20-13.14.02.344415, NIE, 44-46

\(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

9 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 51/18, 2018-07-13, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OSTROWCU
SWIETOKRZYSKIM RAFAL FRONCZEK; 67

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./K110/00004245/18/001, 2018-07-20 19:50:00, 2018-08-03-09.18.02.085871, NIE, 64-65

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

10 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 2228/17, 2019-03-12, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OSTROWCU
SWIETOKRZYSKIM RAFAt FRONCZEK; 77

\(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI10/00002028/19/001, 2019-03-20 21:29:00, 2019-04-10-11.49.08.537029, NIE, 74-75

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

11 ZAWIADOMIENIE O PRZYLACZENIU WIERZYCIELA DO EGZEKUCII I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 2008/18, 2019-05-28, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W OSTROWCU SWIETOKRZYSKIM RAFAL FRONCZEK; 88
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu - numer karty akt)
. DZ. KW./KI10/00004341/19/001, 2019-06-07 11:35:00, 2019-07-12-12.33.50.922064, NIE

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 7
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[pziat1-0 |Dziat 1-sp |Dziat 11

| Dziat 111 | Dziat 1v ]

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia)

--- Nr podstawy wpisu
[1 4

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

1594,14 (JEDEN TYSIAC PIECSET DZIEWIECDZIESIAT CZTERY 14/100) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé,

Ip. 1 |ZABEZFIECZENIE NALEZNOSCI Z TYTULU ZALEGEYCH SKLADEK, DECYZJA NR
stosunek prawny) e 150000/DRD/451/209/2011/DO
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna ILp. 1. Iumn UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KIELCACH, KIELCE

(nazwa, siedziba)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu
4

DECYZIA OKRESLAJACA WYSOKOSE ZOBOWIAZANA, 150000/DRD/451/209/2011/D0, 2011-05-23, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAE W KIELCACH, KIELCE;
18

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KI10/00003281/11/001, 2011-06-06 10:01:57, 2011-09-20-13.42.25.291039, NIE, 16-17
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu,

Czy z urzedu, polotenie wniosku - numer karty akt)

https:Ilprzegladarka-ekw.ms.gov.pl!eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

17




