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Spéidzielcze wlasnosciowe prawo do Iokalu mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspianskiego 8,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M, w powiecic m. Tarnobrzeg, w wojewodziwie podkerpackim.

ES WYCENY

I PRZEDMIOT 1 ZA]

i.1. Frzedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
nr 92 polozonego w budynku mieszkainym wielorodzinnym zlokalizowanym w wojewddziwie
podkarpackim, w powiecie m. Tarnobrzeg, w gminie Tarmobrzeg M., w miescle Tarnobrzeg
przy ul. Wyspiaaskiego 8.

W/w nieruchomoéé nie zatozone] Ksiegi Wieczystej.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie warto$ci rynkowej 0grapiczonego prawa 1zeczowego,

tj. spotdzielczego whasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr 92 potoZzonego w miescie
!’\;D T‘;\!"I"\Cbr ey R'A;‘, "}'T 1’\(\117“.9{":;9 m- Tamc}‘\r"?ﬂ

4
galin aalud i pTaas AR L,

Tamobrzeg przy ulicy Wyspiafskiege &, w

w wojewddztwie podkarpackim. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr 92 wynosi
19,98 .

I CEL WYCENY

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartoéci  rynkowej  nieruchomosci

T M e
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{11 PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE
WYCENY

3.1 Podstawy formalne

Operat szacunkowy okreSlajacy wartosé rynkows spotdzielczego wiasnoSciowego prawa
do lokaly mieszkalnego nr 92, polozonego w Tarnobrzegu przy ulicy Wyspiaaskiego 8, ( 1/6
udzialu)  zostal wykonany przez Rzeczoznawcg Majgtkowego Agate Gorycka. Podstawe
formalna stanowi zlecenie Restrukturyzacja i Upadtosé Szarek — Wydro Sp. z 0.0. , W sprawie
Praemyslawa Watracza — osoby fizyczne, nieprowadzace] dziakalnodei gospodarcze;
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Spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonege przy ul. Wyspiaiskiego 8,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podkarpackim.

3.2 Podstawy prawne

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz U. z 2019 roku, poz.
1145, 1495).

> Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoscia
Dz U. z 2019r. poz. 270, 492, 801, 1309, 1589, 1716, 1924, 2020 z 2020 1. poz. 65).

» Rozporzadzenie Rady Ministréw dnia 21 wrzeénia 2004 roku w sprawie wyceny
nierachomoéci i sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz. U. Nr 207, poz. 2108, 2108
z 2004 roku, z poZn. zmianami).

» Ustawa z dmia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych 1 hipotece (Dz. U. z 2019
poz. 2204).

Do oszacowania wartoéci rynkowej nieruchomosel zastosowano szczegblowe regulacje
metodologiczne  przewidziane w  Powszechnych Krajowych Zasadach Wyeceny,
a w szczegdlnodcei:

» KSWP — wartoéc rynkowa

> NI 1 - Zastosowanie podejécia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci.

3.3 Uwarunkowania prawne wyceny

Wyceny dokonano zgodnie z zasadami og6lnymi wyceny nieruchomosci zawartymi w:

» Ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami,

> Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci 1 sporzgdzania
operatu szacunkowego,

» Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny (PKZW).

Oszacowano okreslong w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny wartos¢ rynkowa
przedmiotu wyceny dla Aktualnego S*oosobu Uszytkowania. Zgodnie z art. 151 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami wartosé rynkows nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na

warinkach rvpimwvch nnm1gd7v kunumcm a cmr7edamcvm ktorzy mm:a SEANOWCZY zamiar

LA O Y LSy B

zawarcia umowy, dzialajg z Tozeznaniem i postgptja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ W sytuacji
PrZymusowej

W niniejszym operacie ckrelone wartos¢ spoldzielezego whasnoéciowege prawa do lokalu
mieszkalnego dla sposobu uzytkowania. Wzigte pod uwage transakcje poréwnawcze dotyczg
nieruchomosci lokalowych mieszkalnych stanowigcych odrgbng nieruchomos$¢ a takze
spétdzielozych whasnosciowych praw do lokali mieszkalnych z terenu miasta Tammobrzega.

Wycene przedmiotowej nieruchomosct przeprowadzono przy zastosowaniu podejicia
poréwnawczego, metoda poréwnywania parami.

v P R At e n
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Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspiarnskiego 8,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie n. Tarnobrzeg, w wojewodziwie podkarpackim.

Art. 134 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomoSciomi przy okreslaniu wartosci rynkowej

nieruchomosci uwzglednia sig w szczegoinosc jef rodzaj, polozenie, sposob uzytkowania,
przeznaczenie, Stopieh wyposaienid W urzqdzenia  infrastruktury  technicznej.  sian
nieruchomosdci oraz akiualnie ksztaftujace sie ceny w obrocie nieruchomosciami.

Art 150 wust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: w wyniku wyceny nieruchomosci
dokonuje sie :

1) okreslenia wartosci rynkowe].

2) okreslenia wartosci odtworzeniowej,

3) okreslenia wartosci katastralnej, okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych
w adrebnych przepisach .

Ust. 2 Warto$é rynkows okresla sig dla nieruchomoéci, ktére s lub moga by¢ przedmiotem
obrotu.

Ari. 153 Usiawy o_gospodarce nieruchomosciami - podejscie poréwnawcze polega na
okredleniu wartosci nieruchomosci przy zatoieniu, ze wartosé ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, kidre byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny
te koryguje sig ze wzgledu ma cechy roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek upbywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej.

Zoodnie z § 4 Rozporzqdzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzqdzania operatu szacunkowego:

1. Przy stosowaniu podejscia  porownawczego konieczna  jest zngjomo$é  cen

transakeyjnych nieruchomosci podobmnych do nieruchomosci bedqgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

W podejsciu poréwnawczym siaswje Sig metody poréwryweria parami, melocg

korygowania ceny Sredniej albo metodeg analizy statystycznej rynku .
3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje  si¢  nieruchomos¢é  bedgcq

o

przedmictem wyceny, kiGrej cechy sq znane, kolejno z nierichomosciaini podobiyimii,
ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla kiérych zname sq ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

4. Przy meiodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnah przyjmuje sig co najmiie)
kilkanascie nieruchomosct podobnych, kiore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktdrych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Wartosé mieruchomosci bedgeej przedmiolem Wyceny okresia sie w
drodze  korekty Sredniej ceny  nieruchomosci podobnych  wspdlczynnikami
korygujgcymi, — uwzgledniajgeymi résnice w  poszczegblnych  cechach tych
nieruchomosci.

Opracowemie: Agate Gorvcka, Rzeczomnawea Majgikowy




Spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspianskiego &,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podkarpackim.

3.4 Zrédia danych merytorycznych
> Operat ewidencii gruntéw prowadzony w Urzedzie Miasta w Tarnobrzegu.

» Informacje o aktualnych cenach rynkowych nieruchomosci lokalowych mieszkalnych
oraz spdldzielezych whasnodciowych praw do lokali mieszkalnych.

mmE

v

Studium Uwarunkowaf 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Tarnobrzega.

V’

Dane z Urzedu Skarbowego w Tarnobrzegu dotyczgce cen kupna - sprzedazy praw do
lokali mieszkalnych.

» Ogledziny nieruchomosci na miejscu 30 pazdziernika 2020 r. — dokumentacja
fotograficrna.

% Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych i badania rynku.
» Informacje z Sadu Rejonowego w Tarnobrzegu — VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

» Informecje ¢ lokalnym rynku nieruchomosct oraz dane
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transakcyjnych nieruchomosci uzyskane z
v lokalnych biur nieruchomosci dotyczace preferencji klientéw,

v Strategii Rozwoju Miasta Tarnobizeg.

3.5 Materialy pomocnicze

- R. Cymerman, A. Hopfer — System, zasady i procedury wyceny nieruchomoéci. PFSRM.
Warszawa 2009,

. D. Wilkowska — Kolakowska — Wycena nieruchomosci. Operat szacunkowy.

Rzeczoznawstwo majgtkowe. LexisNexis. Warszawa 2010.

IV DATY ISTOTNE PRZY WYKONYWANIU OPERATU

SZACUNKOWEGO

4.1 Data sporzadzenia wyceny — 28 grudnia 2020 roku
4.2 Data, na ktéra okreSiono warte$¢ przedmiotw wyceny — 28 grudnia 2020 roku
4.3 Data, na ktoérg okveslono stan przedmiotu WyCeny — 28 grudnia 2020 rokit

4.4 Data ogledzin nieruchomosci ~ 30 pazdziernika 2020 roku

Opracowanie: Agata Gorycke, Rzeczoznawed Majgthowy




Spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspiariskiego 8,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podkarpackin.

V OPIS I OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

5.1 Stan prawny

Przedmiotowa nieruchomosé, tj. spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
ar 92, polozona jest przy ul. Wyspianskiego & w Tamobrzegu, w gminie Tarmnobrzeg M.,
w powiccie m. Tamobizeg, W wojewddziwie podkarpackim, W sgsiedziwie Zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinne;.

Lokal posiada uregnlowany stan prawny 1 stanowi wlasnosé w udziale 1/6 Pana
Przemysiawa Wairacza.

Lokal mieszkalny nr 92 skiada sie z jednego pokoju, ciemnej kuchni w kerytarzu. tazienki
Wraz z wc.
Powierzchnia uzytkowa lokaiu mieszkalnego wynosi 19,98 .

Lokal znajduje si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr 8 poloZonym na dzialce
ewidencyjnej numer 2022/23 z obrgbu 0012 Tarnobrzeg.

Sad Rejonowy w Tarnobrzegu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych nie prowadzi dla wiw
tokalu mieszkalnego ksiegi wieczystei.

Dojazd do wycenianej nieruchomosci bardzo dobry, realizowany za posrednictwem
asfaltowej drogi gminnej — ul. Wyspiafskiego.

5.2 Opis nieruchomosci gruntowej

Iokalizacia — wyceniana nieruchomo$é, t. spéldzieleze wlasnodciowe prawo do
lokalu mieszkalnego nr 92 znajduje si¢ w budynku mieszkaloym
wielorodzinnym nr 8 potozonym W miescie Tamobrzeg, przy ulicy
Wyspiaskiego, w obrgbie 0012 Tarnobrzeg (powial m. Tamobrzeg,
wojewddztwo podkarpackie), w odleglosci ok. 350 m od budynku Urzedu
Miasta Tarnobrzega oraz ok. 650 m od gléwnego placu miasta — Placu Bartosza
Glowackiego,

sasiedztwo — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, blisko nieruchomosei
majduja si¢ takze placéwki o$wiatowe, przychodnia zdrowia, przystanek
komunikacji publiczne] oraz obiekty handlowo-ustugowe,

*  sposdb uzytkowania — dziatka ewid. nr 2022/23 z obrebu 0012 Tamobrzeg
stanowi niernchomo$é gruntowa 7zabudowana budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym ar &,

ksztakt dzialki — nieregularmy, wieloboczny, uksztaltowanie terenu plaskie,

dojazd ~ bardzo dobry, realizowany za posrednictwem asfaltowej drogl gminne;
—ul. Wysniatiskiego

Opracowanie: Agaia Goryeka, Rzeczommawes Majqikowy




Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspianskiego 8,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podkarpackim.

5,3 Stan zagospodarowania

IaYatal

Dziatka ewid. nr 2022/23 poloZona przy ulicy Wyspiafskiego, w obrgbie 0012
Tamobrzeg zabudowana jest pieciokondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
wybudowanym w technologii prefabrykowanej. Najblizsze sgsiedztwo stanowi zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. Teren wokot budynku zagospodarowany, porosmigty trawg,
krzewami oraz pojedynczymi drzewami. Przed budynkiem zieleniec a takze parking
wielostanowiskowy dla samochodéw osobowych. Dziatka posiada nieregulamny, wieloboczny
ksztalt oraz plaskie uksztattowanie terenu.

Dziatka ewid. nr 2022/23 na ktdrej znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny
nr 8, w ktdrym zlokalizowany jest wyceniany lokal mieszkalny nr 92 uzbrojona jest w sie
cieplownicza, elektroenergetyczng, gazows, telekomunikacyjng, wodociagows 1 kanalizacyjng.

Dojazd de budynku mieszkalnege nr 8, w ktérym zlokalizowany jest wyceniany lokal
mieszkalny nr 92, realizowany jest za posrednictwem asfaliowej drogi gminnej -
ul. Wyspianskiego.

5.4 Opis budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 8

Budynek mieszkalny wieiorodzinny pigciokondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony,
7Zlokalizowany przy ulicy Wyspiafskiege w mieécie Tamobrzeg. Budynek wybudowany
w roku 1970 w techmologii prefabrykowane;. Sciany zewnetrzne budynku ocieplone
i otynkowane. W kondygnacji podziemne] znajduja sie piwnice.

Budynek posiada standardowe wvkonczenie wewnetrzne w postact:
- tynki cementowo- wapienne, malowanie farbami emulsyjnymi;
- lamperie na klatkach schodowych;

- posadzki na klatkach schedewych, korytarzach - lastriko;
- okna na klatkach schodowych — PCV.

Opracowanie: Agaia Gorycka, Rzeczoznawea Majgikowy




Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokaly mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspiarisiiego 8,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewodziwie podkarpackim.

Budynek wyposaZony jest w instalacje:
- wodno - kanalizacyjna;

- cieptej wody,

- C.0, C.W.

- elektryczna;

- gazowa,

- telekomunikacyjna,

- wentylacji grawitacyjnej.

Stan techniczny budynku na dzien ogledzin: $redni.

Objety wycena lokal mieszkalny nr 92 potozony jest na parterze w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym pieciokondygnacyjnym. Powierzchnia uzytkowa lokaiu mieszkalnego WYnOosi
19,08 m>. Przedmiotowy lokal mieszkalny sklada si¢ z jednego pokoju, tazienki wraz z wc
oraz aneksu kuchennego.

Pokoi

$ciany: tynk cementowo — wapienny
*  sufit: tynk cementowo — wapienny

*  stolarka okienna: PCV,

*  podloga: wylewka

*  §ciany: tynk cementowo — wapienny malowany farbg emulsyjna,
*  sufit: tynk cementowo — wapienny malowany farbg emulsyjna,

*  podloga: wylewka

Lazienka:

%

dciany i sufit: tynk cementowoe — waplenny malowany farbg emulsyjng,
*  podloga: lastriko,

*  armatura: umywalka, wc,

*  drzwi: piyiowe.

Instalacie:

- kanalizacyjna,
- wodociagowa,
- gazowa,

- elekiryczna,

Standard lokalu i stan techniczny wyposazenia na dzien ogledzin oceniono jako niski.
Uktad mieszkania niekorzystny.

5.6 Przeznaczenie planistyezne

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczommavca Majqtiowy




Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaly mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspiaishiego 8,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewodziwie podkarpackim.

5.6 Przeznaczenie planistyczne

Dla terenu, na ktérvm znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny nr 8,
nie obowiazuja ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Tamobrzega. Zgodnie ze Studium Uwarunkowan Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Tarnobrzega wchwalonym Uchwaly nr X1 V1/457/2017 Rady Miasta
Tarnobrzega z dnia 14 wrzeénia 2017 roku budynek mieszkalny wielorodzinny nr 8, w ktorym
zZlokalizowany jest wyceniany lokal mieszkalny nr 92, potozony jest na obszarze oznaczonym

zal By s B T Y-S
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Budynek mieszkalny wielorodzinny ar 8, w ktbrym zlokalizowany jest wycenian; lokal

Ll J 3
mieszkalny nr 92 polozony jest przy ulicy Wyspianskiego, w miescie Tarnobrzeg, w odleglosct
650 m od gléwnego placu miasta — plac Glowackiego.
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zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, placowki oéwiatowej, przychodni zdrowia,
przystanku komunikacji publicznej oraz obiektéw handlowo-ustugowych.

Najwaznigjsze  obiekiy  okreSlajace  pofozenie przedmiotowe)  nieruchomoscl
Zlokalizowane sa w nastepujacych odlegloéciach od budynku mieszkalnego wielorodzinnego
nr 8 -Szkola Podstawowa nr 4 — ok. 100 m, spoéldzielnia mieszkaniowa -120m, Urzad
Skarbowy ok. 130m, biblioteka pedagogiczna — 170m, skiep spozywezy ok. 190m, apteka —
250m, Urzad Miasta Tarnobrzega 350m, szpital-500m, poczta 500m.

Dojazd do budynku mieszkalnego nr 8 realizowany jest za posrednictwem asfaltowej drogi
gminnej — ul. Wyspianskiego.

7 uwagi na powy7s7e lokalizacie przyieto jako centraina.

7
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Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspiaiskiego 8,
w miedcie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M, w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podlarpackim.
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VI ANALIZA RYNKU I SPOSOB WYCENY
6.1 Analiza i charakterystyka rynkuo nierachemosci

Rodzaj
Badaniem rynku objeto rynek praw do lokali mieszkalnych z rynku wtdrnego.

Obszar

Do celéw niniejszej wyceny przeanalizowano transakcie kupna - sprzedazy praw do lokali
mieszkalnych z obszaru miasta Tarnobrzega.

QOkres badania cen
Dla charakterystyki cen nieruchomosci lokalowych mieszkalnych oraz spotdzielczych

wiasno$ciowych praw do lokali mieszkalnych przyjeto okres od grudnia 2018 do grudnia 2020
roku.

Analiza ekonomiczna rynku

Tarnobrzeg jest gming micjskg, polozong W pdinocno-zachodnic) czesci wojewodztwa
podkarpackiego, na prawym brzegu rzeki Wisty. W latach 1975-1998 Tamobrzeg byl siedzibg
wojewddztwa tarnobrzeskiego, natomiast po wprowadzeniu reformy administracyjnej] w 1999

roku uzyskal status jedunego z czterech (0bok Rzeszowa, Krosia i Przemy$la) miast na prawach
powiatu wojewddztwa podkarpackiego. Tarnobrzeg jest jednoczeénie siedzibg powiatu
tarmobrzeskiego, w sktad ktérego weszly gminy: Baranéw Sandomierski, Gorzyce, Gregbow
i Nowa Degba.

1%
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Spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspiasiskiego 8,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M, w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podkarpackim.

Gmina Tamobrzeg od poludnia 1 wschodu otoczona jest gminami powiatu
tarnobrzeskiego: Gorzyce, Grebéw, Nowa Deba i Baranéw Sandomierski. Natomiast od strony
zachodniei i péinocnej Tamobrzeg graniczy przez Wiste z czterema gminami wojewodztwa
swigtokrzyskiego: Sandomierz, Samborzec, Koprzywnica i Loniéw.

Pod wzgledem administracyjnym miasto Tarnobrzeg jest podzielone na 26 osiedli,
7 czego 15 stanowi jednostki pomocmicze gminy: Dzikow, Miechocin, Mokrzyszéw,
Nagnajoéw, Ocice, Piastow, Podleze, Przywisle, Serbinéw, Siarkowiec, Sielec, Sobdw, Stare
Miasto, Wielopole, Wielowies, Zakrzow.

Miasto Tamobrzeg, wedlug danych Gléwnege Urzgdu Statystycznege, na dzien
31.12.2014 roku liczyto 47 816 mieszkancdw. Dane statystyczne wskazuja na wystepowanie
w miedcie zjawiska depopulacji — na przestrzeni ostatnich dziesigeiu lat rysuje sie wyrazna
tendencia spadkowa w zakresie liczby ludnosécei. Ogélem w latach 2004-2014 w miescie ubylo
2 299 mieszkancow, co oznacza spadek na poziomie 4,6%.

W 2015 roku na terenie miasta Tarnobrzega dzialalno$¢ prowadzilo 4 912 podmiotéw
zarejestrowanych w rejestrze REGON.

Zasoby podmiotéw gospodarczych w miescie tworzone sg przede wszystkim przez
jednoosobowe dziatalnoéci gospodarcze oraz firmy mikro, tj. podmioty zatrudniajace od 0 do
$ pracownikéw. Stanowily one $5,3% wszysikich funkcjonujgeych przedsigbiorsiw. Znaczmie
mniejsza jest liczba podmiotéw gospodarczych zatrudniajacych wiecej niz 10 pracownikéw.
W kategorii 10-49 pracujacych miescito sie 171 podmiotéw (3,5%), w kategorii 50-249
zatrudnionych — 535 podmiotéw (1,1%), a ponadto na terenie miasta dzialainos¢ prowadzity
3 jednostki zatrudniajace od 250 do 999 pracownikéw.

Liczba 0sdb pracujacych na terenie miasta Tarnobrzega wynosita w 2015 roku 10 130
0séb. Rok 2015 byt pierwszym w analizowanym okresie, gdy liczba pracujgcych w mieécie
wzrosta w stosunku do roku poprzedniego. Od 2010 do 2014 roky obserwowana byla howiem
tendencja malejaca, z minimum na poziomie 10 073 pracujgcych w 2014 roku. Mimo jednak
wzrostu w 2015 roku, liczba pracujgcych pozostawala na poziomie o ponad 15% niZszym niz
w 2010 roku.

Na terenie miasta znajduje sie Podstrefa Tarnobrzeg Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej EURO-PARK WISLOSAN. Glownym celem dziatania TSSE jest wzrost

akiywnoéci gospodarczej terendw, kibre uwazane sg za shabiej rozwini

ata olroy

\LJI-\J

poprzez wykorzystanie istniejacych waloréw inwestycyjnych tych obszaréw oraz rozwoj wiezi
kooperacyjnych w strefie i jej bezposrednim otoczeniu.

T I S
AW I_LLJ.\JL..LJJ. N

Okreélona warto$é rynkowa na miesige grudzieh 2020 roku — jest wartodcig najbardziej
zblizona do wartosci $redniej { na podstawie bazy whasnych danych, gléwnie wiarygodnych z
urzedu Miasta, Urzedu Skarbowego, aktdw notarialnych). Aby okresli¢ wartos¢ rynkows
przedmiotowej nieruchomo$ci przeprowadzono analize iransakcji kupna - sprzedaZy
nieruchomoéci sprzedanych w analizowanym okresie, podobnych do wyceniane;.

Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomoéci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego
analizy pod katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutdw), ktdre w sposob zasadniczy
wplywaja na ich ceny, a w nastepstwie na wartos¢ rynkowa.
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Spéldrielcze wlasnoseiowe prawo do lokalu mieszhalnego ar 92, polozonego przy ul. Wyspiariskiego &,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddzrwie podiarpackim.
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Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szezegdlnosci ich wiasciwoscl lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okreslié ich wplyw na wartos¢
rynkowa fiieruchomosci.

Maja one z reguly lokalny charakter 1 w rézaym stopniu mogg wplywaé na wartos¢
nieruchomodci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag okre$lonych na podstawie
analizy rynku lokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala si¢ w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy
danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wezesnie] przedmiotem obrotu rynkowego
w okresie badania cen, przez analogie do podobmych rodzajowo 1 obszarowo ryakow
lokalnych, na podstawie badafi — obserwacji preferencii potencjalnych nabywcow
nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposob.

Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji
zachowas nabyweow, potwierdzonych informaciami uzyskanymi w lokalnvch biurach obrotu
nieruchomos$ciami oraz obliczen wiasnych.

Transakcje nieruchomosci przyjetych do poréwnan miaty miejsce w ckresie od listopada
2018 do grudnia 2020 roku. W 2019r. nastapia przewaga podaZy nad popytem, istnieie
wieksze zainteresowanie kupnem nieruchomoscei lokali mieszkalnych.

Rynek lokali mieszkalnych w Tarnobrzegu jest dobrze rozwinisty. W badanym okresie
od listopada 2018 1. odnotowano ponad 200 transakejl sprzedaZzy mieszkafl z rynku widrnego.
Transakcje dotycza lokali polozonych przewaznie w budynkach powstatych w latach 70, 80
i 90-tych. Ceny jednostkowe uzyskiwane ze sprzedazy lokali na rynku wtérnym na terenie
miasta w badanym okresie czasu, podobnych do wycemianego ksztattowaly sie w przedziale oa

2 000 zt/1m> do 5 000 z/1m>.

i3

Opracowanie: Agata Gorycks, Reeczomawea Majgikowy




Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszikainego rr 92, polozonego przy ul. Wyspiariskiego 8,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddziwie podlarpackim.

7 odnotowanych danych wynika, Ze mnajwyZej ceny osiagaly ~—mieszkania
o powierzchni do 50 m>. Najnizsze ceny osiggaly mieszkania o duzych powierzchniach —
powvyze] 60 m>. Na podstawie obserwacji rynku mozna stwierdzié, ze rozpietosC cen
uzalezniona jest od kilku czynmikéw, a mianowicie od: lokalizacji (odleglos¢ od centrum),
sasiedztwa i otoczenia, stapu technicznego budynku, standardu wykoficzenia pomieszczes,
notozenia lokalu na kondygnacit powierzchni uzytkowej lokatu.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano
ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy lokali mieszkalnyvch na terenie miasta

Tarncbrzega. Przeprowadzono analize réwnelegle funkcjonujacych  rynkéw  lokali
mieszkalnych, bedacych przedmiotem prawa wiasnosci oraz ograniczonego prawa rzZeczZowego
— spotdzielczego wilasnosciowego prawa do fokalu. Stwierdzono, ze rynek nie odroznia tych
praw pod wzgledem cenowym, dlatego do bazy przyjeto zaréwno lokale bedgce przedmiotem
prawa wlasnosci jak i spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Analizujac transakcje kupna-sprzedazy na rynku miasta Tarnobrzega zaobserwowano, 1Z
najwyzsze ceny 0siagaja nisTuchomosci poiozone blisko cemtrum miasta, W odnowionych
budynkach, o dobrym stanie technicznym 1 bardzo dobrym standardzie wykofnczenia
pomieszczen, potozone na I pietrze o male) powierzchni uzytkowe;.

Trend czasowy

W okresic badamia cen transakcyjnych — od listopada 2018 roku, w segmencie
nieruchomosci odnotowano nieznaczne wahania cen transakcyjnych, nie wykazujace statych
tendencji, co potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu nieruchomosciami. Biorac

pod uwage okres badania cen transakcyjnych w niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty
cen transakcyjnych ze wzgledu na uptyw czasu.

Dla potrzeb wyceny okreslono:
- rynek lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych,
- obszar: rejon lokalizacii szacowane] nieruchomoéci obejmujacy miasto Tamobrze

e 2 K

- okres badania cen: 12.2018 r.- 12.2020r.

I

6.2 Rynek nieruchomosci w Polsce

Pierwszy kwartal 2019 r. przyniost kolejne podwyzki cen mieszkah, W niektoérych
przypadkach 3-miesigczne zmiany cen ofertowych byly spektakularne. Z raportu Expandera
i Rentier.io wynika, ze w ciggn zaledwie 3 miesigcy az o 13% wzrosty ceny duzych mieszkan
w Gdadsku. mponujace wzrosty obserwowaiiSmy rowniez w przypadiu Sredniej wieikosci
mieszkan w Radomiu (+10%) i Czestochowie (+9%). Utrzymywanie sig dobrej koniunktury na
rynku nieruchomosci potwierdza réwniez solidny wzrost wartosci wnioskéw o kredyty
hipoteczne.

Zeby ocenié jak wyglada sytuacja na rynku nieruchomosci przeanalizowali$my 140 532
ogloszen dotyczacych sprzedaZy mieszkan w 16 miastach. Dotycza one zarowno lokali nowych
jak 1 uzywanych.
Dane pokazuja, ze ceny ofertowe w 1 kwartale wzrosty érednio o ok. 3%
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Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspiariskiego 8,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. T arnobrzeg, w wojewodziwie podiarpackim.

Dane pokazuja, 2Ze ceny ofertowe W I kwartale wzrosty $rednio o ok. 3%
W porownaniu do v kwartafu 2019 I.
Moze sie wydawaé, ze 3% to niewielki wzrost, ale gdyby takie tempo utrzymato sie w catym
roku, to ceny wzroslyby o ponad 12%. Na rynku nieruchomosci wcigz panuje wigc dobra
koniunktura, ktéra podirzymuje niskie bezrobocie, rosngce place 1 zapowiedzi nowych
transferéw socjalnych. Warto jednak dodaé, ze obecne tempo wzrostu cen mieszkan jest
wyzsze niz tempo wzrosta wynagrodzen, wigc na dhuzsza mete jest nie do utrzymania. —
thimaczy Anton Bubiel z Rantier.io.

Male mieszkania droZejg wolniej

Badane przez nas ogloszenia sprzedaZy mieszkaifl podzieliliSmy na tzy Kkategorie -
mieszkania mate (do 35 m2), érednie (35-60 m2) i duze (powyzej 60 m2). Najmniejsze wzrosty
cen zaobserwowaliémy w przypadku tych pierwszych. W ciagu minionych 3 rniesiecy istotnie
zérozaly one jedynie w Gdafisku {+8%) i we Wrociawiu (+6%). Srednio mate mieszkania
zdrozaly o ok. 2,5%, podczas gdy érednie 1 duze o ok. 3,5%. Nalezy jednak doda¢, ze mimo to,
cena m2 jest weigZ najwyzsza w przypadku wiasnie matych mieszkan.

Dobra koniunkture na rynku potwierdza takze fo, 2e W 7zadnym z badamych przez nas
miast nie spadly ceny wszystkich trzech typéw mieszkan. Matle i érednie lokale staniaty
w Lodzi i Sosnowcu, a $rednie i duze w Gdyni i Katowicach. Najwigksze tego typu zmiany
dotycza matych mieszkan w Sosnoweu (-3%) 1 duzych lokali w Gdyni (-5%). Dia poréwnania
przypomnijmy, Ze najwigksze wzrosty to +13% w przypadku duzych mieszkaf w Gdafisku
i +10% w przypadku $rednich w Radomiu.

kredytéw hipotecznych. Dane BIK pokazujz, ze w I kwartale 2019 r. warto$¢ skladanych
wnioskéw bvia zdecydowanie wyzsza niz przed rokiem. W styczniu byto to +7%, w lutym
+17%, 2 w marcu az +26%. Takie dane mogg robi¢ wrazenie biorge pod uwagg, ze w ubieglym
roku warto$é wyptacanych kredytéw byla juz najwyzsza od 2008 r. — Warto pamietac, ze
wzrosty wartoéci skiadanych wnioskéw kredytowych to w duzej mierze wynik znacznego
wrrostu cen micszkaf, Kidre zmuszajs do zadluZamia Si¢ Da COTaZ WYZSZe kwoty.
Mozna jednak powiedzie¢, ze Polacy weiaz chetnie kupuja mieszkania z pornocg kredytow, a
coraz Wyzsze ceny mieszkaf nie zniechecily ich do zakupéw. To prawdepodobnie zastuga
rospacych wynagrodzefi i weigZz wysokiego poziomu optymizmu Polakow. Wyglada wige na
to, ze jak na razie mie obawiamy sig spowolnienia gospodarczego czy wzrostu stop
procentowych. — thumaczy Jarostaw Sadowski z Expandera.

To co dzieje sie na rynku pieruchomosci w duzej mierze oddaia tez dane na temat

Jedli chodzi o oferte kredytowa, to w 1 kwartale pojawilo sie kilka Zmian, zarowno
pozytywnych jak i negatywnych. Ogdlnie jednak przecietne oprocentowarnie 1 marze pozostaly
na poziomie zblizonym do tego, co obserwowaliémy na poczatku roku. Kredyty hipoteczne
weiaz s3 tanie dzieki temu, Ze mamy rekordowo niskie stopy procentowe. Sg one rowniez dosc
tatwo dostepne. Co prawda banki w ostatnich latach zaostrzaty krvteria ich przyznawania, ale
rekompensowaly to rosngce wynagrodzenia.
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Spétdielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonege przy ul. Wyspiariskiego 8,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddziwie podkarpackim.

Na koniec dodajmy, ze rynku wida¢ tez jednak pewne symptomy spowolnienia. W 2018 r
roku deweloperzy sprzedali o 11% mniej mieszkan niz w 2017 1. Najnowsze dane, za I kwartat
2019 r., réwniez pokazuja 11% spadek w poréwnaniu do T kw. 2018 r. Warto takie informacje
wykorzystaé w negocjacjach ze sprzedajacymi. To, Ze rosng ceny w ofertach weale nie znaczy,
7e faktyczna cena musi by¢ wyzsza. Wszystko zalezy od popytu i podazy.

(Zrodio: inwestvcie.pl)

6.3 Przedstawienie sposobu wyeeny nieruchomosci

W niniejszym operacie okreslono warto$é spotdzielezego wiasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego oraz wedhig cen aktualnych. Wziete pod uwage transakcie pordwnawcze dotycza
nieruchomoéci lokalowych mieszkalnych stanowiacych odrebng nieruchomos¢ a takze
spotdzielezych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych z terenu miasta Tamobrzega.
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porownawczego, metoda poréwnywania parami.

Art. 134 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy okresSlaniu wartosci rynkowej
nieruchomosci uwzglednia sig w szczegolnosci jej rodzaj, poloZenie, Spo 6b uzytkowania,

. ,
przeznaczenie, sioplen

=

mosazenic  w  wrzgdzenin imfrastrultury  techmicznej,  stam
nieruchomosci oraz aktualnie ksztaliujgee si¢ ceny w obrocie nieruchomos’ciami,
Art. 150 wust. 1 Ustawy o_gospodarce nieruchomosciami: w wyniku wyceny nieruchomosci

dokonuje sie :

1} okreslenia wartosci rynkowej,
2) okre$lenia wartosci odtworzeniowey,
3} okreslenia wartosci kaiasivalnej, okreSlenia inmych rodzajéw wariosci przewidzianyen
w odrebnych przepisach
Ust. 2 Wartos¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére s3 lub moga by¢ przedmiotem
obrotu.

a 7

AFE 153 uStuWV [4} gUSpuuar‘Ce picruchomasciami - pudejoue pGiOwnuWCz,e pOthu Fick
okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozemu, ze wartosé ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktove byly przedmiotem obromu rynkowego.
Ceny ie koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sig, jezeli sq znane cemy i cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej.

Zgodnie z § 4 Rozporzqdzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego:

1. Przy stosowaniy podejScia  pordéwnawczego  komieczna  jest  majomosé  cen
transakeyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bgdgcej przedmiorem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

W nodeiteins nnro’1umm,1m~17m ctasyie sig wro:‘n/fa ngrnww wermian norommi meto
Z. Vo poggiiciy porOowRwWCZyRl Siasuje §lg mel g parant, Iogd

korygowania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku .
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Spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspiasskiego 8,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M. w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewsdztwie podkarpackim.

3. Przy melodzie poréwnywania parami poréwnuje  sig nieruchomosé¢  bedgcq
przedmiotem wyceny, kiérej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymii,
ktore byuly przedmiotem obrotu rvnkowego i dla kiorych znane sq ceny transakcyine,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

4. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnan przyjmuje si¢ co najmmnief

kirych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$é nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okresla si¢ w

drodze kovekty Sredniej cemy mieruchomosci podobnych  wspdlezynnikomi
korygujgcymi, —uwzgledniajqcymi  réinice  w poszczegdlnych  cechach  tych
nieruchomosci.

VII OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU
WYCENY

7.1 Charakterystyka przedmiotu wyceny w aspekeie cech rynkowych

Dokonujac analizy i obserwacji cech nieruchomosdci wyodrgbniono te, kiore réznicujg
nieruchomodci i jak wynika 7 zachowat nabywcow (badania ich preferencii) maig najwiekszy
wpltyw na warto§¢ nieruchomoéci bedgeej przedmiotem wyceny. Analize poparto réwniez
badaniem ofert kupna - sprzedazy w biurach obrotu nieruchomosciami. Po dokonaniu

powyzszego stwierdzono, Ze ceny niernchomodei lokalowyeh uzaleznione sz od ponizszych
:
cech:

2. Stan techniczny budynku 18%
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Spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polotonego przy ul. Wysplarskiego §,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podkarpackim.

W zwiazku z powyzszym w celu okreslenia ich wplywu na uzyskiwane za nie ceny
transakcyjne przyjeto nastepujaca skale atrybutow:

Tab.nr2

r

L.p.

| Cecha
rynkowa

Ocena

Opis

Lokalizacja

Centralna

W centrum miasta, blisko giéwnych ulic, z bardzo dobrym
dostepern  do komunikac)i publicznej, obiekidw handiowo-
ushigowych, obiektéw administracji publicznej i placowek
oswiatowych.

Posrednia

Przy ulicy osiedlowej, w odieglosci do 600 m od przystankéw
komunikacii publicznej, obiektéw handlowo- ustugowych.
Obiekty administracji publicznej w niewielkim oddaleniu.

Zadowalajaca

W odlegtoéci powyzej 2,0 km od centrum miasta, przy ulicy
osiedlowei, w odlegloécei do 800 m od przystankéw komunikacs

publicznej, obiektéw handlowo- ustugowych. Obiekty
administracji publicznej w oddaleniu.

!\)

Stait
techniczny
budynku

Dobry

Budynek wzniesiony W technologit tradycyine;
i prefabrykowanej, w ktdrym systematycznie przeprowadzane sg
prace temontowe i konserwatorskie. Budynek z odnowiona
clewacig, ocieplony. Element budynku ulrzymany

stanie. Stopief zuzycia 16-25%.

Sredni

Budynek WZniesiony W technologii tradycyjnej

i prefabrykowanej, w  kidrym = prace  remoniowe
przeprowadzane sa sporadycznie. Element budynku utrzymany w
érednim starie, celowy jest czeSciowy remont. Stopien zuzycia 26
35%.

Standard 1
funkcjonalnos

pomieszczen

Bardzo dobry

Stolarka okienma w bardzo dobrym stanie, na podtodze parkiet,
panele Iub  deski, w lazience 1 kuchni terakota
i glazura w bardzo dobrym stanie. Pomieszczenia po remoncie.

Rozidad pomieszezed  korzystny, ulatwia jego  racjonale

wykorzystanie.

Dobry

Stolarka okienna w dobrym stanie, na podiodze parkiet, panele lub
deski w $rednim stanie, w lazience i kuchni terakota i glazura w

dobrym stanie. Pomieszczenia przeznaczone do czesciowego
Temonti.

Sredni

Stolarka okienna w dobrym stanie, na podlodze parkiet 1ub
wykiadzina PCV w §rednim stanie - do wymiany,
w lazience i kuchni terakota i glazura w $rednim stanie lub jej
brak. Pomieszczenia przeznaczone do remontu.  Rozkiad)
pomieszczen srednio korzystny.

Niski

Stolarka okienna i drzwiowa do wymiany, na podiodze
wykiadzina PCV w ztym stanie, w fazience 1 kuchni brak glazury.

O
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Spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspiariskiego 8,
w mieScie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. T arnobrzeg, w wofewsdziwie podkarpaciim.

Pomieszczenia 1 instalacje przeznaczone do generalnego remontu.
Rozkiad pomieszczen niekorzystny — pokdj przechodni.
Bliskasé terendw zielonych, placdwek odwiaty. Place zabaw, cichs
) Korzystne : . .
Sasiedztwo 1 spokojna okolica.
i otoczenie Srednio Twarta zabudowa mieszkaniowa, brak terendw  zieleni,
korzystne bezpoérednie sgsiedztwe ruchliwe; ulicy.
Bardzo dobre | I pietro
Usytuowanie Dobre Pozostale pigtra z wyjatkami I pietra, ostatniego 1 parteru .
lokalu w . - —
budval Srednie Ostatnie pietro
Zle Parter
> =
Korzystna 0Od 30,00m" do 50,00 m”
Ty n? mmem Tt PPN
Powierzchnia Srednio 2 3
0d 51,00 m — 65,00 m”
lokalu korzystna
: . 2 . 2
Niekorzystna | Ponizej 30,00m", powyzej 65,00 m
7.2 Analiza transakeji preyjctych do pordwnad

Dla analizowanego rynku przyjeto (zalacznik nr 1):

O min= 2 300.00 zH1n 2
L OHiT £ JUU,UU Zy LI

C max = 3 472,00 zt/1m’

A C= C max - C min = 3 472,00 2/1m® - 2 300,00 zb/1m” = 1 172,00 z¥/1n"

Wartoéé A C stanowi kwote, ktéra moze byé rozdzielona na poprawki zgodnie z przyjetym
wplywem poszezegolnych cech.

7.3 Zestawienie nieruchomosci poréwnawezych

Do pordwnania  nrzyieto trzy  nastepuiace nier wchomoéci, naibardziei podobne do
nieruchomosci wycenianei:

Z 2z
Taiowsliege 3| 05.02.0020 | 25,00m° | IVp. | 57500z | 230000’ |

A. Nieruchomo$é potozona w miescie Tamobrzeg przy ul. Dekutowskiego 3 na IV pigtize

1. 1 A Y :
w budynlau V kondygnacyjnym wybudowanym w

Ay

wanym w technologii prefabrykowane;.

Stan techniczny budynku: éredni. Mieszkanie o powierzchni 25,00 m". Mieszkanie
sklada sie z 2 pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju. Standard i funkcjonalnosé
pornieszezen: bardzo dobry. Sasiedziwo stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, bliskoéé terenow zieleni i obiektéw handlowo-ustugowych.
Nieruchomo$¢ nabyta na podst. aktu notarialnego (prawo wiasnosci nieruchomosci) nr

-~

[ e ) . laT~2Na) ~ - fa) T * b Er ] S 2
/2020 z dnia 05.02.2020 1. za 57 500 2t 4j. 2 366,00 zi /im".

1%

. . i # e D= g A i re# e
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Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokaly mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspianskiego 8,
w miescie Tarmobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewodztwie podkarpackin.

ul Wianek 6 | 10.06.2020 | IVp. | 18,70 m'pu | 480007 | 2 567,00 st/m’

B. Nijeruchomos$¢ polozona w mieécie Tarnobrzeg przy ul. Wianek, IV pietrze

P, TR, P — &

w budynku V kondygnacyjnym wybudowanym w technologii prefabiykowane].
Stan techniczny budynku: éredni.
Mieszkanie o powierzchni 18,70 m’. Mieszkanie sklada sie z 1 pokoju, kuchni, fazienki
i przedpokoju. Standard 1 funkcjonaino$¢ pomieszczen: niski.
Sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, bliskosC terenow zieleni
i obiektéw handlowo-ushagowych.

Nieruchomo$¢ nabyta na podst. aktu notarialnego (prawo wiasnosci nieruchomosci) nr
../2020 z dnia 10.06.2020 1. za 48 060 2k tj. 2 567,00 21 /1m’.

Wianek 2 [ 05022020 | Ip

. WF - | - - |

u [ 2838 mlon | 800007 | 2 819,00 7tm’

| | m

C. Nieruchomo$é polozona w miedcie Tarnobreeg prey ul, Wianek 2. na I pietrze
w budynku V kondygnacyjnym wybudowanym w technologii prefabrvkowane;.
Stan techniczny budynku: sredni.
Mieszkanie o powierzchni 28,38 m’. Mieszkanie skiada sie z 1 pokoju, kuchni, fazienki,
i przedpokoju. Standard i funkejonalnos¢ pomieszczen: dobry.
Sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, blisko$C terenow zZieleni
1 obiektéw handlowo-ustugowych.
Nieruchomosé nabyta na podst. aktu notarialnego {(prawo wlasnodci nieruchomosci) nr

.../2020 z dnia 05.02.2020 r. za 80 000 zi tj. 2 819,00 z! Mm.

7.4 Okreslenie wplywu cech rynkowych na warto§¢ wycenianej nieruchomosci

Ponize] przedstawiono okre§lone dla ponizszej wyceny wagi cech rynkowych oraz zakresy
kwotowe dla poszczegdlnych cech:

Tab. nr 3
L.p. Cecha rynkowa ‘Wp%yw; na ceng Kwotowy wplyw na I
Vo cene {z})
1. | Lokalizacja 25 293
2. | Stan techniczny budynku 10 117
3. | Standard i funkcjonaino$¢ pomieszczen 15 176
4. | Sgsiedziwo, otoczenie 10 117
5. | Usytuowanie lokalu w budynku 15 176
6. | Powierzchnia lokalu 25 293
Razem 160 1172
20
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Spétdrieicze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonego pray ul. Wyspianiskiego 8,
w mieécie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M, w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewodztwie podlkarpackim.

7.5 Zestawienie cech rynkowych nieruchomesci przyjetych do poréwnan:

Tab.nr 4
Nieruchomosé | Mieruchomesé | Nierachomo$é | Nieruchemosé |
L Cechy rynkowe ) _
T wyceniana nr A ar B ar
1 | Lokalizacja centralna centralna posrednia posrednia
2 | Stan techniczny budynku . , , .
¥y oucy Sredni Sredm $redni éredni
3 Standard 1 funkcjonalnodcé L
. , niski iski iski i
pomieszezef niski niski sredni
. . srednio $rednio
4 | Sasiedztwo, otoczenie . . korzystne korzystne
Korzysine Korzysine
Usytnowanie lokaln w . :
5 " zle srednie bardzo dobre | bardzo dobre
budynku
6 | Powierzchnia lokalu niekorzystna | niekorzystna | niekorzystna | niekorzystna
7.6 Zestawienie nieruchomosei w parach poréwnawczych:
a) Nieruchomosé wyceniana X i nieruchomosé 4 (cena 2 300,00 z/m’).
Tab.nr 5
‘ Waga cechy Lakres kwotowy Poprawki
Lp. Cechy rynkowe . 5 o,
(e} (zl/m") {zl/m’")
1. | Lokalizacja 75 293 0
2. |Stan techniczny budynku 10 117 0
3 Standard i1 funkcjonalno$¢ i 176 0
" | pomieszezefi
4. | Sgsiedztwo it 17 0
Usytuowanie lekalu 176 59
5. 15 -
w budynku
6. |Powierzchnia lokalu 25 293 0
Razem 100 1172 -59
Obliczona wario$é Xy wynosi 2 300,00 zi /m” -59,00 = 2 241,00 zi/m’
21
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Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonego przy uf. Wyspianskiego 8,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddziwie podkarpackim.

b) Nieruchomosé wyceniana X i nieruchomo$é C (cena 2 567,00 /),

Tab.nr 6
Waga cechy Fakres kwotowy Poprawki
Lp. Cechy rynkowe . 5 5
{95} {zhm") (zl/m™)
i. |Lokalizacja 25 293 +147
2. |Stan techniczny budynku 10 117 o
5 Stanfiard i f"r"c:onainoéé 5 176 8
pomieszczen
4. | Sasiedztwo 10 117 117
5 Usytuowanie lokalu s 176 176
" | w budynku
6. | Powierzchnia lokalu 25 293 0
Razem 100 1172 - 147

Obliczona wartosé Xe wynosi 2 567,00 z¢ fm’ - 147,00 21 /m” = 2 420,00 24 /int’.

¢) Nieruchomos¢ wyceniana X i nieruchomo$é B (cena 2 819,00 zHm’).

Tab.Br7
| _ Waga cechy Zakres kwotowy Poprawla
Lp. Cechy rynkowe - . .
1%} (zl/m’} {Zhim™
1. |Lokalizacia 25 293 +147
2. | Stan techniczny budynku 10 117 0
Standard i funkcjonalno$c . 176 oo
3. ] . 13 -%3
pomieszczen
4. |Sasiedztwo 10 117 -117
: 176
5. Us'ym‘ow‘ame lokalu s 176
w budynku
-~ ™ . 1 - 1T 1 ~ '702 ~
6. | Powierzchnia iokaiu 25 =2 0
Razeii i%6 1172 -234

Obliczona wartosé Xz wynosi 2 819,00 z{ /it - 234,00 zi/ n =2 584,00 zi/nr’.

Warto$é z poréwnania z nieruchomoscig AW = 2 241,00 zH/Im
.

r

Wartosé z poréwnania z nieruchomosciq B W = 2 420,00 z/1 m
Warto$¢ z poréwnania z nieruchomos$ciq C W = 2 584,00 z4/1 m
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Spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonego proy ul. Wyspiahiskiego 8,
w miescie Tarnabrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tt arnobrzeg, w wojewddztwie podicarpackim.

7.7 Obliczenie wartosci rynkowe]j niernchomosci

Warto$§é rynkowa (W) 1 m” spdldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
WYNosi:
2 241,00 ZH/1m*+ 2 420,00 Z/1m” + 2 584,00 74/ 1m’
W= 3 = 2415

Po zaokragleniu 2 415,00 zH1m®

Szacunkowa wartodé rtynkowa spoldzielezege whasnoiciowego prawa do  lokalu
mieszkalnego numer 92 poloZonego w miedcie Tarnobrzeg, przy ulicy Wyspianskiego 8
WYnosi:

WR =2 415,00 z¢/1m” x 19,98 m” = 48 252 =}
w tym 1/6 udziatn = 8 042 zi

7.8 Wynik kencowy wyceny

A
o RN AL VY Y BN

Szacunkowa warto§é rynkowa spdldzielczego wilasnoéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego numer 92 polozonege przy ulicy Wyspiafiskiego &, w miedcic Tamobrzeg

w gminie Tarmobrzeg M., w powiecie m. Tamobrzeg, w wojewodztwie podkarpackim, wynosi:

48 252 z1

stownie: czterdziesci osiem tysiecy dwieScie pigédziesiqt dwa ztote

wiym 1/6

dzialu : 8 042 21

3
e A 3

slownie: osiem tysigcy czterdziesci dwa zlote
. » 2 . - .o . e . .
Okreslona warto$é rynkowa 1m” wycenianej nieruchoinodci miedci si¢ W przedziale cen
transakeyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne w obrocie rypkowym.
Z tego tez wzgledu otrzymany wynik mozna uzna¢ za bliski cenie mozliwej do osiagnigcla
w obrocie rynkowymni.

7.9 Wnioski z wyceny

Na podstawie analizy zawartych transakcji pa terenie miasta Tamobrzeg oraz na podstawie
przeprowadzonej wyceny mozna wywnioskowaé, iz cena wycenianej nieruchomosci jest
hardzo 7blizona do cen sprzedazy podobnych nieruchomodei.

Warto$ci te mieszcza sie érednio w granicach 2 000,00 Z/m® do 3 500,00 zZ/m>. Na ceneg
maja wplyw takie czynniki jak: lokalizacja, stan techniczny budynku, standard
i funkcjonalnoéé pomieszezes, sgsiedztwe, usytiowanie lekalu w budynkn oraz pnowierzchnia

lokalu.
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Spéldrielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspiariskiego 8,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddziwie podkarpackim.

VIII KLAUZULE 1 ZASTRZEZENIA

8.1 Kiauzuie ogoine:
1. Niniejszy operat sporzadzono zgodnie Z przepisami prawa w zakresie wyceny

nieruchomoesct,

2. Operat szacunkowy moze byé wykorzystany do celu dla ktorego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesiecy, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikéw o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Z niniejszego operatu szacunkowego zostal sporzadzony wyciag.

8.2 Zastrzedenia w zakresie wykorzystania operatu:

1. Wylacza si¢ odpowiedzialno§é rzeczoznawcy za ukryte wady techniczne 1 prawne
wycenianej nieruchomosci, ktérych rzeczozmawea nie mogh zidentyfikowaé na podstawie
ogledzin oraz uzyskanej dokumentacji technicznej i prawnej.

2. Wryklucza sie odpowiedzialno$¢ rzeczozmawcy wobec osob frzecich, w szczegoinoscl
z tytuhu wykorzystania operatu w innym celu niz cel, dla ktorego zostat sporzadzony.

3. Zaktada sie, ze stan nieruchomosci od dnia ogledzin nie ulegh zmianie.

4. Wylacza sie odpowiedzialno$é rzeczoznawcy za skutki ustanowionych innych praw na

nieruchomos$ci miz opisane w operacie a nie ujawnionych w dokumentach lub przez
zlecenilodawce.

5. Zakiada sie, iz stan prawny nieruchomo$ci odpowiada stanowi ujawniomemu w dniu
ogledzin oraz ze nie ulegl zmianie od czasu ustalenia do momentu okreSlenia wartosci

rynkowe;.
6. Zaklada sie, ze nieruchomo$¢ jest wolna od innych obcigzef niz ujawnione.

7. Wyklucza sie odpowiedzialno§¢ rzeczoznawcy, wobec zamawiajgcego fub wierzyciela,
ze wigledbw innych niz wzgledy meryiorycme dolyczace niniejsszego opracowania
a w szezegdlnosci polegajace na wymogach okreSlenia inmych rodzajow wartoscl niz
uzgodnione w umowie, niespelnieniu wymagaf wierzycieli ktére nie byly przedstawione
rzeczoznawcey przez wierzyciela ub zamawiajgcego W umowie.

8. Wyklucza sig rowniez odpowiedzialno$¢ rzeczoznawey majatkowego wobec niespeinienia
wewnetrznych uregulowaf wierzycieli dotyczacych wspolpracy z rZeczoznawceami

majatkowymi, ktérych zasady nie byly okreslone w umowie zlecenia wykonania
przedmioctowego operatu.

$. Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnodcl za ewentualne wady ukryie, prawne
i fizyczme nieruchomosei, ktérych wystgpowania nie mogh stwierdzi¢ w czasie ogledzin
i apalizy udostepnionych mu dokumentéw.
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Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 92, polozonego przy ul. Wyspiariskiego 8,
w mie$cie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podkarpacktm

10. Okreslona warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie zostata zwigkszona o sume odpowiadajaca
podatiom i oplatom, jakie potencjalny nabywca lub sprzedajacy byiby zobowigzany zapiacic
w zwigzku z transakcja (w szczegblnosei podatkiem VAT).

11 "Znaczgea niepewnosé wyceny spowodoweana koronawirusem (COVID-19). Poczqtek epidemii koronawirusa
(COVID-19), ogloszony dnia 11 marca 2020 przez Swiatowq Qrganizacie Zdrowia jako .. Globalna Pandemia”,
znaczqco wphmgl na $wiatowe rynki finansowe i rynki hieruchomosci oraz gospodarki krajow dotlmictych
pandemig.

Od 14 marca 2020 r. ng obszarze Rzeczypospolitej Polskiej ogloszono stan zagrozenia epidemicznego a od 20
marca 2020 r. na mocy rozporzqdzenia Ministra Zdrowia do odwoiania ogloszono stan epidemii, cechujgcy sig
istotnymi ograniczeniami zwlaszcza w zakresie nieruchomo$ci ustugowo-hamdlowych oraz przewidywanym
znacznym wplywem na stan gospodarki, rynku pracy, sily nabywczej oraz poziomu oszczednosci I inwestyeji
przedsiebiorstw oraz Iudnosci.

W zwigzku = powyiszym oszacowanie na dziert wyceny dokonane zostato w warunkach ,,znaczqcej niepewnosci

wyceny " wynikajgee] z niedajgcege sip na deiedt wyceny okreslié wplyws ww. okolicznosel na warledé szacowang]
nieruchomosct.”
IX ZALACZNI
1. Orientacja
2. Mapa pogladowa GEOPORTAL
3. Ksigga Wieczyta

Zatacznik nr 1 — baza lokali mieszkalnych
Polisa PZU

1D mentacia fot e
Dckumentac;a fotegraficzaa

AN o

Operat szacunkowy sporzadziia:
Agara Goryeka
Rzeczoznawea Majatkowy
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Opracowanie: Agata Gorvcka, Rzeczoznawea Majgthowy
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]
MR 1021648590

Okres ubezpieczenia: od 25.07.2020 r. do 24.07.2021 r.

Ubezpieczajacy: "ARM" AGATA GORYCKA KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Adres siedziby; WYSPINSKIEGO 14 m. 8, 39-400 TARNOBRZEG
E-mail: Klient odmdwit

REGON: 366367530

Telefon: Klient odmowit

Ubezpieczony: "A&M" AGATA GORYCKA KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Adres siedziby: WYSPINSKIEGO 14 m. 8, 39-400 TARNOBRZEG
E-mail: Klient cdmowit

REGON: 366367530

Telefon: Klient cdmdwit

Zakres ubezpieczenia obowiazkowege

Suma gwarancyinz
Na jedno zdarzemel Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialnoé cywilra przedsighiorcy prowadzacege dzistalnosé rzeczoznawcy majgtkowego 25 000 EUR} 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego eure ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpiecrenia zostala zawarta,

Skiadia laczna: 131,44 PLN

Jednorazowsn
Kwota w PLN 13144
Termin platnosd 04.08.2020

Numer rachunku bankowego do zapiaty skiadki

80 1240 6960 3014 0110 1688 5816
W tytule przelewu prosimy wpisad: Nr 1021643390

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozparzadzenie Ministrz Finansdw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie ohowigzkewege
ubezpieczenia odpowiedzialnosd cywilnej przedsiebicrcy prowadzgeega driatalnosé
w zakresie czynnosd rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. L. z 29 kwietnia 2619 r,
Poz. BOS).

2) Ustawa z dnifa 22 maja 2003 r. o ubezpieczentach chowigzkowych,
Ubezpleczeniowym Funduszu Gwarancyinym § Polskim Siurze Ubezpleczyciet
Kemunikacyjrych,

Oswiadczenia

1. Owiadczam, ze przed zawardiem umowy ubexpieczenia obowigzkowego
otrzymatern/am Dokument zamerajacy informacje o produkdie ubezpleczeniowym.

2, Qéwiadezam, e przed zawardem umowy ubszpieczenia uzyskatern informadie, e do
umowy ubezpieczenia majg Zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. Przekazanc informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach T podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie Ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przyshuguia podmiotowi danych, informacie o niezbednosc podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzil. Informacgje
udgstepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

4. £1 * wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w cslu
preekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubexpieczenia w tej firmie.

5. [7 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF: 824
5A, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAOC SA, Alior Bank
SA infarmacji marketingowych za pasrednictwem pofaczer: glosowych (rozmawa
telefonicma, kemunilaty giosowe IVR).

6, [ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZY
54, PZU Pomoc 5A, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 T $A, PEKAD SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych 22 posrednictwem Sredkéw komunikaci elektronicznes
(e=mail, SMS/MMS).

7. 11 * Wyraiam xgode nz przesytanie informacii | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumertu zawierajgrego informacie o produkde, a takse informad, o kidrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy © dystrybucii ubezpieczen, ktfre maja zwiazek z wiioskowang lub
zawarty umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkéw komunikacgi
efekireniczne], w tym wiadomasd SMS/MMS fub e-mail, na wsiazany przeze mnie
numer telefonu Jub adres mailowy. W razie zmiany pedanych przeze mie danych
kontakdowych, zobowigzujs sie uaktuainiaé moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywad
Informadie za podrednictwem srodkéw komunikaci elektronicznej.

8. Odwiadczam, ze cozymatam/em informadje o przetwarzaniu moich danych asobowych,

zawart w dostarczonym mi dokumendie Informacja ¢ Administratorze danych
osobowych.

9. O * Wyrazam zgede na udostepnienie przez PZU SA moich danych cscbowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TEL PZU SA, PZU Pomac SA,
PZU Zdrowie SA, PZU 0 SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, ebejmujacych profilowanie zmierzajace do okredlenia
preferenci lub pobrzeb w zakresie produkiow ubezpleczeniowych | innych produktow
finansowych craz przedstawienia odpowiedniej oferty.

10, W zzkresie, w jakim podstaw przetwarzania PanijPana danych osobowych jest
2goda, ma PanifPan praws jej wycofania. Zgode moina odwolad w katdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosé z prawem
przetwarzznia dokonanege na pedstawie zgedy przed jej wycofaniem.

* B w polu oxnacza zgode

Pelne nazwy spitek:

PZE SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczeri Spotka Akoyina, al. Jana Pawta 11 24, 00-133
Warszawa; PZU Zyde SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczesi na Zycie Spéika Akeyina, 2l
Jana Pawia IT 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emeryiaine
PZU Spdtka Akeying, ab. Jana Pawia IT 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spéika Akeyjna, al. Jana Pawta 1T 24, 90-133 Warszawa;
PZU Pamac SA - PZU Pomac Spitka Akcyjra, 2l Jana Pawia I 24, 00-133 Warszawa; P2U
Zdrowie SA - PZY) Zdrowie Spétka Akoyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
€0 5A - PZU Centrurn Operaci Spotka Akcying, ul. Konsiruktorske 13, 02-673 Warszawe;
Links TU SA - Link4 Towarzystwa Ubezpieczen Spétka Akcyina, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opleki Spofka Akcyina, ul. Grzybowska 53/57,
00-S50 Warszawa; Alicr Bank SA - Alior Bank Spdtka Alcyina, ul. epuszansia 38D,
(2-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zakdad
Ubezpieczeri Wzajernych, ul. Ogrodows 58, 00-876 Warszawa.

DSP/P/1021648590/6870/pc:100000280624200/BE20

Powszechny Zakiad Ubezpieczeri Spotka Akcyjna, Sad Refonowy dla m.st. Warszewy, XII Wydziat Gospedarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2
kapitat zaldadowy: 86 352 300 2 wnlacony w calodci, al. Jana Pawta I1 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 {oplata zgodna 2 taryfy operatora)
DSPOCZA/19G1Z_01/20200721.1712/proddppu2-151510706.3/FILE/pe: 106000280624200




Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Pestanowienia dodatkowe do obowiazkowego uberpieczenia

odpowiedzialnodci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziztalnoss w

zakresie czynnosc rzeczoznawstwa majatkowege.
1, Reldamacje, skarge lub zazakenie sldadz sig w keidef iednostee PZU SA cbshuguiace]
Kiienta.
2. Reldamadja, skarga |ub zazatenie moze byé zhozona w formier
1) pisemne] ~ osobiscie albo przesylka pocztows w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU 5A ul. Postepu 184, 02-676
Warszawa (adres tylko do kerespendencii);

2) ustnei ~ telefonicinie na przykiad deweniac pod numer infolinii 801-162-102, aibo
csobidele do protokely podezas wigyty w jednostze, o kidre] mowa w ust.1;

3) elektroniczne] — wysytajge e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypehniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamade, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bey
zZhednej zwiloki, jednak nie péZniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

7 zastrzeenlem ust. 4.

4, W szezegbinie skomplikowanych przypadicach, uniemodiwiajacych rozpatrzenie
reidamacy;, skargi lub zeizlenia i udziclenie odpawiedzl w terminie, o kicrym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje asobie, ktdra Ztodyia reldamacje, skarge iub zaialenie
informacie, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opdinienia;
2} wskazuie okolicznosd, ktore muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okresia przewidywany termin rozpatrzenia reklamaci, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, kidry nie moze przekroczyC 60 dni od dnia otrzymania
reklamac, skarg! lub zazalenia.

5. Qdpowiedz PZU SA na reldamacie, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona asabie,
ktdra je ztozyla, w postaci papierowej lub za pomocy innege trwatego noénika
informaci, z tym, ze odpowiedz moina dostarczy¢ poczts elektroniczng wytacznie n2
wniosek osoby, ktdra zloiyla te reklamacie, skarge lub zazalenie,

6. Osobie fizycznej, ktdra ztozyla reklamacje przysiuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) mizuwzgledniznia roszczen w trybie rozpatrywsnia rekiamadi;
) niewykonania czynnosa wymikajacych z reklamac rozpatrzone] zgodnie z wolg tej
osoby w termninie okresionyrm w odpowiedzi na te reklamade,

7. Reklamacje, skargi | zazalenia rozpatrywane $3 przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, kidte 53 whadciwe 2e wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamagje uregutowane sa w ustawia o rozpatrywaniy reklamacii przez podmicty
rynku finansowege i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybudi

Potwierdzam dane kontaktowe

“ABM" AGATA GORYCHKA KANCELARIA RZECZOZMAWCLY MAJATKOWEGO
E-mail: Klient admdwit

Telefon: Kient admdwit

Data zawarcia umowy: 21.07.2020 v,

Déwiadczam, 2e niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwag
decyzji.

i

Pieczef | podpis ubezpieczajacega

“ABM” AGATA GORYCKA KANCELARTA
RZECZOZNAWCY MASATKOWEGO l |

ubezpieczef.

9. PZU SA przewiduje moziwest pozasgdowsgo rozwlazywania spordw.

10, Podmiotern uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
spordw konsumenckich, wiasciwym diz PZU $4, do pozasadowege rozpatrywania
sperdw, jest Rrecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej Jest
rastepuiacy: www.rf.gov.pl,

11. Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonermy i uprawnionemu z umowy ubezpieczenis,
bedacemu konsumentem, pezysiuguje prawo zwrdcenia sie ¢ pomoc do Migjskich
i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta,

12. W przypadku umowy zewierane] za postednictwen Internetu, korsument ma
prewo skorzystzd z pozasadoweqgs sposoby rozstrzygania sportw | Zhodyd skarge
posrednictwem platformy internetowego systemu razstrzygania spordw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiege i Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. — adres: htip://ec.eurcpa.eu/consumers/odr/. Za dziaianie
Platformy ODR adpowiada Komisia Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13, Jezykiem stosowanym prrer PZU SA w relaciach z kensumentem jest jezyk polsii.

14. PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzonu Finanscwega.

Postanowienia dodatikowe do umowy/dw uhezpieczenia stwierdzonych

niniefszy Polisy

1. Do OWU majacych zastosowanie do ninfejszef umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowege wprowadza sie pestanowienie dodatkowe
w brzmigniu:

Podrmioterm uprawnicnym W rozumienlu usiawy 0 pozasgdowymn rozmatTywaniu
sporéw konsumerckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzeczrik Finansowy, kidrego adres strony intemetowej

Jjest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2 W umowie ubezpietzenia zawartel na cudzy rechunek Ubezpieczajacy zobowiazany
Jjest doreczyt Ubezpieczonemu OWL), ktdre maja rastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgada Ubezpierzanage na innym trwatym nosniku,
W przypadiu umiowy ubezpieczenia, w kidrej okres achrony ubezpieczariows]
rozpoczyna sie pézniej niz w dniu Zewarcla umowy ubezpieczenia, QWL powinny byé
doreczone Ubezpiecraonemu przed objeciem go cchrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwahym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Nz fzdanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzeny jest przedstawit dowds wykonania
tej powinnosd.

leq_nienlui'wféékoéd‘sk!adki jaka jestem skionny/a zaptadit. Zawieram ja w wyniku mojej Swiadome

Ubezpietzajacy

DSP/P{1021648590/6870/pc: 100000280624200/BE20

{201102102 pzu.pl

Pieczed | podpis ubezpiecsajaceya do

Pieczef | podpis przedstawicela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii fub wypadku {in case of accident)

2/2



OSWIADCZENIA DO POLISY UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCE

CYWILNEI ZAWODOWEI NR 1021648590

Okres ubezpieczenia: od 25.07.2020 r. do 24.07.2021 1.

Ubezpieczajacy: "A&M"™ AGATA GORYCKA KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAIATKOWEGO

Adres siedziby: WYSPINSKIEGO 14 m. 8, 39400 TARNOBRZEG
E-mail: Klient odmdwit

REGON: 366367530

Telefon: Klient odmowit

Skladka fgczna: 131,44 PLH
Sposdb platnosci: Przelew

Oswiadczenia

1. Odwiadczam, Ze przed zawarciem umowy uberpiecrenia ohowigzkowego
otrzymatern/am Dokument zawierajgcy informacie o produkeie uberpieczeniowym.

2. Owiadezam, 2 przed mwarciem umowy ubezpleaenla uzyskatem infurmadie, e do
umowy ubezpieczenia majy zaskosowanie przepisy prawa polskiego.

3. Ojwiadczenie o przebiegur ibezpieczenta OC w zwiazku z prowadzong dzistalnoseia lub

posiadanym mieniem:

1. w ciagu ostatniego roku liczba szkéd wyptaconych wyniosta: 0, a Jaczna suma
wyplat wyniosta: 0,00 z

2. w ciqgy trzech ostatnich lat liczba szkéd wyplaconych wyniagla: 0, a lgezna suma
wypéat wyniosta: 0,00

» Przekazane informacje o administratorze danych asobawych, danych kontaktowych

administratora oraz inspektara ochrony danych, celach 1 podstawie prawrie

preetwarzania danych, okresie ich przechowywania, edbiorcach danych oraz prawach

Jakie przystuguja podmictowi danych, Informacie o niezhgdnoéei pedania danych do

przygotowania oferty oraz © zautomatyzowanym padeimowaniu decyzji. Informacie

udostepnione rdwniez pod adresem www.pzu.pl

5. [1 * Wyrazam zgode na przetwarzanie maich danych osobowych przez FZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, Kiedy nie bede posiadad ubezpleczenia w tej fimmie.

6. [0 * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2ycie SA, PTE P2U SA, TFT PZU
S5A, PZU Pomoc 54, P21 Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior Bank
SA Informadi marketingowych za posrednictwem polaczefi glosowych (rezmowa
telefonicma, komunikaty glosowe IVR).

7. 01 * Wyrazam zgode na olrzymywanie od PZU S&, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie S, PZU CO SA, Linkg TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank
SA infarmagjl marketingowych 2 podrednictwem Sodikdw komunilag elektronicane]
(e~-mail, SMS/MMS),

8. 00 * Wyraiam zgode na przesyfanie informacii | dokumenttw, w tym QWU oraz
dakumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takie informadgi, o ktdrych mowa
w art. 8 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpiaczer, kidre maja zwigzek z wnicskowang lub
zawarta utnow ubespieczenia w PZU SA za posrednictwem rodkéw komunikacgi
elektronicznej, w tym wiadomosct SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu fub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych

.
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kentaktowych, zobowigzuje sie uaktualniad maje dane, dzieki kidrym bede otrzymywad
informacje za pedrednictwem Srodkdw komunikadji alektronicmej.

9. Ddwiadizem, 72 otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacia o Administratorze danych
Qsobowych.

18, [0 * Wyrakam zgode na udosteprienie przez PZU SA rmoich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, ti. PZU Zycie SA, PTE P2U $A, TF1 PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZL) Zdrawie 5A, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasmych
celach marketingowych, ebeimufacych praflowanie zmierzajace do okredlenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych | innych produkiGw
finansowych araz preedstawienia odpowiedniej oferty.

11 W zakresie, w jakim podstaws przetwarzania Pani/Pana darych asebawych jest
2goda, ma PanifPan prawe jej wycofania. Zgode moina edwolad w kazdym casie w
oddziale fub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu. pl albo pisme na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnost z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* ] w polu oznarza zgode

Peine nazwy spofek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpiecen Spotka Akcyjna, al. Jana Pawda II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaldad Ubezpieczen na Zycie Spotka Akcyina, al.
Jana Pawia T1 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spétka Akeyjna, al, Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; TFL PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Trawestytyjnych PZU Spétia Akcyjna, al. Janz Pawda II 24, 00~133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pamoc Spétka Akcyjng, al, Jana Pawdz 1T 24, 00-133 Warszaws; PZU
Zdrowle SA - PZU Zdrowie Spdtka Akcyjna, ul. Konstrultorska 13, 02-673 Warszawa; FZU
€0 SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akeyjna, ul. Korstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU 54 - Linkd4 Towarzystwo Ubezpieczeri Spdika Akcyjna, ul. Postgpu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO 5A - Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akayina, ul. Grazybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétia Akeyjna, ull topuszadiska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpiezed Wzajemnych, ul. Cgrodowe 58, 00-876 Warszawa.

Powszechny Zaktad Ubezpieczert Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gespodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-48, i/2
kapitat zakiadowy: 86 352 300 2t wplacony w catedcl, al. Jana Pawla I1 24, 00-133 Warszawa, pzu.pi, infolinia: 801 102 102 (oplate zgadna z taryfg operatora)
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Postanowienia dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnosc cywilnej preedsiebiorey prowadzacegoe driatalnoss w

zakresie czynnosc rzeczoznawstwa majatkowego,

1. Reklamacje, skarge lub zatalenie skiada sie w kaidej fadnostee PZU SA obstuguiacs)
Iienta,

2, Reklamacja, skarga fub zazalenie moie byc zlozona w formie:

1) pisemne;j — osobiscie albo przesylka potztowy w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na preykiad piszac na adres: PZU SA ul, Postgpu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespandencji);

2) ustnej — telefonicznie na przykiad dzwonigc pod numer infolini 801-102-102, albe
osobibcis do protwkoly podezas wiryty w jadnostes, © kidrej mowa w ust.1;

3) eleldroniczne) — wysylajac e-mail na adres rekdamacje@pzu.pt iub wypetniajac
formularz na www.pzi.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie péZniej niz w terminie 30 dni od dnia ich obrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdinie skomplikowanyeh przypadkach, uniemoHiwiajacych rozpatrzenie
reldamadji, skargi lub zaZalenia § uddelenic odpowicdzi w terminie, o ktdrym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, kidra ziozyla reklamacie, skarge lub zazalenie
Informadgie, w kidrej:

1) wyjasnia przyczyng opdznienia;

2) wskazuje okolicznosd, kidre musza zostad ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3} okredla przewicywany termin rozpatrzenia reklamacii, skargi lub zafalenis
i udzielenia odpowiedzi, kidry nie maze przekraczy¢ 60 dni od dnia atrzymania
reklsmac]i, skargi Iub zaislenia.

5. Odpowied? PZU SA na reklamacjs, skarge lulk: zazalenie zostanie dostarczona osobie,
kibra je ziniyta, w postaci papierowej fub za pomoca innego trwatego nosnika
infosmaci, 7 tymn, 2= odpowiedZ moina dostarczye poczty elektraniczna wylacznie na
wnigsek osoby, kidra zodyia te reklzmacis, skarge lub razalenie.

6. Osobie fizycznel, kbdra zlozyla reklamacje przysiuguje prawo wniesienia do
Rzeczhika Finansowegn wniosku dotyczacego:

1} nieuwzgiednienia roszezed w trybie rozpatrywania rekiamaci;

2} niewykonania czynnosel wynikajacych z reklamacji rozpatrzone) zgodnie = wola tej
osoby w terminie okredlonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamagje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostkki organizacyine
PZU S, ktore sa whadciwe ze wegledu na przedmict sprawy.

B. Reklamagje uregulowane sq w ustawie o rozpatrywaniu reklamagjl przez podmioty
rynku finansowego i © Rzeczniky Finansowym oraz w ustawie o dystrybuc

ubezpleczen.

9. PZU SA przewiduje mezliwasE pozasadowego rozwiazywania sporéw.

10, Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozassdowym rozpatrywaniu
spordw konsumenckich, whasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywaniz
sporéw, jest Rzecanik Finansowy, kidrego adres strony internetowe] jest
rastepujacy: www.ef.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrcenia sie o pomoc do Migjskich
i Powiatowych Rzecznikdw Konsumerta,

12. W prypadkd umowy zawieranej 2 poscednictwemn Internetu, konsument ma
prawo skorzystes 7 porasgdowege sposabys rezstrzygenia spordw i zhozye skarge za
podrednictwern platformy internetowego systemu rozstrzygania spordw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamenty Eurapejskiego i Rady nr 524/2013
Z dni2 21 maja 2013 r. ~ adres: http://ec.europe.edfmnsumersfodry. 23 dzistanie
Platformy GDR odpowiaca Komisja Eurcpejska, Adres poczty elekironicznes do
kantaitu  PZU SA to: reklamadie@pzu.pl

13, Jezykiem stosowanym przex PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk pofski.

4. PZU SA podlega nadzorowi Komisi Nadrzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/dw uberpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zestosowania do niniejszej urmowy ubezpinczenia / umowy
ubezpieczenia chowiazkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumileniu ustawy o $OZasgEoWYm rozpatywaniu
spordw konsumenckich, wiadciwym dla PZU SA do pozasadowege rozpatrywania
sperdw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej

jest nastepuigey: www.rf.gov.pl.

2. W umewie uberpieczenta zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowigzany
jest gorge2yé; Ubezpieczoremu OWU, ktdre mafa zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub 2a zgodg Ubezpieczonega m2 innym trwalym noniku.
W przypadku umowy ubezpleczenia, w kidrej okres ochrony ubezpieczeniows)
rozpOCZyNa Sie painiej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWLI powinny bye
dorgzone Ubezpleczonemus przed objeciem go cchrong ubezpieczeniows.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga -przedniej 2gody Ubezpieczonego.
Na Zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawié dowdd wykonania
tej powinnosci,

Potwierdzam dane kontaktowe

"ABM" AGATA GORYCKA KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
E-mail; Klient odmdwit

Telefon: Klient odmowit

Data zawarda umowy: 21.07.2020 r.

Oéwiadczam, e ninfejsza umowa ubezpleczenia speinia maje wymagania | potrzeby p!zyuwzgledmemwysokoéd skiadki jakg jestem sktonny/e zapladiC. Zawleram ja w wyniku mojej wiadomej
decyzji. e ;

Pleczed 1 podpis uberpieczrajacege

"AGM" AGATA GORYCKA KANCELARIA [ 4 ol e e
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO | | AT | |
Uhegpieczajacy Piecze? 1 podpis ubezpieczaiacend o po\ r Pieczed 1 podpis prredstowiciela PZU SA

801 102 102 fub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

DSP/P/1021648520/6870/pc: 100000280624200/BE20

(s01102102 pzupl 212
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