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Nieruchomosé gruntowa zabudowana, 1j. dziafka ewid nr 357 polozona przy ulicy Granicznej 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie T: arnobrzeg M., w powiecie M. T arnobrzeg,
w wojewddziwie podkarpackim.

I PRZEDMIOT I ZAKRES WY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem  wyceny jest  nieruchomoéé gruntowa  zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkiem garazowym, polozona w wojewsdztwie
podkarpackim, w powiecie M. Tarnobrzeg, w gminie Tamobrzeg M., w miescie Tamobrzeg
przy ulicy Granicznej 4. Nieruchomosé gruntowa zostala oznaczona w ewidencji gruntéw jako
dziatka nr 357 z obrebu 0012 Tarnobrzeg.

W/w nieruchomoéé nie posiada zafozonej ksiegi wieczystej.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreélenie wartodci rynkowej prawa whasnosci nieruchomosci
grunfowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym  oraz budynkiem
garazowym, polozonej w wojewddztwie podkarpackim, w powiecie m. Tarnobrzeg, w gminie
Tamobrzeg M., w miescie Tarnobrzeg przy ulicy Granicznej 4, tj. dziatki ewidencyjnej nr 357
0 powierzchni  zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw réwnej 476 m’ Na przedmiotowe;j
dzialce znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni uzytkowej 70,40 m?,
budynek garazowy o powierzchni uzytkowej 24,80m>.

I CEL WYCENY

Celem  niniejszej wyceny jest okrelenie wartodci rynkowej  nieruchomoéci
W celu przeprowadzenia postgpowania upadiosciowego.

I PODSTAWY FORMALN E, PRAWNE I MERYTORYCZNE
WYCENY

3.1 Podstawy formalne

Operat  szacunkowy okreslajacy wartodé rynkows prawa wlasnogci nieruchomosci
gruntowe) zabudowanej zostat wykonany przez Rzeczoznawce Majatkowego Agate Gorycka.
Podstawg formalng stanowi zlecenie Restrukturyzacja i Upadoéé Szarek Wydro Sp. z 0.0.
sprawie Przemystawa Watracza — osoby fizycznej, nieprowadzacej dzialalnoéci gospodarczej.
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Nieruchomosé gruntowa zabudowana, . dziatka ewid. nr 357 polozona przy ulicy Granicznej 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie T: arnobrzeg M., w powiecie M. T, arnobrzeg,
wwojewddztwie podiarpackim.

3.2 Podstawy prawne
» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. 72020 roku poz. 1740).

> Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst Jednolity
Dz. U. 22020 roku poz. 65, 284, 471,782,1709).

» Rozporzadzenie Rady Ministréw dnia 21 wrzeénia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2108, 2109
z 2004 roku, z pozn. Zmianami).

Do oszacowania wartodci rynkowej nieruchomodei zastosowano szczegblowe regulacie
metodologiczne  przewidziane w Powszechnych  Krajowych  Zasadach Wyceny,
a w szczegOlnosci:

» KSWP — wartosé rynkowa

» NI 1 - zastosowanie podejscia poréwnawezego w wycenie nieruchomodci

3.3 Uwarunkoewania prawne wyceny

Wyceny dokonano zgodnie z zasadami ogélnymi wyceny nieruchomogci Zawartymi w:
» Ustawie o gospodarce nieruchomosciami,
> Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomoéci i sporzadzania
operatu szacunkowego,
» Powszechnych Kraj owych Zasadach Wyceny (PKZW).

Oszacowano okreslona w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny wartoé¢ rynkows
przedmiotu wyceny dla Aktualnego Sposobu Uzytkowania. Zgodnie z arr. 5] Ustawy
0 gospodarce nieruchomesciami wartosé rynkows nieruchomoéci stanowi szacunkowa kwota,
jaka w dniu wyceny mozma uzyskac za nieruchomodé w transakcji sprzedazy Zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujzcym a sprzedajacym, ktérzy majq stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujy si¢ w sytuacji
przymusowej.

W niniejszym operacie okredlono wartogé prawa wiasnosci nieruchomoéci gruntowe;j
zabudowanej dla aktualnego sposcbu uzytkowania. Wziete pod uwagg transakcje
poréwnawcze dotycza nieruchomosdci gruntowych zabudowanych z tereny miasta Tarmobrzega.

Pod uwage wzieto aktualne przeznaczenie nieruchomosci w Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tamobrzega.

Wycens przedmiotowej nieruchomodci gruntowe] zabudowanej przeprowadzono przy
zastosowaniu podejécia poréwnawczego, metods poréwnywania parami.

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznawea Majgthkowy. 4




Nieruchomosé gruntowa zabudowana, 1j. dzialka ewid. nr 357 polozona przy ulicy Granicznej 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie T arnobrzeg M., w powiecie M. Tarnobrze
w wojewodziwie podkarpackim.

i

Art. 134 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy okreslaniu wartosei rnkowej
nieruchomosci uwzglednia sie w szezegolnosci jej rodzaj, polozenie, Sposob wuzythowania,
przeznaczenle,  siopieri  wypesazenmia = w urzqdzenia  infrastrukiury technicznej,
Stan nieruchomosci oraz aktualnie kszialtujgce sig ceny w obrocie nieruchomosciami.

Art. 150 wust. | Ustawy o vospodarce nieruchomosciami- w wyniku wyceny nieruchomosci
dokonuje sie :

1) okreslenia wartosci rynkowey,

2} okreslenia wartodci odtworzeniowej,

3) okreslenia wartosei katastralnej, okreslenia innych rodzajéw wartosei przewidzianych
w odrgbnych przepisach .

ust. 2 Warto$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sa lub moga byé przedmiotem
obrotu.

drt. 153 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami - podejscie porownaweze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosé ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, kiére byly przedmiotem obrotu  rynkowego.
Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réinigee nieruchomosci podobne od nieruchomosci
Wyceniane] oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie
porownawcze  stosuje sie, jezeli 3q znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wyceniane;.

Zgodnie z § 4 Rozporzgdzenia Rady Ministrow w Sprawie wyceny nieruchomosci
I sporzqdzania operatu szacunkowego:

1. Przy  stosowaniu podejscia poréwnawcezego  konieczna jest  znajomosé cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosici wplywajqeych na poziom ich cen.

2. W podejsciu porownawezym  stasuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny Srednief albo metode analizy statystycznej rynky .

3. Przy metodzie porownywania  parami poréwmje  sie  nieruchomosé bedgeg
przedmiotem wyceny, kidrej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobrymi,
ktdre byly przedmiotem obrotu ryrkowego i dia ktérych znane sq ceny iransakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

4. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnar preyjmuje si¢ co najmniej
kilkanasicie nieruchomosci podobnych, kidre byly przedmiotem obrots rynkowego i dla
ktorych znane sq ceny fransakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$é¢ nieruchomosci bedgcej przedmiorem wyceny okresla sie w
drodze  korekty Sredniej  ceny  nmieruchomogci podobnych  wspélezynnikami
korygujgcymi, uwzgledniajgcymi  réinice  w poszezegolnych  cechach  tych
nieruchomosci.

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznawea Majagtkowy. 5




Nieruchomosé gruntowa zabudowana, #. deiatka ewid. nr 357 polozona przy ulicy Graniczne; 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie T. arnobrzeg M., w powiecie M. T, arnobrzeg,
W Wojewddztwie podkarpackim,

3.4 Zrédia danych merytoryeznych
» Operat ewidencji gruntow prowadzony w Urzedzie Miasta w Tarnobrzegu.

> Informacje o aktualnych cenach rynkowych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
uzyskane w Urzedzie Miasta w Tarnobrzegu oraz z wywiadu terenowego.

» Dane z Urzedu Skarbowego w Tarnobrzegu dotyczace cen kupna - sprzedazy
nieruchomosei gruntowych zabudowanych.

> Ogledziny nieruchomosci na miejscu 9 listopada 2020r. — dokumentacja fotograficzna.

> Studium Uwarunkowas i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Tamobrzega.

» Informacje uzyskane dro g3 samodzielnego gromadzenia danych i badania rynku.

» Informacje z Sadu Rejonowego w Tamobrzegu - VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

> Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci oraz dane o aktualnych cenach
transakcyjnych nieruchomosci uzyskane z :

Grodzkiego Oérodka Dokumentacii Geodezyjnej i Karto graficznej w Tarnobrzegu,
lokalnych biur nieruchomogci dotyczace preferencii klientow,

Strategit Rozwoju Miasta i Gminy Tarnobrzeg,

AURNEN

3.5 Materialy pomocnicze

- R. Cymerman, A. Hopfer — System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci. PFSRM.
Warszawa 2009,

- D. Wilkowska ~ Kolakowska — Wycena  nieruchomosci, Operat  szacunkowy.
Rzeczoznawstwo majgrkowe. LexisNexis. Warszawa 2010.

IVDATY ISTOTNE PRZY WYKONYWANIU OPER
SZACUNKOWEGO

4.1 Data sporzadzenia wyceny — 29 grudnia 2020 roku.

4.2 Data, na ktora okreslono wartoesé przedmiotu wyceny —29 grudnia 2020 roku.
4.3 Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny — 29 grudnia 2020 rofu.
4.4 Data ogledzin nierachemosci — 9 listopada 2020 roku.

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznaweq Majgrkowy. 6




Nieruchomosé grunrowa zabudowana, 1j. deialka ewid. nr 357 polozona przy ulicy Granicznej 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie T: arnobrzeg M., w powiecie M. T arnobrzeg,
wwojewddztwie podkarpackim.

ESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

V OPIS I O}

3.1 Stan prawny

Przedmiotowa nieruchomosé gruntowa zabudowana potozona jest przy ulicy Granicznej 4
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tamobrzeg M., w powiecie m. Tamobrzeg,
W wojewodztwie podkarpackim, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j Jjednorodzinne;.

W skiad nieruchomosci gruntowej zabudowanej wchodzi dzialka o numerze
ewidencyjnym 357 z obrgbu 0012 Tarnobrzeg. Dziatka ta posiada uregulowany stan prawny
1 stanowi wiasnoéé w udziale 1/6 Pani Malgorzaty Smalcerz, 1/6 Pana Dawida Watracza, %
Janusza Watracza oraz 1/6 Przemystawa Watracza.

Powierzchnia dziatki zgodnie z zapisem zawartym w rejestrze ewidencji gruntéw wynosi
476 m’. Na przedmiotowej dzialce znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny
0 powierzchni zabudowy 88m” oraz budynek garazowy o powierzchnj zabudowy 31m*.

Dojazd do dzialki ewid. nr 357 2 obrebu 0012 Tarnobrzeg, realizowany jest
za poSrednictwem bocznej, drogi miasta Tamobrzega stanowiace; ulice Graniczng tj. dziatka
ewid. nr 355,

W Sadzie Rejonowym w Tarnobrzegu, w VI Wrydziale Ksigg Wieczystych dla
przedmiotowej nieruchomosci nie Jest prowadzona jest ksiega wieczysta.

3.2 Oznaczenie w ewidencji eruntéw
Wojewddztwo: podkarpackie

Powiat: m. Tarnobrzeg

Jednostka ewidencyjna: J 86401 1 M. Tarnobrzeg
Obreb: 0012 Tarnobrzeg

Wiasciciel:

Udzial 1/6
Matgorzata Smalcerz,
Udzial 1/6

Dawid Watracz,
Udziaf %

Janusz Watracz
Udzial 1/6
Przemystaw Watracz

Tab. nr 1 —
: .. Peowierzchnia
Nr S ST TR I N I T IIETO B § 7y ——— — Nr KW lub ozn. innych
dzialli Ark. . Polozenie dziafld | “Opis uzytku 'ﬁijrtku uzvtki w d;m!kn w dokumentérw
| : ha © ha
. Tereny INS 67/14
357 44 .45 Graniczna 4 mieszkaniowe B 0.,0476 0,0476 I NS 799/06

slownie: siedemset trzydziesci Jeden metréw kwadratowych

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznawea Majgthkowy, 7




Nieruchomosé grumiowa zabudowana, . dziatka ewid. nr 357 polozona przy ulicy Granicznej 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie 7 arnobrzeg M., w powiecie M. T arnobrzeg,
w wojewddztwie podkarpackim.

3.3 Opis nieruchomesci gruntowej

* lokalizacja -- wyceniana nieruchomosé, . dziatka ewid. nr 357 stanowiaca
nieruchomosé gruntowy zabudowana, pofozona jest przy ulicy Granicznej 4 w miescie
Tamobrzeg, w gminie Tamobrzeg M., (powiat m. Tarnobrzeg, wojewédztwo
podkarpackie), w odlegloéci ok 1,2 km od budynku Urzedu Miasta w Tamobrzegu
oraz w odleglodei ok. 1,6 km od gtéwnego placu miasta Tarnobrzeg — plac
Glowackiego,

sgsiedztwo — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i gospodarcza oraz cmentarz

*  sposéb uzytkowania — dziatka ewid. nr 357 z obrebu 0012 Tarnobrzeg stanowi
meruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budynkiem garazowym,

¥ powierzchnia dziatki — 476 m?,

* ksztalt dziatki - dzialka ewid. nr 357z obrgbu 0012 Tamobrzeg posiada ksztalt
regularnego wieloboku oraz plaskie uksztaltowanie terenu

* dojazd - dobry, realizowany za posrednictwem bocznej, drogi miasta Tarnobrzega
stanowigcej ulice Graniczna tj. dziatka ewid. ar 355

5.4 Stan zagospodarowania

Wyceniana dziatka ewid. nr 357 2 obrebu (0012 Tarnobrzeg o powierzchni 476 m? stanowi
nieruchomosé guntowg zabudowang. Na przedmiotowej dzialce znajduje si¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny o powierzchni zabudowy 88 m’ oraz budynek garazowy
0 powierzchni zabudowy 31m>.

Wyceniana mnieruchomosé polozona jest w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j i gospodarczej oraz terendw niezabudowanych,

Dziatka ewid. nr 357 z obrebu 0012 Tarnobrzeg postada ksztatt regularnego wieloboku
oraz plaskie uksztattowanie terenu. Teren wokol budynkow porosnigty trawa, drzewami oraz
krzewami. Nieruchomogc ogrodzona drewnianym ogrodzeniem.

Dziatka uzbrojona w sieé: energetyczng, kanalizacyjna, gazowg oraz wodociagowa.

Dojazd do nieruchomosci realizowany za pogrednictwem bocznej, drogi miasta
Tarnobrzega stanowigcej ulice Graniczna tj. dziatka ewid. nr 355.

Opracowanie: Agata Gorveka, Rzeczoznawea Majgtiowy. 8




Nieruchomosé gruniowa zabudowana, 1j. dziatka ewid. nr 357 polozona przy ulicy Granicznej 4,
w miescie Iarnobrzeg, w gminie T arnobrzeg M., w powiecie M. T arnobrzeg,
w wojewddziwie podkarpackim.,

5.5 Opis budynkéw
a) Budynek mieszkaluy jednorodzinny

Budynek mieszkalny jednorodzinny parterowy. Dach budynku konstrukcji drewniane;,
dwuspadowy pokryty eternitem. Budynek wybudowany w latach 20-tych, w technologii
tradycyjnej murowanej. Budynek nieocieplony, otynkowany.

PARAMETRY BUDYNKU:
Powierzchnia uzytkowa: 70,40m°,
Powierzchnia zabudowy: 88,00m?>,

Konstrukeja: drewniana,

Fundamenty: wylewane z betonu,

Sciany fundamentowe: murowane,

Sciany Zewnetrzne: drewniane, otynkowane

Dach: dwuspadowy, konstrukeji drewnianej, pokryty eternitem.

Wykonczenie zewnetrzne:

Stolarka okienna: drewno

Drzwi wejsciowe : drewniane,
Elewacja: tynk cementowo-wapienny,

Wykonczenie wewnetrzne:

W zwigzku z nieudostepnieniem budynku wewnatrz, nie dokonano opisu nieruchomodci.
Stan techniczny budynku: zly.
Standard 1 funkcjonalnosé pomieszezeh: (na podstawie ogledzin wewngtrz ) : zby.

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczomnomwea Majgtkovy, 9




Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, 1j. deialka ewid nr 357 poloZona przy ulicy Granicznef 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie T. armobrzeg M., w powiecie M. T. arnobrzeg,
w wojewddziwie podkarpackim.

Tab. nr2
. . ) Stan techniczn
‘tynki zéwnetrzne tynk cementowo-wapienny B Y
. o z
I - el ) Stan techniczn
.- stolarka okienna drewniana b Y
S _ Lo z
stolarka drzwiowa . Stan techniczny
_ o ' drewniana
| ‘zewngtrzma - . zfy

Budynek wyposazony jest w instalacie:
- wodociggowg — sieé,

- elektryczng — sieg,

- C.W.1. — piec

- gazZowa — Z sieci,

Ocena zuzyeia budvnku mieszkalneco

Ocena zuzycia funkcjonalnege budynkéw
Przedmiotowy budynek jest obiektemn kilkudziesiecioletnim przeznaczonym do remontu,

a takZe zaawansowaniem wiekowym, zatem zuzycie funkcjonalne budynku okreélono jako
—duze.

Ocena zuzycia srodowiskowego

W bezposrednim otoczeniu szacowanej nieruchomosci nie znajduja sie, ani nie 3
projektowane ucigzliwe dla $rodowiska zakiady produkcyjne ani drogi o bardzo duzym
natezeniu ruchu. Na terenie, gdzie zlokalizowana jest szacowana nieruchomos$é nie
odnotowuje sie szczegdlnie szkodliwego wplywu zniszezonego ekologicznie srodowiska
na trwalos¢ obiektow budowlanych i jakes$é gruntu. Jednakze bliskoé¢ wody 1j rzeki Wisty,
a takze stawu powoduje iz panuje duza wilgotno$é. Majac na uwadze POWYyisze oceniono
stopien zuzycia srodowiskowego na poziomie — dugze.

Ocena zuiycia technicznego

W przypadku przedmiotowego budynkéw zastosowane Tozwigzania  techniczno —
uzytkowe (konstrukcja drewniana) pozwalajg ocenié stopiefi zuZycia technicznego na
poziomie wysokim.

Ocena potencjatu i przydatnosei nieruchomosei

Ocena przydatnoéci dla aktualnego sposobu uzytkowania, potencjalu oraz rekomendacja
przedmiotowej nieruchomosci - staba.

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznawea Majgifeowy.
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Nieruchomosé gruntowa zabudowana, 1. dziafka ewid, nr 357 polozona prey ulicy Granicznej 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie T arnobrzeg M., w powiecie M. T, armobrzeg,
wwofewddziwie podkarpackim.

b) Budynek garaiowy

Budynek garazowy parterowy, niepodpiwniczony. Dach budynku konstrukcii drewnianej,
Jednospadowy pokryty blacha. Budynek wybudowany w latach 30-tych, w  technologii
drewniane;j.

PARAMETRY BUDYNKU:
Powierzchnia uzytkowa: 24,80 m2
Powierzchnia zabudowy: 31,00 m?.

Konstrukeja: drewniana
Sciany zewnetrzne: cegla, pustak,
Sciany wewnetrzne: cegla, pustak,

Wykoficzenie zewnetrzne:

Brama wjazdowa: drewniane,

Drzwi: drewniane,

Elewacja: tynk cementowo-wapienny,

Stan techniczny budynku: 7ty

3.6 Przeznaczenie planistyczne

W chwili obecnej dla obszaru, na ktérym polozona jest wyceniana nieruchomoéé
gruntowa zabudowana, tj. dziatka ewid. nr 357z obrebu 0012 Tarnobrzeg brak jest
obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlatego tez obowigzuja
ustalenia Studium Uwarunkowad i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Tarnobrzega. Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Tamobrzega uchwalonym Uchwata Rady Miejskiej nr XLVI/457/2017
z dnia 14 wrzeénia 2017 roku przedmiotowa nieruchomogé pofozona jest na terenie
0znaczonym symbolem 47MNI — obszary zabudowy Jednorodzinnej miejskiej.

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczomnawea Majgriowy. 11




Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, 4. dziatka ewid. nr 357 polozona przy ulicy Granicmmej 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie T, arnobrzeg M., w powiecie M. T arnobrzeg,
wwojewodztwie podkarpackim.

5.7 Lokalizacja

Wyceniana nieruchomosé gruntowa zabudowana, tj. dzialka ewid. or 357 polozona jest
przy ulicy Granicznej 4 w miescie Tarmnobrzeg, w gminie Tamobrzeg M., (powiat m.
Tamobrzeg, wojew6dztwo podkarpackie), w odleglosei ok. 1,2km od budynku Urzedu Miasta
w Tamobrzegu oraz w odleglodci ok. 1,5km od gléwnego placu miasta Tamobrzeg - plac
Glowackiego. Wyceniana nierachomosé potozona jest w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;
Jednorodzinnej oraz gospodarczej, terendw niezabudowanych.

Najwazniejsze obiekty okreélaj ace Jokalizacje nieruchomosci znajdujg si¢ w nastepujacych
odleglodciach od wycenianej dziatki: centrum dentystyczne — 130m, cmentarz — 200m, droga
wojewodzka 871 ok. 230m, sklep spozywezy — 250m, drogeria -250m, dworzec autobusowy
300m, stacja paliw — 450m, szpital wojewddzki ~ 600m, stadion sportowy — 750m, szkotla
podstawowa nr 3 ok. 1,3km.

Z uwagi na powyzsze lokalizacje przyjeto jako pogrednia.

Dojazd do nieruchomosci realizowany za posrednictwem bocznej, drogi miasta
Tarnobrzega stanowigcej ulice Graniczna tj. dziatka ewid. nr 355.

VI WYCENA NIERUCHOMOSCI
6.1 Analiza i charakterystyka rynku nieruchomoéci gruntewych zabudowanych

Rodzaj

Badaniem rynku objeto rynek wtérny nieruchomogci gruntowych  zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
Obszar

Do celéw ninigjszej wyceny przeanalizowano transakcje kupna sprzedazy nieruchomosci
gruntowych zabudowanych z obszaru miasta Tarnobrzega.

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczornawea Majgriowy, 12




Nieruchomosé gruntowa zabudowana, 4. dzialka ewid, nr 357 potoZona przy ulicy Granicznej 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tt arnobrzeg M., w powiecie M. T arnobrzeg,
w wojewddztwie podkarpackinm.

Okres badania cen

Dla charakterystyki cen nieruchomodci gruntowych  zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi przyieto okres od grudnia 2018 roku do grudnia 2020 roku.

Analiza ekonomiczna rvnku

Tarnobrzeg jest gming miejska, polozong w péinocno-zachodniej czescl wojewddztwa
podkarpackiego, na prawym brzegu rzeki Wisty. W latach 1975-1998 Tarnobrzeg byt siedziba
wojewodziwa tamobrzeskiego, natomiast po wprowadzeniu reformy administracyjnej w 1999
roku uzyskat status j ednego z czterech (obok Rzeszowa, Krosna i Przemysla) miast na prawach
powiatu wojewddztwa podkarpackiego. Tarnobrzeg jest jednoczesnie siedzibg powiatu
tarnobrzeskiego, w sklad ktérego weszly gminy: Baranéw Sandomierski, Gorzyce, Grebow
1 Nowa Deba.

Gmina Tamnobrzeg od potudnia i wschodu otoczona jest gminami powiaty
tarnobrzeskiego: Gorzyce, Grebéw, Nowa Deba i Barandw Sandomierski. Natomiast od strony
zachodniej i péocnej Tamobrzeg graniczy przez Wiste z czterema gminami wojewodztwa
swietokrzyskiego: Sandomierz, Samborzec, Koprzywnica i Lonidw.

Pod wzgledem administracyjnym miasto Tarnobrzeg jest podzielone na 26 osiedli,
Z czego 15 stanowi jednostki pomocnicze gminy: Tamobrzeg, Miechocin, Mokrzyszow,
Nagnajéw, Ocice, Piastow, Podleze, Przywidle, Serbinéw, Siarkowiec, Sielec, Sobdw, Stare
Miasto, Wielopole, Wielowies, Zakrzow.
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Miasto Tarnobrzeg, wedhug  danych Gléwnego Urzedu Statystycznego, na dzien
31.12.2014 roku liczylo 47 816 mieszkancéw. W 2015 roku na terenie miasta Tarnobrzega
dziatalno$¢ prowadzito 4 912 podmiotéw zarejestrowanych w rejestrze REGON,

Zasoby podmiotow gospodarczych w miescie tworzone sg przede wszystkim przez
jednoosobowe dziatalnosci gospodarcze oraz firmy mikro, tj. podmioty Zatrudniajace od 0 do
9 pracownikéw. Stanowity one 95,3% wszystkich funkcjonujacych przedsigbiorstw. Znacznie
mniejsza jest liczba podmiotéw gospodarczych zatrudniajgcych wiecej niz 10 pracownikdw.

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznawca Majgrkowy, 13




Nieruchomosé gruptowa zabudowana, 1j. drialka ewid, nr 357 polozona przy ulicy Granicznej 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie T, arnobrzeg M., w powiecie M. 7, arnobrzeg,
w wojewddztwie podkarpackim.

Liczba oséb pracujgeych na terenie miasta Tarnobrzega wynosita w 2015 roku 10 130
0sdb. Rok 2015 byt pierwszym w analizowanym okresie, gdy liczba pracujacych w miedcie
wzrosta w stosunku do roku poprzedniego.

Na terenie miasta znajduje sie Podstrefa Tamobrzeg Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej EURO-PARK. WISEOSAN. Gléwnym celem dzialania TSSE jest wzrost
aktywnosci gospodarczej terenéw, ktére uwazane s3 za slabiej rozwiniete ekonomicznie,
poprzez wykorzystanie istniejacych waloréw inwestycyjnych tych obszaréw oraz r0zwo] wigzi
kooperacyjnych w strefie i j&j bezposrednim otoczeniu. Zadania zwigzane z pozyskiwanjem
inwestoréw i zarzadzaniem TSSE EURG-PARK WISLOSAN realizuje Oddzial Agencji
Rozwoju Przemystu S.A. w Tamnobrzegu, ul. Zakiadowa 30.

W celu okreélenia wartosci nieruchomosci  przeanalizowano rynek nieruchomosgci
gruntowych zabudowanych potozonych na terenie miasta Tamobrzeg.

Okreslona warto$é rynkowa na miesigc grudzien 2020 roku — jest wartoscig zblizong do
wartosci Sredniej (na podstawie bazy wiasnych danych, gléwnie wiarygodnych z Urzedu
Miasta, Urzedu Skarbowego, aktow notarialnych).

Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomodci stanowi przeslanke do przeprowadzenia jego
analizy pod katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutdéw), ktére w sposob  zasadniczy
Wplywajg na ich ceny, a w nastepstwie na warto$¢ rynkowa.

Cechy rynkowe nieruchomodci s to W szczegolnosei ich wihasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na wartosé
rynkowa nieruchomodci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réZnym stopniu moga
wplywaé na wartosé nieruchomodci, co Wyraza si¢ za pomoca przypisywania im wag
okreslonych na podstawie analizy rynku Iokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala st¢ w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy
danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wezesnie; przedmiotem obrotu rynkowego
W okresie badania cen, przez analogi¢ do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw
lokalnych, na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcow
nieruchomosci Tub w inny wiarygodny sposéb.

Cechy rynkowe i wagi dia przedmiotowego rynku okreélono na podstawie obserwacji
zachowan nabywcéw, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych binrach obrotu
nieruchomoéciami oraz obliczen wiasnych.

Dla potrzeb przedmiotowe] wyceny przeanalizowano rtynek miasta Tamobrzeg pod
wzgledem transakcji sprzedazy nieruchomodci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi Jjednorodzinnymi.

W wyniku analizy rynku mozna takze stwierdzi¢, ze rozpietosé cen nieruchomeosci
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi uzalezniona jest od
kilku czynnikéw, a mianowicie od- lokalizacji, sgsiedztwa, stanu technicznego budynku,
standardu i funkcjonalnogci pomieszczefl, rodzaju zabudowy, wielkoéci dziatki 1 powierzchni
uzytkowej budynku. Najwyzsze ceny osiggaly nieruchomosci zlokalizowane blisko centrum
miast, zabudowane budynkami w zabudowie wolnostojgcej o bardzo dobrym stanie
technicznym i standardzie wykonczenia, duzej powierzchni dzialki 1 mate] powierzchni
uzytkowej budynku. Cena 1 m> prawa wlasnosei nieruchomodci gruntowej zabudowanej, na
badanym rynku wahata si¢ w granicach od 800 zt do 3 000 2, srednia cena wynosi 1 700 zt.

Opracowanie: Agara Goryeka, Rzeczoznawea Majqrkowy. 14




Nieruchomosé gruntowa zabudowana, ij. deiafka ewid. nr 357 potozona przy ulicy Graniczne; 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie T: arnobrzeg M., w powiecie M. T arnobrzeg,
w wojewddziwie podkarpackim.

W analizowanym okresie czasu na terenic miast wystapily zaréwno transakcje dotyczace
nieruchomosci gruntowych  zabudowanych budynkami kilkudziesiecioletnimi  oraz
wybudowanymi po 2000r. Do wyceny przyjeto nieruchomos$ei zabudowane starszymi
budynkami. Waznym czymnikiem ksztakujacym cen¢ nieruchomosei jest powierzchnia
uzytkowa budynku — pomimo iz wartoéci nieruchomosci o duzych powierzchniach (powyzej
161 m?) sg wysokie to ich ceny jednostkowe za 1 m? powierzchni uzytkowej sa nizsze od
budynkéw o matych powierzchniach.

Dla potrzeb wyceny okreélono:

- rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
- obszar: rejon lokalizacji szacowanego obiektu obejmujacego miasto Tarnobrzeg,

- okres badania cen: 12.2018r. - 12.2020r., a wiec w czasie, kiedy ceny nieruchomosci sa

stosunkowo wysokie, jednak trend wzrostn jest zerowy.

6.2 Rynek nieruchomosci w Polsce

Wiréd  najwazniejszych czynnikéw ryzyka dla polskiej gospodarki wymieni¢ nalezy
recesje na runku nieruchomosci na rynkach zagranicznych utrudniajgcych eksport, kryzysem
na rynkach finansowych i coraz wicksze uzaleznienie od polityki kredytowej bankéw
krajowych od zewngtrznych Zrddet finansowania.

Dwa pierwsze czynniki znajduja sie poza zasiegiem oddzialywania krajowej polityki
gospodarczej ktéra moze wykorzystaé jedynie érodki o charakterze buforowym ochraniajgc
polski rynek przed skutkami zewnetrznych zawirowan.

Wydaje sie ze wyjaénienia Wymaga czynnik trzeci, wazny dla co najmniej dwoch
powoddw. Jest czesto niedoceniana przyczyna kryzyséw bankowych i gospodarczych oraz
znajduje sie w zasiegu naptywu polityki gospodarczej.

Rynek nieruchomoéei w Polsce Jest silnie zwigzany z rynkiem kredytéw hipotecznych, ktéra
finansuja obecnie ponad 85% zakupéw mieszkan. Budownictwo stanows Jak dotychezas silng
lokomotywe wzrostu gospodarki.

W tych trudnych okolicznosciach ktérym jednym z powazniejszych katalizatoréw byt

rynek nieruchomosci w USA i Europie warunki funkcjonowania tego rynku na ternie naszego
kraju tez ulegty pogorszeniu, przede wszystkim pojawily sie powasne problemy ze strony
kapitatu finansujacego rynek nieruchomosc; » ktéry do niedawna podejmowal si¢ finansowaniu
Inwestycji powyzej ich wartodei zas obecnie wymaga wkiadu wlasnego. Decyzja ta utrudnia
zycie zardwno konsumentom ktorzy nie maja mozliwoéci sfinansowania wiasnego mieszkania
przy takich wymaganiach instytucji finansowych jak i deweloperom.
Nastapita zmiana modelu finansowania mieszkafi. Dotychczasowy model, polegajacy na
zaliczkach wplacanych przez nabyweow ulegt zmianie. Klienci majg oraz bogatsza oferte bycia
nieruchomosci gotowych, dlatego nie cheg akceptowaé zaliczkowego finansowania mieszkan
ktére sq dopiero w fazie projektowania lub budowy.

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznawca Majgtiowy. 15




Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, 4. dziatka ewid. nr 357 polozona prey ulicy Granicznej 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie T: arnobrzeg M., w powiecie M. T arnobrzeg,
w wojewddztwie podkarpackim.

Sytuacja kryzysu na rynkach finansowych nie jest jedynym czynnikiem majgeym wplyw na
rynek nieruchomosci. W obliczu kryzysu nOWego znaczenia zaczynaja nabieraé takie czynniki
jak brak przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego.

Dotychczas ten element mimo iz zauwazany powodujacy wzrost wartoSci kosztow
diugotrwalosci oczekiwania na zwrot z zainwestowanego kapitatu byt rekompensowany przez
systematyczny wzrost cen nieruchomodci i fatwa zbywalno$¢ przy rosngeym popyeie.

Jednak gdy zabraklo popytu zaczety si¢ problemy z cenami nieruchomoséci.

Spadajgce tempo inwestycji musiato si¢ odbi¢ na rynku nieruchomosci, glownie
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Obecnie nie widaé juz tej
determinacji, szczeg6lnie jesli chodzi o grunty da ktérych istnieje mozliwosc wydania
warunkéw pod zabudowe mieszkaniows.

Na rozwdj budownictwa na analizowanvm rynku lokalym ma wpiyw:

® opracowywanie migjscowych plandéw zagospodarowania  przestrzennego we
wspolpracy z wiascicielami terenéw i potencjalnymi inwestorami

* rozbudowa i budowa infrastruktury technicznej (drogi, kanalizacja, wodociagl 1 gaz,
sie¢ energetyczna). Przy rozbudowie infrastruktury technicznej wspoluczestniczg
(partycypuja) w kosztach wiasciciele terendw.

e regulowanie stanu formalno — prawnego gruntdw szczegdlnie w pasach drogowych
planowanych i istniejacych

° dzialalno$¢ informacyjna skierowana do wiascicieli grantdéw o zamierzeniach

inwestycyjnych na danym obszarze oraz o sposobach udostepniania gruntow pod
budownictwo

6.3 Przedstawienie sposehu wyceny nieruchomesei

W niniejszym operacie okredlono wartodé prawa wiasnosci nieruchomodci gruntowej
zabudowanej dla aktualnego sposobu  uzytkowania, Wzigte pod uwage transakcie
poréwnawcze dotycza nieruchomosci gruntowych zabudowanych z terenu miasta Tarnobrze 2a.

Pod uwage wzieto aktualne przeznaczenie nieruchomosci w Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tamobrzega.

Wyceng przedmiotowej nieruchomosei gruntowej zabudowanej przeprowadzono przy
zastosowaniu podejécia pordwnawczego, metoda poréwnywania parami.

Art. 134 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy okreslaniu wartosci rynkowej
nieruchomosci uwzglednia sie w szczegolnosci jej rodzaj, pofozenie, sposch uiytkowania,
przeznaczenie,  stopien  wyposazenmia w  wrzgdzenia  in astrukiury  technicznej,  stan
nieruchomosci oraz aktualnie ksziattujgee sie ceny w obrocie nieruchomosciami

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznawca Majgtiowy. 16




Nieruchomosé gruntowa zabudowana, . dziatka ewid, nr 357 polozona pr=y ulicy Granicznej 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie 7. arnobrzeg M, w powiecie M. T arnobrzeg,
w wojewddztwie podkarpackim.

Art. 150 ust. I Ustawy o cospodarce nieruchomoSciami: w wyniky wyceny nieruchomosci
dokonyje sie :
4) okreslenia wartosci rynkoweyj,
5) okreslenia wartosci odiworzeniowej,
6) okreslenia wartosci katastralnej, okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych
w odrebnych przepisach .

ust. 2 Warto$¢ rynkows okresla si¢ dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem
obrotu.

Art. 153 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami - podejscie porownawcze polega na
okresleniu wartosci nieruchomosci przy zaloZenmiu, ze warto$é ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, kidre byt przedmiotem obrofu rvnkowego. Ceny
te koryguje si¢ ze wzgledy na cechy réznigee nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uphwu czasu.

Podejscie poréwnawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy niertchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej.

Rozporzadzenie Radv Ministréw w Sprawie wyceny nieruchomodci i sporzqdzania operatu
szacunkowego §4.1. Przy stosowaniu podejscie poréwnawezego konieczna Jjest znajomosé cen
transakeyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgceej przedmiotem wyceny,
a takze cech tych nieruchomosci wplywajgeyeh na poziom ich cen.

$4.4 przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnarn preyjmuje sie z rynku wiasciwego
ze wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomosci co naimniej kilkanascie nieruchomosci
podobuych, ktore byly  przedmiotem obrogy rynkowego i dla ktérych znane sq ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Wartosé nieruchomosci bedqgcej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej
ceny nieruchomosei podobnych wspolczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgcymi réznice
w poszczegolnych cechach tych mieruchomosci.

Wycena nieruchomosci grunfoweij
ti. nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana (WRp)

6.4 Charakterystyka przedmiotu wyceny w aspekeie cech rynkowych

Po uwzglednieniu celu wyceny oraz rodzaju nieruchomodéci wycene przeprowadzono przy
zastosowaniu podejécia poréwnawczego, metoda poréwnywania parami nieruchomosci
podobnych. W metodzie tej przyjmuje sie do poréwnania nieruchomosci podobne, ktére
zostaty wyodrebnione jako probka reprezentatywna na lokalnym rynku nieruchomoédci. Wybér
metody wyceny uzasadnia duza ilodé transakcji kupna- sprzedazy na rynku lokalnym
nieruchomosci nalezacych do te] samej grupy, co wyceniana.

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznawen Majgticowy. 17




Nieruchomosé gruntowa zabudowana, 1. drialka ewid, nr 357 polozona przy ulicy Granicznef 4,
w mieScie Tarnobrzeg, w gminie T arnobrzeg M., w powiecie M. T arnobrzeg,

w wojewcdztwie podkarpackim.

Dla potrzeb okreslenia wartoéci zbadano
Wptyw na warto$é nieruchomosci.

Tab. or 3

rynek i ustalono nastepujace cechy majgce

Cecha
rvokowa

Geena

Opis

Lokalizacja

Korzystna

Nieruchomos$¢ polozona na terenie wigkszych miejscowosci, blisko
centrum 1 gléwnych ulic, z bardzo dobrym dostepem do komunikacii
publicznej, obiektéw handlowo- ustugowych, obiektéw administracji
publicznej, obiektéw oswiatowych.

Srednio
korzystna

Nieruchomo$¢ polozona na terenje mnigjszych  miejscowodci
w odleglosei do 1000 m od przystankéw komunikacii publicznej oraz
I500m  od obiektéw handlowo- ushugowych
o$wiatowych.

oraz placowek

Niekorzystna

Przy boczne] drodze asfaltowej, w doé¢ bliskiej odleglosci od
przystankéw komunikacji publicznej, w duzym oddaleniu od obiektéw
handlowo-ustugowych oraz placowelk oswiatowych.

Stan
techniczny

budynku

Bardzo dobry

Budynek wzniesiony W technologii tradycyjnej,
W ktérym systematycznie przeprowadzane sg prace remontowe i
konserwatorskie. Flement budynku utrzymany w dobrym stanie|
niewielkie oznaki zuzycia. Stopief zuzycia 11-20%.

Dobry

Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, w ktérym  sg
przeprowadzane systematycznie prace remontowe i konserwatorskie|
Element budynku utrzymany w érednim stanje, celowy jest czesciowy
remont. Stopien zuzycia powyzej 20%- 50%.

Ziy

Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, w ktérym nie sy
przeprowadzane systematycznie prace remontowe i konserwatorskie]
Element budynku utrzymany w ziym stanie, celowy jest calkowity
remont. Stopieh zuzycia powyzej 50 %

[F9]

Standard

i
funkcjonalnosé
pomieszczen

Bardzo dobry

Nowa stolarka okienna, budynek po generalnym remoncie, na podlodze
parkiet, panele lub deski, w tazience i kuchni terakota i glazura w bardzo
dobrym stanie.

Sredni

Odnowiona stolarka  okienna, budynek wymaga
odnowienia, na podlodze parkiet, panele Iub deski,

1 kuchni terakota i glazura w dobrym stanie.

cZgsciowego
w  lazience

Zty

Stolarka drzwiowa wymaga wymiany, wykfadzina podtogowa, w kuchni
1 fazience brak glazury i terakoty lub koniecznosé jej wymiany, budynek
do  czgsciowego remontu. Rozklad pomieszczefl utrudnia jego
racjonalne wykorzystanie.

Sasiedztwo
1 otoczenie

Korzystne

Blisko$¢ terenéw zielonych, obiektow wyzszej uzytecznoéci publicznej,
handlowo-ushugowych, poczucie bezpieczenstwa, w oddaleniu od
ruchliwych ulic.

Srednio
korzystne

Nieruchomos¢ w  poblizu ruchliwych  drég
wojewddzkich — uciazliwosé sasiedztwa.

krajowych

aoraz

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznawea Majgikowy. 8




Nieruchomosé grumtowa zabudowana, 1j. dzialka ewid. nr 357 potozona przy ulicy Granicznej 4,

w miescie Tarmobrzeg, w gminie T arnobrzeg M., w powiecie M. T, arnobrzeg,
wwojewodztwie podkarpackim.

Dziatka o regulamym, prostokatnym ksztaicie, powierzchnia gruntu od
d b o »
Ksztalt j | Bodzo dobry | g0 1 do 2000 m?
wielkosé : . Dziatka o regularnym ksztalcie, powierzchnia gruntu pomiedzy 2000 a
. , . | Sredni 5
nieruchomosci 5000 m
gruntowej Zadowalajacy Kszt_ait regn?l.a.n?y, powierzchnia p01.1i;'zej 600 m” lub dziatki o wieksze}
powierzchni i nieregularnym ksztatcie.
Korzyst Do 120 m”.
Powierzchnia 3 Z;z;zna 0 T
wrytkowa " 0d 121 m? do 150 m?.
budynku korzystna
Niekorzystna | Powyzej 151 m>.
Korzystne Na t‘erenie nieruchomosci wystepuje kilka budynkéw gospodarczych
garazowych
Dodatkowe Srednio Na terenie nieruchomoéci wystepuje jeden budynek gospodarczy
powierzchnie | korzystne garazowy Iub w bryle budynku
Niekorzystne Bra.k. garazu w bryle budynku ora? b'rak Wolno’st.o_}qcego budynky
garazowego / gospodarczego na terenie nieruchomosci

6.5 Analiza transakeji przyjetych do peréwnan

Wszystkie transakcje dotycza prawa whasnosei (zalgcznik nr 1):

C max = 1 948,00 zV/1m’

980,00 zt/1m’

AC=Cmax-Cmin=1 948,00 z/1m™- 980,00z 1m* = 968,00 zV1m’

C min =

Wartoéé A C stanowi kwote, ktéra moze by¢ rozdzielona na
wplywem poszczegdlnych cech.

6.6 Do poréwnania Przyjeto nastepujace nieruchomosci,
nieruchomeosci wyceniane:

poprawki zgodnie z przyjetym

najbardziej podobne deo

| 23.08.2019

Tarnobrzeg 701ne’ 9200m’pu | 900002 | 980,00 /im’
(=3

A. Nieruchomo$é poloZzona w obrebie Tarnobrzeg,
dziatke ewidencyjna o powierzehni 701m?.
Nieruchomosé posiada bezpodredni dostep do drogi asfaltowej,
najblizszego
blisko
wielobocznym. Dojazd- bardzo dobry, drogg asfaltowa.

Sasiedztwo- budownictwo mieszkaniowe Jednorodzinne.

Stan techniczny budynku: zby. Standard i funkcjonalno$é pomieszezen: zly.
Budynek mieszkalny o powierzchni 92,00 m*.
Nieruchomos$¢ nabyta na podst. aktu notarialnego
-.-/2019 z dnia 23.08.2019 r.za 90 000 2 tj 980,00

gmina Tamobrzeg,

stanowigca

odleglosé¢ do
okolo 1550 m, nieruchomodé potozona
Nieruchomodé o ksztalcie nteregularnym,

sklepu  spozywczego
centrum  miejscowosci.

(prawo wiasnosci nieruchomosci) nr
zl /1m’,

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznawea Majgtkowy.

19




Nieruchomosé gruntowa zabudowana, ij. dzialka ewid. nr 357 polozona przy ulicy Granicznej 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tt arnobrzeg M., w powiecie M. T arnobrzeg,
w wojewddztwie podiarpackim.

26.08.2019 | Tarnobrzeg | 1021m’ | 76,00 m’pu | 115000 2 | I 521,00 &/Im’

B. Nieruchomo$¢ polozona w miejscowoéci Tarnobrzeg, gmina Tarnobrzes na dziatce
ewidencyjnej o powierzchni 1021 m>
Nieruchomo$é posiada bezposredni dostep do drogi asfaltowej, odlegtos¢ do
najblizszego centrum handlowo- ustugowego okolo 200 m. Nieruchomoéé
o niekorzystnym, nieregularnym ksztalcie.
Dojazd - bardzo dobry, drogg asfaltowa.
Sasiedztwo- budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, tereny niezabudowane.
Stan techniczny budynku: dobry. Standard i funkcjonalnosé pomieszczen: dobry.
Budynek mieszkalny o powierzchni 76,00 m?.
Nieruchomos¢ nabyta na podst. aktu notarialnego (prawo wlasnosci nieruchomosci)
nrRep ... /2019 z dnia 26.08.2019 r. za 115 000 1. 1 521,00 z1 /1m®

26.09.2019 Tarnobrze 1007w 106,00 n’ pu 165 000 7 1 563,00 z/Im’*
g

C. Nieruchomoé¢ polozona w obrebie  Tamnobrzeg, omina Tamobrzeg
na dzialce ewidencyjnej o powierzehni 1007m2.
Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi asfaltowej, odleglos¢ do
najblizszego centrum handiowo- ustugowego okoto 3000 m, do centrum obrebu okolo
1500m. Nieruchomo$¢ o korzystnym ksztalcie- regularny prostokat.
Dojazd- bardzo dobry, droga asfaltows. Sgsiedztwo- budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne. Stan techniczny budynku: o dobry.
Standard 1 funkcjonalnoéé pomieszezen: éredni
Budynek mieszkalny o powierzchni 106,00 m?.
Nieruchomos¢ nabyta na podst. aktu notarialnego (prawo wilasnodci nieruchomoéci)
nr..../2019 z dnia 26.09.2019 1. za 165 000 zt tj. 1 653,00 z1 /1m’

6.7 Okreslenie wplywu cech rynkewych na warto$é wycenianej nieruchomosci

Na warto$¢ nieruchomosci maja wplyw nastepujace cechv

2. Stan techniczny budynku 15%

Powierzchnia uzytkowa budvaku 28%
Dodatkowe powierzchnie 5%

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznavwea Majqtiowy. 20




Nieruchomosé gruntowa zabudowana, Y. dziafka ewid nr 357
wmiescie Tarnobrzeg, w gminie T. arnobrzeg M., w

w wojewddztwie podkarpackim.

polozona przy ulicy Granicznej 4,
powiecie M. Tarnobrzeg,
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Tab. nr 4
L.p. Cechs rynkowsa Wplvw na cene (%) Ewotowy wplvw na cen {(z1)
1. | Lokalizacja 25 242
2. | Stan techniczny budynku 15 145
3. | Standard i funkcjonalnoé¢ pomieszezes 15 145
4. | Sasiedztwo i otoczenie 5 48
s Ksztalt 1 wielko$é nieruchomosci 15
" | gruntowej 145
6. | Powierzchnia uzytkowa budynku 20 194
7. | Dodatkowe powierzchnie 5 48
Razem 100 968
6.8 Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci przyjetych do poréwnan
Tab. ur 5
L. o o Nieruchomesd¢ | Nieruchome$é | Nieruchomose Nieruchomosé
Cechv rvnkowe o
33 v WYeeniana A B C
ednd . : PN
. Lokalizacja srednio Korzystaa srednio $rednio
korzystna korzystna korzystna
2 | Stan techniczny budynku zty zty dobry dobry
: - . 57 ' _
3 Standard § i.hnkoj Ol’flalIIOSC zty zty sredni Sredni
pomieszczen
. . . Srednt Sredni
4 Sgsiedztwo i otoczenie korzystne kcs)i‘ezyrslige kzl;*ezyzz;e korzystne
Ksztalt i wielkoéé
i . . di j dob
> nieruchomoéci gruntowe; zadowalajacy bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
6. Powierzehnia uzytkowa korzystna korzystna korzystna korzystna
budynku
7. | Dodatkowe powierzchnie korzystne korzystne korzystne korzystne
Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznawea Majatiowy. 21




Nieruchomosé gruntowa zabudowana, Yj. dziaika ewid. nr 337 polozona przy ulicy Granicznef 4,

w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w Dpowiecie M. Tarnobrzeg,
w wojewddztwie podkarpackim.

6.9 Zestawienie nieruchomoéci w parach peréwnawczych

a) Nieruchomo$¢ wyceniana X i nieruchomosé A (cena 980,00 zi/1m?)

Tab. nr 6
ot ) YWaga cechy Lakres kwotowy Poprawki
L.p. Cechy rynkowe (%) (e1/ha) (zi/m)
1. |Lokalizacja 25 249 -121
2. | Stan techniczny budynku 15 145 0
3 Standard 1 funkcjonalnoéé s
" | pomieszczeh 145 0
4. | Sgsiedztwo i otoczenie 5 48 +48
Ksztalt i wielkodé
300, . . 15 145
nieruchomosci gruntowe;j 145 -
Powierzchnia uzytkowa
6. 20 0
budynku 194
7. | Dodatkowe powierzchnie 5 48 0
| Razem 166 968 -218
Obliczona wartosé X, wynosi 980,00 z/In’ -218,00 z4/Im* = 762,00 z¥/Ins’
b) Nieruchomosé wyceniana X i nieruchomo$é B (cena 1 521,00 zt/1m’)
Tab. nr 7
; i Lakres B L
L.p. Cechy rynkowe v g‘ﬁ /Q;Qh} kwotowy ??%i;?}ki
L (zl/ha) o
1. |Lokalizacja 25 249 0
2. | Stan techniczny budynku 15 145 =73
Standard 1 funkcjonalnoéé
3. ) , 15 73
pomieszczen 145 -
4. | Sasiedztwo i otoczenie 5 48 +48
Ksztalt 1 wielko$é
5.0, , . i 15 145
meruchomosci gruntowe; 145 -
Powierzchnia uzytkowa
0. 20 0
budynku 194
7. Dodatkowe powierzchnie 5 48 0
Razem 100 968 -243
Obliczona wartosé Xz wynosi 1 521,00 z¥/1nr’- 243,00 zl/In’ = 1 278,00 24/ In?®
Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczommawea Majqrkowy. 22




Nieruchomosé gruntowa zabudowana, ij. dziatka ewid. nr 357 polozona pray ulicy Gramicznej 4,
wmieicie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie M. Tarnobrzeg,
w wojewddztwie podkarpackim.

¢) Nieruchomosé wyceniana X i nieruchomosé C (cena 1 563,00 z¥/Im’)

Tab. nr 8
Mo oo Lakres b
L.p. Cechy rynkowe " ﬁ%i/ieﬁh} kwotowy P?i%;%\;‘m
i (zi/ha) A
1. iLokalizacja 25 247 0
2. | Stan techniczny budynku 15 145 -73
Standard i funkcjonalnoéé
3. . , 15 73
pomieszczen 145 -
4. |Sasiedztwo i otoczenie 5 48 0
Ksztalt 1 wielkosé
nieruchomosci gruntowe; 145 -
6 Powierzchnia uzytkowa 20
" | budynku 194 0
7. | Dodatkowe powierzchnie 5 48 0
Razem 160 968 -290

Obliczona wartosé Xc wynosi 1 563,00 z#/1m” -290,00 zH/1m* = ] 273.00 s4/Ini’

Warto$c z poréwnania z nieruchomosciqg A W= 762,00 z/1n°
Warto$¢ z poréwnania z nieruchomosciqg B W= [ 27, 8,00 z/Im’
Warto$é z poréwnania z nieruchomosciq C W= ] 273,00 zl/ 1

6.10 Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntewej w stanie po zrealizowaniu
inwestycji

Zakladajge, 7e wszystkie analizy czastkowe sz jednakowo wiarygodne, wartos§é
rynkowa prawa wlasnosci Im® powierzchni uzytkowej mnieruchomosci gruntowej] po
zrealizowaniu inwestycji wyniesie:

762.00 ZH/1m*+ 1 278,00 zt/1m>+ 1 273.00 zH/1m>
Wij= 3 = 1 104,33 z¥/1 m’*

Po zaokragleniu 1 104,00 zi/1 m?

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
Jjednorodzinnym wynosi:
WRp=1 104,00 z/1m” x 70,40 m®> =77 722 zt ~ 77 722 2l

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznawca Majgriowy. 23




Nieruchomosé gruniowa zabudowana, 1j. dziatka ewid. nr 357 polozona przy ulicy Granicznef 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie T arnobrzeg M., w powiecie M. T arnobrzeg,
w wojewodziwie podkarpackin.

6.11 Wynik koficowy wyceny

Szacunkowa wartoé¢ rynkowa mnieruchomodci gruntowej zabudowane] budynkami
mieszkalnym jednorodzinnym i garazowym, polozonej w Tarnobrzegu przy ul. Granicznej 4,
gminie Tarnobrzeg M., powiecie m. Tarnobrzeg, wojewddztwie podkarpackim, wynosi:

77 722 7}

slownie: siedemdziesigt siedem lysiecy siedemset dwadziescia dwa zlote

w tym 1/6 udzialu:
12 954 7}

stownie: dwanascie tysigcy dziewigéset pigcdziesigt cztery ziote

Okreslona warto$é rynkowa wycenianej nieruchomodci miesci sl¢ W przedziale cen
transakcyjnych uzyskiwanych za nierachomodci podobne w obrocie rynkowym.

Z tego tez wzgledu otrzymany wynik mozna uznaé za bliski cenje mozliwej do osiggnigcia
W obrocie rynkowym.

6.12 Wnioski z wyceny

Na podstawie analizy zwartych transakcji na terente miasta Tarnobrzeg oraz na podstawie
przeprowadzone] wyceny mozna wywnioskowaé, iz cena wycenianej nieruchomos$ei jest
bardzo zblizona do cen sprzedazy podobnych nieruchomosci.

Wartosci te mieszeza sic w granicach 800,00 zim® 1 500 Zhm?, jezeli chodzi
o nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Oczywiscie na ceng
maja wplyw takie czynniki jak: lokalizacja, stan techniczny i standard wykonczenia budynku,
rodzaj zabudowy, wielko$é dziatki oraz powierzchnia uzytkowa budynku.

Przewidywany okres ekspozycji nieruchomodci na rynku w zwigzku z jej rodzajem,
wynosi okoto 12 miesiecy.

VILKLAUZULE I ZASTRZEZENIA

7.1 Klaunzule ogélne:
1. Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie wyceny
nieruchomoséci.

2. Operat szacunkowy moze byé wykorzystany do celu dla ktérego zostal sporzgdzony przez
okres 12 miesigcy, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikéw o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Z niniejszego operatu szacunkowego zostal sporzadzony wyclag.

Opracowanie: Agata Gorveka, Rzeczoznawen Majgrkowy. 24




Nieruchomosé grmtowa zabudowana, 1. drialka ewid. nr 357 polozona przy ulicy Graniczne; 4,
w miescie Tarnobreeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie M. T, arnobrzeg,
w wojewodziwie podkarpackim.

7.2 Zastrzezenia w zakresie wykerzystania eperatu:

1. Wylacza sie odpowiedzialnosé Tzeczoznawey za ukryte wady techniczne prawne
wycenianej nieruchomosci, ktorych rzeczoznawca nie mogt zidentyfikowaé na podstawie
ogledzin oraz uzyskanej dokumentacji technicznej 1 prawnej.

2. Wyklucza sie odpowiedzialnodé Tzeczoznawcy wobec oséb trzecich, w szczegdlnosci
z tytuhu wykorzystania operatu w innym celu niz celu dla ktérego zostat sporzadzony.

3. Zaktada sig, e stan nieruchomosci od dnia ogledzin nie ulegt zmianie.

4. Wylacza sie odpowiedzialnogé fzeczoznawey za skutki ustanowionych innych praw na

nieruchomosci niz opisane w operacie a nie ujawnionych w ksiggach wieczystych lub przez
zleceniodaweg.

5. Zaklada sie, iz stan prawny nieruchomosci odpowiada stanow; ujawnionemu w ksiedze
wieczystej oraz ze nie ulegt zmianie od czasu ustalenia do momentu okreslenia wartodci

rynkowe;.

6. Zaktada sie, ze nieruchomo$é jest wolna od innych obcigzen niz ujawnione w ksiedze
wieczystej.

7. Wyklucza si¢ odpowiedzialnoéé fzeczozmmawey, wobec zamawiajacego lub wierzyciela, ze
wzgledéw innych niz wzgledy merytoryczne dotyczace niniejszego opracowania
a W szezegolnosci polegajace na wymogach okreflenia innych rodzajéw wartodei niz
uzgodnione w umowie, niespetnienin wymagaf wierzycieli ktére nie byly przedstawione
TZeczoznawcy przez wierzyciela hub Zamawiajacego w umowie.

8. Wyklucza sie rownies odpowiedzialnogé rzeczoznawcey majatkowego wobec niespelnienia
wewnetrznych  uregulowan wierzycieli  dotyczacych wspolpracy  z  rzeczoznawcami

majgtkowymi, ktérych zasady nie byly okredlone w umowie zlecenia wykonania
przedmiotowego operatu.

9. Okreslona wartoéé rynkowa nieruchomosci nie zostata zwigkszona o sume odpowiadajaca
podatkom i oplatomn, jakie potencjalny nabywcea lub sprzedajacy byfby zobowigzany zaplacié
W zwigzku z transakcja (w szczegdlnosei podatkiem VAT).

10. W wyznaczonym terminie ogledzin wiasciciele nie pojawili sie na ternie nieruchomosci,
nie udostepnili jei, w wigzku 7 tym dokonano ogledzin z zewngtry budynku.

11 "Znaczgea niepewnose wyceny spowodowana koronawirusem (COVID-] 9). Poczqiek epidemii koronawirusg (COVID-19;,
ogloszony dnia 11 marca 2020 praez S‘wfarowq Organizacie Zdrowia Jako ,,Globalna Pandemia”, znaczqeo wWpivagt na
Swiatowe  rynki  finansowe i ryrki  mieruchomosei  oraz gospodarki  krajow  dotimietych Ppandemig.
Od 14 marca 2020 r. na obszarze Reeczypospolitej Polskiej ogloszono stan zagrozenia epidemicznego a od 20 marca 2020 r.
1@ mocy rozporzqdzenia Ministra Zdrowia do odwolania ogloszono stan epidemii, ceclujqey sig istormymi ograniczeniami
wlaszeza w zakresie wieruchomosci ustugowo-handlowyeh oraz przewidywanym znacznym wplywem na stan gospodarid,
rynku pracy, sity rabywezef oraz poziomu oszezednodci | inwestycji preedsigbiorstw oraz Judnosci

W zwigzhu z powyzszym oszacowamie na dzieri wyceny dokonane zostale w warunkach »ERUCZQCE] niepewnosel wyceny™
wynikajaeej z niedajgeego sig na drien wyceny okreslic wplywi ww. okolicznosei na wartosé szacowanef nieruchomoser,

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczornawea Majatkowy. 25




Nieruchomosé gruntowa zabudowana, 1. deiafka ewid. nr 357 potozona przy ulicy Granicinej 4,
w miescie Tarnobrzeg, w gminie T arnobrzeg M., w powiecie M. T; arnobrzeg,
wwojewddziwie podikarpackim.

VIIT ZALACZNIKI
1. Orientacja
2. Mapa pogladowa GEOPORTAL
3. Wypis z rejestru gruntéw
4. Wypis z kartoteki budynkéw
5. Zalgeznik nr 1 — nieruchomose: gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi
6. Polisa PZU

7. Dokumentacja fotograficzna

Operat szacunkowy sporzad=ila:
Agata Goryeka
Rzeczoznawea Majgtkowy

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznaweg Majgtikowy. 26
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Jednostka rejestrowa : G.1027

Wojewédziwo : podkarpackie

Powiat : M.TARNOBRZEG

Jednostka ewidencyjna : 186401_1 TARNOBRYZEG
Obreb : 0012 TARNOBRZEG

INFORMACJA O DZIALCE
Z dnia: 29-12-2020

B | 0,0476

E Lp Podmiot ewidencyjny | ﬁ;i?:;iirlw#a dania Udziat
1 | Osoba fizyczna Wiasnosé 106

2 | Osoba fizyczna - Whasnosc /6

! 3 Osoba fizyczna | Wiasnosé 172

4 | Osoba fizyczna i Wiasnosé L 1/8

I Nr dzialki __Ark | Polozenie dziatki | Uzyti | Pow dziatkifha] |
357 | 44.45 . Klasouzytek  Pow. | 0,0476 |

 1d dzialki : 186401_1.0012.357 |

Wartos¢ w tys. zk
Rejon statystyczny: 840210

Informacja o budynkach:

| 1. Rodzaj wg KST K(laln q | 5
|| Nrewid. bud Adres | 2. Gléwna funkcia bud. - POTYS | Pow. zabud. | Pow. uzytk. |
| 3. Inne funkcje bud. _ P ;

| | ;

. ~ GRANICZNA4 | o

: 357:1 TARNOBRZEG ‘ 1. Budynki mieszkaine 1/0 | 88

| Il Iok_ odrebnych: 0 | Rok budowy- 1920 "Rej. zab.. | Material soian: Mor
: | GRANICZNA4 o |
| 357;2 ‘ TARNOBRZEG | 1. Pozostate budynki niemieszkaine 1/0 31 e

| 1i. lok. odrgbnych: 0 | Rok budowy: 1935

' Rej. zab.:

!

Materiat Scian: Drewno
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{nazwa organu wydajaeego dokument)

Nr kancelaryiny - GaxI 6621,486.2020

Wojewddztwo podkarpackie

Powiat - m.Tarnobrzeg
Jednostka ewidencyjna : 1864

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2020-08-08

Jednostka rejestrowa - G.1027

811 TARNOBRZEG
Chreb : 0012 TARNOBRZEG

ke Podmiot ewidencyjny

Charakter

A . Udziat
wiasnosel / wiadania

1 MALGORZATA SMALCERZ Wiasnosé 1/8

43-600 JAWORZNG: UL, ZELWEROWICZA 30
2 DAWID WATRACZ Rodzice:ANDRZEJ.MA?‘.GORZATA Wiasnosé 1/8

STANISLAWA WYSPIANSKIEGD 8/92; 38-400 TARNOBRZEG;
3 JANUSZ WATRACZ Rodzice:STANlStAW,MIECZYS{:AWA Wiasnose 142

39-300 MIELEC; UL, WARNENCZYKA 1/34;
4 PRZEMYSLAW WATRACZ Rodzz'ce:ANDRZEJ.MALGORZATA Wihasnosé 1/6

STANISLAWA WYSPIANSKIEGD 8/22; 38-400 TARNOBRZEG;
- L . Oznaczenie | pg,, Fow " Nr KW tub inn T

Nr dziatki | Ark. Polozenie dziatki Cpis uzytky . . . - y
BiS uayt uzytké\:v i uytku dziatki dokument
konturéw Thal Iha] wlasnogei
klasyfikac,
357 44.49 GRANICZNA 4 tereny mieszkaniowe 8 0.0478 0.0476 | I NS 6714
I NS 798/06
id dziatki: 1 86401_1.0012.357 Wartcse gruntdw:
Rejon statystyczny: 840210
.
‘P—\\k . ,\!

Strona: 1

.,Wu.....,w.m;,x",:,:mm,
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Nr kancelaryiny - Gex, 6621.456.2020

Wojewddztwo - podkarpackie
Powiat : m.Tarnobrzeg
Jednostkz ewidencyjna : 186401_1 TARNOBRZEG
Qbreb : 0012 TARNOBRZEG

WYPIS Z KARTOTEK] BUDYNKOW

Pozycja kartoteki budynkow: KR.1g927

z dnia: 2020-06-0g

. i wyg. KET: j Rok zak,
Nr Dziatka Adres budynku " Rodza] wg. kST tiezba | Ro Nr KW fub
swid. 2. Gtdwna fun, bud.: kcgfygé 1.Bud. inny dok,
nadfpo
3. Inne fun, bud.: Ziemig | 2Przeb.
3571 357 38400 TARNOBRZEG: 1. Budynki mieszkame 10 1. 1920
GRANICZNA 4 2
2.

3

i budyniy; 186401_1.0012.357.1_-BUD
Wartosé: ()
Materiat: MUR
Rej. zabytkéw:
Status budynku;
Klasa wg. PKOB:

Stan uzyt, bud.:

Pow zabud, [m2}): 88.00
Powr.uzytk. lokal; [m2]:
Powierzchnia RoOm. przyn. lokaii:
Fow, uzyt, z cbmiardw:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczha wyodrebnionych Jokali: o

o mieszkari g okreslone] liczbie izh:

1 izba: 2 izby: 3 izhy:

4 izby: 5 izb:

Powierzehniz iokal wyodrghbn.:
Pow, uzyt. ust. na pedst. projeksu:

Nrjednostek rejestru gruntéw: G.1027
Nr jednostk; rejestru budynkéw:
St. pewn, ust. daty bud.:
St. pewn, ust, daty przebud.:
Zakres orzebudowy:

Data rozbisrki:
Przyczyna rezhisrii:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Datz oddania do uzytk,:

taczna liczba iz w budyniu:
§ izh:

7 izh: 8 izh: 9 izh: 10 izh: wiecej niz 10:
informacje dodatkowe;
] . : ;
\r Dziatka Adres budynku 1, Rodzaj wg. KST Liczha | Relk zak, Nr KW [ub
ewid, 2. Gtéwna fun. bud.: Kondyg. | 1.Bye, inny dok
hadfpod 2 Przeb i
3. Inne fun, bud.. ziemia - -
357:2 357 38-400 TARNOBRZEG: 1. Pozostaie budynki niemieszkalne 1/0 1.1935
GRANICZNA 4 2.
2.
3
| ‘_j

Strona: 1




d budynku: 136401_1.0012.357.2_BUD
 Wartogé: ( )
Materiaf; DREWND Stan uZyt. hud.:
Rej. zabytkéw:
Status budynku:
Klasa wg. PKOB:

Nr jednestek rejestry gruntéw G.1027
Nr jednostki rejestry budynkaw:
St. pewn, ust, daty bud.:
St. pewn, ust, daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Pow zabud. [m2}: 31.00

Data rozbidrki:
Pow.uzytk, lokali [m2]:

Przycayna rozbidri:

Powierzchnia pom. przyn. lokali: Pewierzchnia lokaii wyodrebn,: Powierzehnia lokaii niewyodrebn.;
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. ugyt. ust. na podst, projekiu:

Liczba ufawnionych samodzielnych lokali: 0 .

Liczba wyodrebnionyeh lokali: 0 Data eddania do uzytk.:

llogé mieszkan o okresionej liczhie izh: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izh: 8 izb: T izh: 8 izb: 9 izb: 10 izb:

wiecej niz 10:
Informacje dodatkowe:

Wipis zawiera dane wedfug stanu na dzies 2020-06-09

Sporzagzit:  Michal Kiliarieki Dekument niniejszy Jest przeznaczony
do dokon i isu.w ksiedze wieczystej
2t 5 0 Enﬁ\

(imie i nazw;‘sko‘-'cfébg*ffﬁ‘éb" fiujacej organ

Strena: 2
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POLISA UBEZPIECZENIA CDPOWIEDZIALNOSCE CYWILNEI ZAWODOWE]
NR 1021648590

W Okres ubezpieczenta: od 25.07.2030 7. 4o 24.07. 3651 5

Ubezpieczajacy: "A&M" AGATA GORYCKA KANCELARIA RFECZOZNAWCY MAJATKOWEGD
Adres siedziby: WYSPINSKIEGO 14 m. 8, 39-400 TARNOBRZEG REGON: 366367530
E-mail: Klient odmowit Telefon: Klient odmdwit

Ubezpiecrony: "A&M" AGATA GORYCKA KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAIATKGWEGO
Adres siedziby: WYSPINSKIEGO 14 m, 8, 39-400 TARNOBRZEG REGON: 366367530
E-mail: Klient odmdwit Telefon: Kient odmowit

| Zakres ubezpieczenia obowigzkowege Suma gwarancyjra

Na jedno zdarzenie | Na wszystije zdarzenia
Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzaceqo dziglaincie rzeczoznawsy majatkowego 25 000 EUR | 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana Pry zastosowaniu kursu sredniego euro ogloszonego przez NBP
PO raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostala zawarta,

| Skiadka faczna: 131,44 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

Jednorazowo 80 1240 6960 3014 0110 1688 5316
Kwota w PLN 131,44 | W tytule przelewuy prosimy wpisac: Nr 1021648550
Terrnin platnosci 04.08.2020
Warunki ubezpiaczeniz
L. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma 2astosowanie: 2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 1, o ubezpieczeniach obowigzkowych,
1) Rezporzadzenie Ministra Sinanséw z dnlz 26.04.2019 r. w sprawie chovigzowege Ubazpiecreniowym Pundusry Gwarancyinym i Polskim Biurze Ubezpieczydiel
ubezpieczenia adpowiedzialnodd Sywilngj przedsigbiorcy prowadzacego dzistalnest Komunikacyjnych.
w Zakresie czynnosd rzeczozmawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).
Oswiadczenia
1. Oéwiadezam, Ze przed zawarciern umowy ubezpieczenia abowiazkowego zawartq w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
orzymatem/am Dokument zawierajacy Informade o produkcie ubezpleczeniowym. osobowych,
2. Owiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacdie, 2o do 9. 0 * Wyratam zgode ra udostepnienie przez PZU SA moich danych osohowych
umowy ubezpieczenia maji zastosowanie przepisy prawa polskiega. podmiater 2 grupy P24, 4. PZU Zycie SA, PTE PZU 54, TFL PZU SA, PZU Pomoe SA,
3. Przekazeno informade o administratorze danych asobowych, danych kontaktowych PZU Zdrowie SA, P24 OO SA, Link4 TU SA, PEKAQ 54, Alior Bank SA, w ich wiasnych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej celach marketingowyceh, obejmujacych profilowanie mierzgjace do okreslenia
przetwarzania danych, oicesie ich przechowywania, odblgrcach danych oraz prawach preferencji lub potrzeb w zakrasie produliéw ubezpleczeniowych § innych produktdw
Jakie przysfuguia podmiotowi darych, informacie o niezbednosci podznia danych do finansowych oraz przedstawienia cdpowiedniaj oferty,
przygotawania oferty oraz o Zautomatyzowanym podeimowaniu decyzji, Informacje 10. W zzkresie, w jakim podstawa przetwarzania PanifPana danych osobowych jest
udostepnione réwnle? pod adresem www.pzu.pl. zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgods mainz edwolad w kaidym czasie w
4. [1 * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w cely oddziale lub wysylajae e-mail ra adres kontzkt@pzu. pf albe pisme na adres PZU, ul.
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych pradukitv ubezpieczeniowych i Postepu 18a, 02-675 Warszawa, Wycofanie zgedy nie wphywa na Zgodnodt z prawern
innych procuktdw finansowych, Kiedy nie bede posiadat ubezpieczenia w tej firmie. przetwarzania dokonanego na podstawie 2gody przed jej wycofaniem.
5. 1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE P2U SA, TFT P2U
SA, PZU Pornioc SA, PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Links TU SA, PEKAG SA, Alior Bank * &l w polu amacza zoode
SA infarmacji marketingowych za posrednictwem poigezen glosewych (rozmowa Pelne nazwy spotek:
tetefoniczna, komurikaty glosowe IVR). . PZL SA~ Powsrechny Zaktad Ubezpieczert Spitka Akcyina, &l Jana Pawis If 24, 00-133
6. L1 * Wyrazam zgodg niz otrzymywanie od 224 SA, PZU Zycie SA, PTE FZU S5A, TFI PZU Warszawa; PZU Zyde SA - Pawszechny Zaldad Ubezpicczer na Zycie Spétka Akcyjna, al.
SA, Pl Pomoc SA, PZV) Zdrowie SA, P2 CO SA, Link4 Tt $A, PEKAQ SA, Alior Bank Jana Pawia IT 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
SA Informacji marketingowych za podrednictwern &rodkiw kemunikacjt elektronicznej PZU Spéfka Akeyina, al. Jana Pawla IT 24, 00-133 Warszawa; TFI P2U SA - Towarzystwo
{e-mail, SMS/MMS), Funduszy Inwestyeylnych PZU Spifia Akcyjna, al. Jana Fawda IT 24, $0-133 Warszawa;
7. [0 * Wyrazam zgode na przesytanie infarmacji i dokumentdw, w tym OWU oraz FZU Pormog SA - PZU Pomoc Spéfka Akeyina, al. Jzna Pawia I 24, 00-133 Warszawa; PZU
dekumentu zawierajacego informacje a produkcie, a takze informadji, o ktdrych mowa Zdrowie SA - 24 Zdrowie Spétia Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
W art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucii ubezpieczes, kidre maja zwiazek z wnioskowang lub CO SA - F2U Centrum Operaci Spétka Akeyina, ul. Konstruktorsia 13, 02-673 Warszawa;
zawarty umowa ubezpieczenia w PZL SA za pogrednictwem Srodkdw komunikaci Linkd TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spéika Akeyina, ul, Postepu 15, 02-676
elektroniczney, w tym wizdomasci SMS/MMS fub e-mail, na wskazany przeze mnie Warszawa; PEKAG SA - Bank Poiska Kasa Opieii Spdtia Akeyina, . Grzybowska 53/57,
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmizny podanych przeze mnie danych 00-550 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spolka Akcyina, ul. topuszariska 380,
kontaktowych, zobowiazujg sie uakiuziniac moje dane, dzieki kiérym bede otrzymywaé (2-232 Warszawa; TUW PZUW - Tawarzystwo Lbezpieczen Wzajemnych Polski Zakiad
informacie za po§rednictwem Srodkéw komunikacji elektroniczne;, Uberpieczen Weajemnych, ul. Ggrodowa 58, 00-876 Warszawa,

8. Ofwiadezam, 2e otrzymatam/em informacje ¢ przetwarzaniu moich danych osobowych,

DSP/P/1021648590/6870/pc: 100000280624200/BE20

Powszechny Zaktad Ubezpieczer Spétka Akeyjna, Sad Rejanowy dla m.st. Warszawy, XI1 Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-16-49, 172
kapitat zakiadowy: 86 352 300 z¢ wplacony w catosel, al. Jana Pawda 1T 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 {omata zgodpa z taryfy oneratora)
DSPO(ZA/J.BGIZ_OI/ZOZOD?ZI.1712fpmddppu02n151510705.3{FIL£/|:C:10000028D624200




Postanowienia dodatkowe [ub odmicnng

Postanowtenia dodathowe do obowiazkowego ubezpieczenia

odpowiedziainoga cywilnej przedsichiorcy prowadzacego dziatalnesé w

zakreste crynnosc rreczoznawstwa majatiioweygs,

1, Reldamacje, skarge lub zazalenie skiada sig w kaidei jednostee PZU $A ohehegujace]
khienta,

2. Reklamagja, skarga lub mzalenie moze by¢ ztozona w formie:

1) pisemnej — osobicie albo przesylicy pocztowa w rozumienty ustawy Prawo
pocztowe, na przyklad piszac nz adres; PZU SA ul. Pastepu 1384, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondengji);

2) ustnej — telefonicznie na przykiad dzwenige pod rumer infalini 801~102-102, albo
osoblicle do protokoty podezas wizyty w jednestee, ¢ kibrej mows w ust.2;

3) elektroniczne) — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypelniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reidamacis, skarge lub zazatenie I udziela na nie odpowiedz, bez
zbednef zwioki, jednak nie péinief niz w terminic 30 dnj od dnia ich atrzymania,

2 zastrzeZeniem ust, 4.

4. W szczegbinie skompllkowanych preypadiach, tniemediwiajacych rozpatrzenie
reklamacy;, skargi lub zazatenia | ugsicionic odpowicdzi w terminic, o ktdrym mowa

W ust. 3, PZU SA przekazufe osable, ktdra Ziozyta rellamacie, skarge Iub zaralenie

informacie, w kidrej:

1) wyjadnia przyezyne opdinienia;

ubezplaczen.

9. PZU SA przewiduje mozliwosé pozasadowego rozwiazywania sporow.

10. Podmiotemn UPTaWnioNYM w rozumieniu ustawy o pozasadowyim rozpatrywaniu
spordw konsumenclich, wiatciwym dia PZU SA do pozasadowege rozpatrywania
spordw, jest Rzecarik Finansowy, kidrego adres strony Internetowey jest
hastenujacy: waw.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacermu, ubezpieczonermy i uprawrianemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu kansumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sie o pomoc da Migjskich
i Powiatowych Rzecnikéw Konsumenta.

12, W przypadku umaowy zawieranej za posrednictwem Intemetu, kensument ma
prawo skorzystad z pozasadowego sposoby Tozstrzygania sportw | ZiokyE skarge za
posrednictwem platformy internetowego systemu razstrzygania sporéw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzenierm Parlamentu Eurapejskiego i Rady nr 524/2013
Z dnia 21 maja 2013 r. ~ adres: hbtp:/fec.eurupat.eu/consumers,fodr[. 2a dzizkanie
Platformy QDR odpowiada Komisja Europejska. Adres paczty elekironicane] do
kontaktu z PZU SA to: reklamacie@pzy. pl

13. Jazykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumeritem jest Jezyk polski.

14, PZU SA podicga nadzorowi Komisjt Nadzoru Fnansowego.

Postanowieniz dodatkowe do umowy/dw ubezpieczenia stwierdzonych
ninieiszy Polisy

2} wskazuje okolicznosd, ktore muszg zostaé ustatone dla rozpatizenla sprawy; L. Do OWU mugjgoych zastosowanie do ninfejszej umewy ubezpieczenia £ umowy
3) okredla przewidywany tarmin rozpatrzenia reklamadi, skargi lub zazalenia ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekraczyC 60 dni od dnia orzymania w brzmieniu:
reklamac, skargt lub zazalenia. Podraitten uprawnionym w rozumieniu USIBWY & [OZasqdowysr rozpatrywaniu
» Odpowied? PZU SA na reklamacie, skarge lub zazalenie zostarie dostarczona asabie, spordw kansumenckich, wiadciwym dia PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
tbra je zozyla, w postaci Papierowej lub za pamocs innego trwalego nodnika Spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony intemnetowej
informacii, z tym, ze odpowieds moima dostarceyé poczta elektroniczng wytacznie na Jest nastepujacy: wwerrf.gov.pl,
wniosek osoby, ktdra zozyta e reklamacie, sikarge lub zazalenie, 2. W umowie ubempieczenia zawarte] na cudzy rachuriek Ubezpieczajacy 2zobewiazany
6. Osobie fizycznej, ktdra zlozyta reklamacie przysluguie prawo whiesieniz do Jest doreczyé Ubezpiezonemy OWU, ktdre maia zastosowanie do tej umowy
Rzecomika Finansowago whiaskar dotyczacego: ubezpietzenia, na piémie Iub za zg0dg Ubezpieczonege na innym frwatym negniku,
13 nleuwzglednienia roszczer w tryble rozpatrywania rekdamadi; W przypadku urmowy ubezpieczenia, w kidrej okras ochrony ubezpieczeniows;
2) niewykonania czynnosd wynikajacych z reklamaci rozpatrzonej 2godnie z wolg tej TOZPOCZYNA sie poZnie] niz w dnils zawarcia umowy uberpieczenia, OWU powinny by¢
osoby w terminie okreslonym w cdpowied2i na te reklamacie, doreczone Ubezpleczonemuy przed objedem go ochrong ubezpieczeniowa,
7. Reklamacje, skargi i zazzlenia rozpatrywane 53 przez jednostiki organizacyjne Przekazanie QWU na trwalym nodriku, wymaga uprzedniej zgady Ubezpieczonego.
P2t} SA, kidre sa wiaddwe ze wzgledu na przedmict sprawy. Ne Zadanie P2 SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawic dowdd wykonania
8. Reklamacje uregulowane s w ustawie o rozpatrywaniu reklamagii przez padmioty 8§ powinnosd.
tyniku firansowego | o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybuci

Potwierdzam dane kontaktowe

"ARM" AGATA GORYCKA KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
E-mail: Kiient odmdwit

Telefon: Klient odmdwit

Data zawarda umowy: 21.07.2020 r,

Otwiadczam, 2@ niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania | potrzeby przy uwzglednieniu
detyzjl, e

| |

Pleczed i podpis ubezpleczajacego

kosci skiadki jaka jestern sktonny/a zaptadié, Zawieram ja w wyniku mojej Swiadome]

"ABM" AGATA GORYCKA KANCELARIA
] RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO I L S i . ’ L
Ubezpietrajacy Pieczet i podpis ubezpiecajacego dopolisy, Piaciet | podpis przedstEwiciel PZU BA

801 102 102 Jub {(or) +48 22 566 55 55 pzu.pi
w przypadku awarit fub wypadku (in case of accident)

DSP/P/1021648590/6870/pc: 100000280624200/BE20
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OSWIADCZENIA DO POLI

CYWILNEJ ZAWODOWEJ NR 1021648590

SY UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNGSCT

W Okres ubezpieczeniar od 25.07.2620 7. do 24,07 3025 1.

3. Gdwiadezenle o preebiegy ubezpi

posiadanym migniem:

1. w dagu ostatniego roku ficzba szkdd

wypfat wyniosta: 0,00 z
2, W diagu trzech ostatnich lat: liczba szkéd
wyplat wyniosia: 0,00 2¢

4. Przekazanc informacgjg o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora erez inspektora ochrony danyeh, celach i podstawie pravmej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, adbiorcach danych oraz prawach
Jjakie przysiuguia podmiotowi danych, informacig o niezbednogei podania danych do
przygotowania oferty oraz o Zautornatyzowanyrn pedejmowaniu decyzii. Informacje
wdostgpniong réwnlez pod adresem www.pzu,pl.
5. O * Wyrazam 29ode na przetwarzanie moich danych osohowych przez PZU SA w cely
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktiw uhezpieczeniowych j
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede pesiadaé ubezpieczenia w o] firmie,
6. ET* Wyrazam zgode na o
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU €O
SA informacji marketingowych za posrec
telefonicma, komunikaty giosowe IVR).
7.0O0%
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie
SA Informadji marketin
(e-rmail, SMS/MMS),
8. 00 * wyrasam zgode na przesylanie informadji j dokumentéw, w tym OWU oraz
dakumentu rawierajzoego informacje o produkcie, a takse informadjl, o kidrych mowa
wart. 9 ust.1 ustawy o dystrybuci ubezpieczen, Kidre maja Twigzek 7 whioskowana fub
zawarty umowa ubezpieczenia w PZU SA za podrednictwem Srodkdw komunikacji
elektronicznes, w tym wiadomode: SMS/MMS |ub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefony lub adres maifowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych

eczenia OC w zwigzku 2 prowadzong dziatalnodeiy lub
wyptaconych wynissta: 9, a faczna suma
wyptaconych wyniosta: 0, a fazna suma

SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
nictwem pokyczer glosowych (rozmowa

SA, P CO SA, Links TU SA, PEKAO SA, Afior Bank
gawych za pedrecnictwen Srodkdw kamunikaii elektronicznej

DSP/P/1021648590/6870/pc: 100000280624200/BE20

Powszechny Zaklad Ubez,
kapitat zakiadowy: 86 35

pieczen Spotka Akeyjna, Sad Rejonowy dia m.st. warszawy,
2 300 2# wplacony w catosel, al. Jana Pawda IT 24, D0-133 W,

trzymywanle od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE P2U SA, TFI PZU

Wyvazem zgoda na otrzymywarie od PZ8 SA, P21 Zycie SA, OTE PZY SA, TFL PZU

Ubezpieczajacy: "TARM" AGATA GORYCKA KANCELARIA REECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Adres siedziby: WYSPINSKIEGO 14 m. 8, 39-490 TARNOBRZEG REGON: 366357530

E-mail: Klient cdmdwit Telefon: Klient odmdwi

Skladka lacma: 131,44 PLN

Sposdb platnosdi: Przelew

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, 2& przed zawardiern umowy ubezpieczenta obowigzkowego kontaldtowych, zohowiszuje sie uakiyalniaé moje dane, dzieki itdrym bade otrzymywad
otszymatem/am Dokument 2zawierajacy informacie o produkcie ubezpieczeniowym. informacie za posrednickwem érodkdw komunikaci elektronicenej,

2. Odwizdczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpleczeria uzyskatem informagje, ze do 8. Ddwiadezam, ze atzymalam/em informadie o przetwarzaniu moich danych osohowych,
umawy ubezpieczenia majy zastosowanie proepisy prawa poiskiege. Zawarty w dostarezonym mi dekumencie Informagia @ Administratorze danyeh

osobowych,

1. O * Wyrazam 2gede na utkostapnienie przez PZU SA moich danych oschawych
podmiotom z grupy PZU, ti. PZU Zycie SA, PTE P21 SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SR,
PZU Zdrowle SA, P2 CO SA, Linkd TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacyeh profilowanie Zmiarzajgee do okredenia
preferencii lub potrzeb w zzkresie produktow ubezpieczeniowych | innych produiktéw
finansowych oraz przedstawienla odpawiednie] oferty,

11. W zakresie, w jakim podstawy preetwarzania Pani/Pana danych psobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo Jef wyeofania. Zgode moma odwolad w kazdym czasie w
oddzlale fub wysylajac e-mail na adres kentakt@pzu.pt zlbo pismo na adres P2U, ul,
Postepu 183, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosd z prawem
Przetwarzzania dekenanege na podstawie #gody przed jej wycofaniem.

* B2 w pals oznaczz 2gode

Pelne nazwy spétek:

P2U sA - Pawszechny Zakiad Uberpieczen Spoika Akcyina, al. Jana Pawla II 24, 00-133
Warszawa; P2U Zycie GA - Powszechny Zakfad Ubezpiezen na Zycie Spélka Akoyina, al
Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Tawarzystwo Emerytalne
PEU Spéika Akcyina, 2l. Jana Pawta T 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyinyeh PZU Spétka Akeyjna, ol Jana Pawla I 24, 00-133 Warszawg;
PZU Pomoc SA - PZU Pamoc Spotka Akeyina, al. Jana Pewia I 24, 00-132 Warszawea; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spatka Akeyjna, ul, Konstruktorsia 13, 02-673 Warszawa; PZU
€0 SA - P2V Centrum Operagji Spolka Akcyjnz, ul. Konstruktorska 13, 62-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczer Spotka Akeyjna, ul. Postepu 15, 02-678
Warszawa; PEKAQ SA - Bark Polska Kasz Opieki Spéfia Akcyjna, ul. Grzybowska §3/57,
00-350 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spditka Akcying, ul. topuszaniska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Uibezpieczen Wazajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczers Weajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.

XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-48,
arszawa, pzy-pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna 7 tarvfz operatora)
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Postanowienia dodatkowe fub odmienne

Postanowienia dodatiowe do obowigzkowego ubezpiecrenis

odpowiedzialnosd cywilnef przed: febiorcy prowadzacege dziatainesé w

zakresie zynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Redamarje, skarga fub zazafenie sktada sig w kezde jednostee PZU A obstugujace
klienta,

2. Reklamadia, skarga lub zzalenie moze byd zlozona w formie:

1) pisemnnej — osobiécie albo przesylkq pocztowa w rozumieniy ustawy Prawo
pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul, Postepu 194, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespandenci;

2) ustnej ~ telefonicznia na przykiad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
esobiécie do protokoiu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej mowz w ust1:

3) elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypelnigjae
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatnge reklamacjg, skarge lub zazatenie | udziela na nie odpowiedz, bez
zhednej rwioki, fednak nie paznie] niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

Z zastrzeleniam ust. 4,

4. W szczegdinge skorplikowarych pzypadkach, unlemozlivialacyeh rozpatrzenie
rellamazji, skargi lub zazzienia | udzielenie odpowiodz w terminie, o ktérym mowa
W ust. 3, PZU SA preekazuje asoble, kidra ziozyia reklamacie, skarge iub razolenie
informacie, w kidrej:

1) wyjasnia przyczyne opa2nieria;

2) wskazuje okolicznedd, ktdre musza Zostaé ustalane dia rozpatrzenia SprEWY;

3) okresia przewidywany termin rozpatrzenia reklamaci, skargi lub zazalenia
T udzieleniz odpowiedsi, ktéry nie moze przekroczye 60 dni od dnia otrzymania
rekiamacl, skargl iub zazalenia,

5. Odpowied? PZU SA na reklamacje, skarge ub mmlenie zostanie dostarczona osobie,
ktdra je ztaiyta, w postad Papierowe] fub za pomocg innego rwatego nosnika
informacjl, z tym, e odpowiet moima dostarczyé poczts elektroniczng wytacmie na
wniosek osoby, kidra ziogyia te reklamacje, siarge lub zzzalenie,

» Osobie fzycznej, kidra Zlozyla reklamate przysiuguje prawo wnieslenia do

Rreconika Finansowege wniosky dotyczacego:

1) mleuwzgletinienia roszezert w ybie rozpatrywania reklamagi;

2) niewykonznia ceynnosel wynikajacych z reklamacii rozpatrzone] zgodnie z wola tej
o50by W terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane 53 przez jednostik organizacyjne
PZU 54, ktdre s wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamagje uregulowane $q W ustawie o rozpatrywaniu rekdamacji przez podmicty

rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji

Potwierdzam dane kontaktowe

"ABM” AGATA GORYCKA KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
E-mail: Klient odmowit

Telefor: Klient cdmowit

Data zawarcia umowy: 21.07.2020 r,
Qéwiadezam,
decysi

L

Pieczet i podpis ubezpiecaaiacego

ubezpiaczen,

9. PZU SA przewiduje modiwodé pozasadowsgo rozwiazywania Sporéw.

10. Podmiotem VPREWNIONYT W rozumieniu ustawy o pozasadowyim rozpatrywaniu
spordw kansumenckich, wiziciwym dha PZUS S de pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecanik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gav.pl,

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z urmowy ubezpieczenia,
bedgeemu konsurentam, przysiuguie prawo rwrécania sie o pomoc do Miejskich
i Powiatowych Reecznikéw ionsumenta.

12. W przypadku umowy zawieranej za pasrednictvemn Internety, konsument ma
prawe skorzystad z porasgdowege sposcbu rezstzygania spordu | 2hedyt skarge
poérednictwem piatformmy internetowego systemuy fezstrzygania sporow (Platforma
ODR) 2godnie 2 Rozporzadzeniem Parlamentu Eurepejskiego i Rady nr 524/2013
Z dnia 21 maja 2013 r. - adres: hﬁp:,v';'ec.europa.eu/consumers]odr/. Za dzialanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Eurapejska. Adres pocaty elektroniczne] do
kontaktu z PZU) SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezykiem stosgwanym przez P21 SA w refagjach z kensumentem Jest jezyk polski,

14, PZ4 SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowege.

Postanowienia dodatkowe do umowy/dw uhezpieczenia stwierdzomych

ninlejszg Polisy

1. Do OWU maigcych zastosowanie do niniejszej umowy ubszpieczenia / umnowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sig postancwieniz dodatkowe
w brzmieniu:

Podmictam URrawnionym w rogumieni ustawy o pozasgdowym ToZpalrywaniu
sporéw kensumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
Spordw, Jest Rzecznik Finansewy, ktdrego adres strony internetawej

Jest nastepujaoy- wavarf.gov.pl,

2. W umowie ubezsieczenia zawartej na cudzy rechunek Ubezpieczajacy zobowiazany
Jest dorecayé Ubezpiaczonemuy OWU, ktdre majy zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie fub 2gada Usezpleczonego na innym trwafym nognikw.
W przypadiu: umowy ubezpietzenia, w ktdrej okres ochrony sbezpieczeniowe;
roZpoczyna sie péiniej niz w dniu zawarciz umowy ubszpieczenia, QWU powinny byé
dorgzone Ubezpieczonemu Przed objeciem go octirong ubezpleczeniowa,
Przekazanie OWU na trwalym nosniky, wymaga uarzedniej zgody Ubszpieczanego.
Na Zatianie P7U 5A Ubezpieczajgcy 20bowiazany jest przedstawié dowdd wykonania
tej powinnosd.

"ABM" AGATA GORYCKA KANCELARIA
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO f L s
Ubezpieczajgey Pieczet | podpis uberpiecafac: Pierzet i podpis przedstawiciela PZU SA

DSP/Pf1021648590/6870/| pc:100000280624200/BE20

(801102102 pzupi

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
W przypadku awarij lub wypadky (in case of accident)
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