Wycena masy upadtosci PPM KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadto$ci z siedziba w Rzeszowie — Raport Zbiorczy

BIEGLY SADOWY — Marek StaszowskKi )
W ZAKRESIE WYCENY NIERUCHOMOSCI | RUCHOMOSCI
*Rzeczoznawca majgtkowy upr. Nr 2266

23-300 Janéw Lubelski ul. Sikorskiego 3 telefon/fax. 691 123 029

OPINIA BIEGLEGO SADOWEGO

Z DNIA 27.07.2021r

RAPORT ZBIORCZY

DLA POTRZEB SYNDYKA MASY UPADLOSCI DOT. OPISU

| OSZACOWANIA UPADLEGO PRZEDSIEBIORSTWA
PRODUKCYJNO-MONTAZOWEGO KLIMAWENTEX SP.Z O.0.
W UPADLOSCI Z/S W RZESZOWIE UL. WITOLDA 6,

35-362 RZESZOW

Sad Rejonowy w Rzeszowie Wydziat V Gospodarczy Sekcja ds. Restrukturyzacyjnych
i Upadtosciowych sygn. akt V GUp 298/20.

Zleceniodawca RESTRUKTURYZACJA | UPADLOSC SZAREK WYDRO Spétka z o.o.
ul. Mickiewicza 52, 39 - 300 Mielec — Syndyk Masy Upadtosci

Przedsiebiorstwa Produkcyjno — Montazowego KLIMAWENTEX Sp. z 0. 0.

w Upadtosci

Stan przedmiotu wyceny przyjeto na dzien ogloszenia upadtosci tj. 25 czerwca 2021r.
Raport zbiorczy wykonano na dzien 27.07.2021r.

Poziom cen przyjeto na dzien wyceny .

Janéw Lubelski 27.07.2021. Opracowat

AGNIESZKA
STASZOWSKA-PAS
39.20 SA

P
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Wycena masy upadtosci PPM KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadto$ci z siedziba w Rzeszowie — Raport Zbiorczy

ZESTAWIENIE WYNIKOW WYCENY

Szczegotowe zestawienie wynikow wyceny sktadnikéw masy upadtosciowej PPM KLIMAWENTEX Sp.z 0.0.w
upadtosci z/s w Rzeszowie, wg stanu na dzien ogtoszenia upadtosci

Tab. 1

Lp.

Opis przedmiotu oszacowania wartosci — nr zatacznika do raportu

Wartos¢
rynkowa

Udziat %
skiadnika w
majatku
przedsigbiorstwa

Wartos¢
likwidacyjna

Warto$¢ rynkowa wigzki praw (prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa
wiasnosci sktadnika budowlanego , posadowionego na tym gruncie ) do
nieruchomosci gruntowej zabudowanej wraz z towarzyszacg infrastrukturg,
sktadajacych sie z dziatek nr ew. 230/6, 228/4 o tacznej pow.0,7558 ha, potozone;
w Rzeszowie przy ul. Witolda 6, obreb Wilkowyja Ptd. 219, miasto Rzeszow,
powiat rzeszowski, wojewodztwo podkarpackie, dla aktualnego sposobu
uzytkowania.

SR Rzeszé6w KW Nr RZ1Z/00080170/2 - ZAL.1

5651 800

0,7081

4521 440

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci rolnych niezabudowanych,
Zlokalizowanych w miejscowosci Trojca, gm. Ustrzyki Dolne, powiat bieszczadzki
stanowigcych dziatki nr ew. 225/3, 225/4, 225/5 o tacznej pow. 7,5967ha, dla
aktualnego sposobu uzytkowania.

SR Lesko Wydz. Zam. Ustrzyki Dolne KW Nr KS2E/00035137/7 - ZAt.. 2

240 050

0,0301

168 040

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej — lokal mieszkalny nr 4 o pow. 71,40m?
z pomieszczeniem przynaleznym z udziatem prawie wspétwtasno$ci gruntu i w
czesciach wspdlnych budynku i innych urzadzen, ktére nie stuzg wytacznie do
uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali, wraz z prawem wytacznego korzystania z
miejsca parkingowego nr 1 jako prawa przypisanego do lokalu nr 4, potozony w
Chorzowie ul. Ks. Jana Machy nr 12, ob. Hajduki Gorne, powiat chorzowski, wo.
$laskie, okre$lona dla aktualnego sposobu uzytkowania.

SR Chorzow KW NR KA1C/00045096/0 - ZAL.3

269 950

0,0338

179 780

Warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci lokalowej — lokal mieszkalny nr 5 o pow. 72,60m?
z pomieszczeniem przynaleznym z udziatem prawie wspotwtasnosci gruntu i w
czesciach wspdlnych budynku i innych urzadzen, ktére nie stuzg wytacznie do
uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali, wraz z prawem wytgcznego korzystania z
miejsca parkingowego nr 2 jako prawa przypisanego do lokalu nr 5, potozony w
Chorzowie ul. Ks. Jana Machy nr 12, ob. Hajduki Gérne, powiat chorzowski, woj.
$laskie, okre$lona dla aktualnego sposobu uzytkowania.

SR Chorzéw KW NR KA1C/00045097/7- ZAL..4

164 220

0,0206

109 370

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej — lokal mieszkalny nr 8 o pow. 65,85m?
z pomieszczeniem przynaleznym z udziatem prawie wspdtwiasnosci gruntu i w
czesciach wspdlnych budynku i innych urzadzen, ktére nie stuzg wylgcznie do
uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali, wraz z prawem wyltgacznego korzystania z
miejsca parkingowego nr 4 jako prawa przypisanego do lokalu nr 8, polozony w
Chorzowie ul. Ks. Jana Machy nr 12, ob. Hajduki Gorne, powiat chorzowski, woj.
$laskie, okreslona dla aktualnego sposobu uzytkowania.

SR Chorzéw KW NR KA1C/00045099/1 - ZAt..5

246 520,00

0,0309

164 180,00

Ruchomosci — maszyny i urzadzenia (park maszynowy) - ZAt..6

725 580

0,0909

483 270

Ruchomosci - zapasy magazynowe - ZAL.6

155 500

0,0195

103 630

Ruchomosci pozostate - ZAL.6

199 970

0,0251

133 180

Srodki trwate - Samochody w ilosci 15 sztuk - ZAL.6 tab. 4

327 700

0,0411

Wartos¢ sktadnikéw masy upadtosci

7981290

1,0000

5862 890

AGNIESZKA
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Wycena masy upadtosci PPM KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadto$ci z siedziba w Rzeszowie — Raport Zbiorczy

ZORGANIZOWANA CZESC PRZEDSIEBIORSTWA (ZCP)

Zgodnie z art. 319 Ustawy prawo upadto$ciowe upadte przedsiebiorstwo moze by¢ sprzedane jako catos¢ lub w formie
sprzedazy odrebnie wydzielonych zorganizowanych czeéci, jezeli moga by¢ wydzielone do sprzedazy.

Sktadniki majatku istniejgce na stanie majatku Spotki Klimawentex Sp. z 0.0. w upadto$ci w dniu ogtoszenia upadto$ci,
tj 25 czerwca 2020 roku wymienione w tabeli 1 mozna podzieli¢ na trzy grupy:

Pierwsza grupa skladnikéw to zespdt zorganizowanej czesci sktadnikéw majatku stuzacych do realizowania statutowej
dziatalno$ci gospodarczej przedsiebiorstwa zwigzanej z branza budowlang, w tym gtéwnie produkcija i sprzedaz
instalacji wentylacyjnej i klimatyzacji oraz produkcja wyrobéw metalowy tj. kanatéw wentylacyjnych , podstaw dachowych
, ksztattek oraz osprzetu.

Sg to skiadniki majatku wymienione w tab. 1 pod Lp. 1, 6, 7, 8 zlokalizowane w Rzeszowie przy ul. Witolda 6 ( siedziba
firmy) opisane i wycenione w zatacznikach do Raportu Zbiorczego. W ZCP nie zostaty uwzglednione Srodki
transportowe , poniewaz na dzien sporzadzania niniejszego raportu zbiorczego zostaty sprzedane .

WIW sktadniki wchodzace w sktad ZCP mogg zostaé zbyte jako zorganizowane przedsiebiorstwo lub kazdy ze
sktadnikéw moze stanowi¢ oddzielne ZCP (zob. Trzecia grupa ZCP).

Druga grupa — skiadniki majatku wymienione w tab1 pod Lp. 2, 3, 4, 5 mozna sprzedawa¢ oddzielnie. Sa to
nieruchomo$ci opisane i wycenione w zatgcznikach do Raportu zbiorczego :

e wzataczniku nr 2 Nieruchomosc¢ rolna niezabudowana - Trdjca , gm. Ustrzyki Dolne;
e wzatgczniku nr 3 Lokal mieszkalny nr 4 w Chorzowie ul. Jana Machy nr 12;
e wzatgczniku nr4 Lokal mieszkalny nr 5 w Chorzowie ul. Jana Machy nr 12;
e wzatgczniku nr 5 Lokal mieszkalny nr 8 w Chorzowie ul. Jana Machy nr 12,

Trzecia_grupa - sktadniki majatku wymienione w tabeli 1 pod Lp. 6 jest to park maszynowy do produkciji i sprzedazy
instalacji wentylacyjnej i klimatyzacji oraz do produkcji wyrobéw metalowych {j. kanatow wentylacyjnych , podstaw
dachowych, ksztattek oraz osprzetu.

Pierwsza grupa skfadnikdw — warto$ci

Wartos¢ zorganizowanej czesci sktadnikow majatkowych przedsiebiorstwa stuzacych do realizowania
dziatalnosci gospodarczej ( ZCP) w wariancie Pierwszej grupy bez wartosci samochodow.

Tab. 2

Warto$¢ Warto$¢

Lp. tab.1 Opis przedmiotu oszacowania wartosci / nr zatacznika do raportu rynkowa likwidacyjna

Warto$¢ rynkowa wigzki praw (prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa
wiasnosci sktadnika budowlanego , posadowionego na tym gruncie ) do
nieruchomosci gruntowej zabudowanej wraz z towarzyszaca infrastrukturg,

1 skiadajacych sie z dziatek nr ew. 230/6, 228/4 o facznej pow.0,7558 ha, potozonejw | 5651 800 4521 440
Rzeszowie przy ul. Witolda 6, obreb Wilkowyja Ptd. 219, miasto Rzeszéw, powiat
rzeszowski, wojewodztwo podkarpackie, dla aktualnego sposobu uzytkowania.

SR Rzeszéw KW Nr RZ1Z/00080170/2 - ZAL.A

6 Ruchomosci — maszyny i urzadzenia (park maszynowy) - ZAt..6 725580 483 270

7 Ruchomosci - zapasy magazynowe - ZAL.6 155 500 103 630

8 Ruchomosci pozostate - ZAt..6 199 970 133 180
Wartos¢ pierwszej grupy skladnikéw majatku 6732 850 5241 520
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Wycena masy upadtosci PPM KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadto$ci z siedziba w Rzeszowie — Raport Zbiorczy

Druga grupa sktadnikdw — wartosci

Tab. 3

Lp. tab.1

Opis wartosci przedmiotu oszacowania — nr zatacznika do raportu

Wartos¢
rynkowa

Wartos¢
likwidacyjna

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci rolnych niezabudowanych,
Zlokalizowanych w miejscowosci Tréjca, gm. Ustrzyki Dolne, powiat bieszczadzki
stanowigcych dziatki nr ew. 225/3, 225/4, 225/5 o tacznej pow. 7,5967ha, dla aktualnego
sposobu uzytkowania.

SR Lesko Wydz. Zamiejscowy Ustrzyki Dolne KW Nr KS2E/00035137/7. - ZAt.. 2

240 050

168 040

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej — lokal mieszkalny nr 4 o pow. 71,40m? z
pomieszczeniem przynaleznym z udziatem prawie wspotwtasnosci gruntu i w czeSciach
wspdlnych budynku i innych urzadzen, ktdre nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli
poszczegoinych lokali, wraz z prawem wylgcznego korzystania z miejsca parkingowego
nr 1 jako prawa przypisanego do lokalu nr 4, potozony w Chorzowie ul. Ks. Jana Machy
nr 12, ob. Hajduki Goérne, powiat chorzowski, woj. $laskie, okreslona dla aktualnego
sposobu uzytkowania.

SR Chorzéw KW NR KA1C/00045096/0. - ZAL.3

269 950

179 780

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej — lokal mieszkalny nr 5 o pow. 72,60m? z
pomieszczeniem przynaleznym z udziatem prawie wspotwtasno$ci gruntu i w czesciach
wspdlnych budynku i innych urzadzen, ktdre nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli
poszczegolnych lokali, wraz z prawem wylgcznego korzystania z miejsca parkingowego
nr 2 jako prawa przypisanego do lokalu nr 5, potozony w Chorzowie ul. Ks. Jana Machy
nr 12, ob. Hajduki Gorne, powiat chorzowski, woj. $laskie, okreslona dla aktualnego
sposobu uzytkowania.

SR Chorzéw KW NR KA1C/00045097/7- ZAL..4

164 220

109 370

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej — lokal mieszkalny nr 8 o pow. 65,85m? z
pomieszczeniem przynaleznym z udziatem prawie wspotwtasno$ci gruntu i w czesciach
wspdlnych budynku i innych urzadzen, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli
poszczegoinych lokali, wraz z prawem wylgacznego korzystania z miejsca parkingowego
nr 4 jako prawa przypisanego do lokalu nr 8, potozony w Chorzowie ul. Ks. Jana Machy
nr 12, ob. Hajduki Gorne, powiat chorzowski, woj. $laskie, okreslona dla aktualnego
sposobu uzytkowania.

SR Chorzéw KW NR KA1C/00045099/1. - ZAL.5

246 520,00

164 180,00

Wartos¢ drugiej grupy sktadnikéw majatku

970 740

621 370

Trzecia grupa skiadnikow — warto$¢ parku maszynowego

Tab. 4

Lp. tab. 1

Opis wartosci przedmiotu oszacowania - nr zatacznika do raportu

Wartos¢
rynkowa

Wartos¢
likwidacyjna

6

Ruchomosci — maszyny i urzadzenia (park maszynowy) - ZAt..6

725 580,00

483 270,00

Wartos¢ trzeciej grupy sktadnikéw majatku

725 580,00

483,270,00
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Wycena masy upadtosci PPM KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadto$ci z siedziba w Rzeszowie — Raport Zbiorczy

Tab. 5

OBCIAZENIA HIPOTECZNE

Prawa uzytkowania wieczystego gruntu - dziatek nr ew. 230/6, 228/4 o tacznej pow.0,7558 ha oraz prawo wiasnosci sktadnika budowlanego stanowiacego
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci. Rzeszow ul. Witolda 6, obreb Wilkowyja Ptd. 219, m. Rzeszéw powiat rzeszowski, woj. podkarpackie.

NR Ksiegi Wieczystej

Wierzyciel hipoteczny

Suma wierzytelnosci hipotecznej

warto$¢ rzeczy obciazonej
Wg oszacowania

stosunek wartosci
rzeczy obciazonej do
wartosci HIPOTEKI

Bank Gospodarstwa Krajowego O/

hipoteka umowna

Rzeszow, 10 500 000,00 zt
SR w Rzeszowie KW Nr TROX BSH TECHNIK POLSKA SP> hipoteka umowna 5 651 800,00 40.34
RZ1Z/00080170/2 Z0.0., STARA IWICZNA, 3000 000,00 z ’ ’
A Hipoteka przymusowa
FRAPOL Sp. z 0.0. KRAKOW, 512 079,33 24
14012 079,33 5651 800,00 40,34%

Prawo wlasnosci nieruchomosci

rolnych, dz. nr ew. 225/3, 225/4, 225/5 o pow. 7,5967ha zlokalizowanych ob. Tréjca, gm. Ustrzyki Dolne, powiat

bieszczadzki

nieruchomos¢ obcigzona rzeczowo
nr Ksiegi Wieczystej

Wierzyciel hipoteczny

Suma wierzytelnosci hipotecznej

wartos$¢ rzeczy obcigzonej
wg oszacowania

stosunek wartosci
rzeczy obciazonej do
warto$ci HIPOTEKI

SR Lesko Wydz. Zamiejscowy w

SWEGON Sp z 0. o Tarnowo

hipoteka umowna

Ustrzykach Dolnych Podgorne, . Hi::t(:e :2‘:'?:03 — 240 050,00 23,69 %
KW NR KS2E/00035137/7 FRAPOL Sp. z 0.0. KRAKOW, 513 437 06t
1013 437,06 z4 240 050,00 2} 23,69%

Nieruchomosci lokalowa — Lokal mieszkalny nr 4 o pow

. 71,40m? potozony w Chorzowie przy ul. Ks. Jana Machy 12,

nieruchomos¢ obcigzona rzeczowo nr
Ksiggi Wieczystej

Wierzyciel hipoteczny

Suma wierzytelnosci hipotecznej

warto$¢ rzeczy obciazonej
wg oszacowania

stosunek wartosci
rzeczy obciazonej do
wartosci HIPOTEKI

SR Chorzéw BANK POLSKIEJ hipoteka umowna faczna
SPOLDZIELCZOSCI S.A. O/ 1700 000,00 zt )
KW NR KA1C/00045096/0 RZESZOW ' Hipoteka przymusowa 269 950,00 12,20%
FRAPOL Sp. z 0.0. KRAKOW 513 437,06 zt
2213 437,06 269 950,00 12,20%

Nieruchomosci lokalowa — Lokal mieszkalny nr 5o pow. 42,60m? potozony w Chorzowie przy ul. Ks. Jana Machy 12

nieruchomos¢ obciazona rzeczowo nr
Ksiegi Wieczystej

Wierzyciel hipoteczny

Suma wierzytelnosci hipotecznej

warto$¢ rzeczy obciazonej
wg oszacowania

stosunek wartosci
rzeczy obciazonej do
wartosci HIPOTEKI

SR Chorzéw  BANK POLSKIEJ hipoteka umowna faczna
0,
KW NR KA1C/00045097/7 SPOLDZIELCZOSCI S.A. O/ 1700 000,00 z4 164 220,00 9,66%
RZESZOW
1700 000,00 zt 164 220,00 9,66%

Nieruchomosci lokalowa — Lokal mieszkalny nr 8 o pow. 65,85m? potozony w Chorzowie przy ul. Ks. Jana Machy 12

nieruchomos¢ obcigzona rzeczowo nr
Ksiegi Wieczystej

Wierzyciel hipoteczny

Suma wierzytelnosci hipotecznej

warto$¢ rzeczy obciazonej
wg oszacowania

stosunek wartosci
rzeczy obciazonej do
wartosci HIPOTEKI

. BANK POLSKIEJ .
SR Chorzéw KW NR 4 7 hipoteka umowna faczna
KA1C/00045099/1 SPOLDZIELCZOSCI S.A. O/ 1700 000,00 z4 246 520,00 14,50%
RZESZOW
1700 000,00 246 520,00 14,50%

ZASTAW REJESTROWY NA ZAPASACH MAGAZYNOWYCH O ZMIENNYM SKLADZIE

zapasy magazynowe

Nazwa zbioru:

NajwyZzsza suma zabezpieczenia: 14 000 000 zt
Okres$lenie podmiotu zastawu: Ruchomosci - zapasy magazynowe
Tab. 6
Zastawca Zastawnik Warto$¢ rzeczy obciazonej wg Stosunek wartosci rzeczy obciazonej do

oszacowania

warto$ci zastawu

PPM KLIMAWENTEX Sp.z 0.0 w Rzeszowie | Bank Gospodarstwa Krajowego

przy ul. Witolda 6 Warszawa 155 500,00 1,11%
Stan przedmiotu wyceny przyjeto na dzien ogtoszenia upadtosci — 25.06.2020r.
ot 2 wykonano na dzien 27.07.2021r.
rzyjeto na dzien wyceny.
AGNIESZKA
STASZOWSKA-BZ Opracowat

Janow Lubelski 27.07.2021r.// 2
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Wycena masy upadtosci PPM KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadto$ci z siedziba w Rzeszowie — Raport Zbiorczy

1. PODSTAWY FORMALNO -PRAWNE

1.1. Podstawa formalna

Zleceniodawca: RESTRUKTURYZACJA | UPADLOSC SZAREK WYDRO Spétka z o.o.ul.
Mickiewicza 52, 39-300 Mielec - Syndyk Masy Upadtosci Przedsigbiorstwa Produkcyjno-
Montazowego KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadiosci z siedzibg w Rzeszowie

Wykonawca: inz. M. Staszowski zam. Jandéw Lubelski ul. Gen. Sikorskiego 3

e Biegty Sadowy przy Sadzie Okregowym w Rzeszowie z zakresu szacowania
nieruchomosci, ruchomosci i praw majatkowych - Decyzja Nr Adm. 0151/50/99 z dnia
28.12 .2017r

e Rzeczoznawca Majgtkowy upr. Nr 2266 nadane dnia 31.12.96r przez MinistraGPiB M
Przy udziale: mgr inz. Agnieszka Staszowska — PAS zam. 39-200 Debica ul. Szaley Groele nr 3.

e Rzeczoznawca Majgtkowy upr. Nr 6330 z dnia 10.04.2015r. nadane przez Ministra
Infrastruktury i Rozwoju

o CYRTYFIKAT-sporzadzanie opinii na temat wartosci maszyn i urzadzen dla Sadu, Prokuratora
i Policji - BOMIS — sierpien 2017r.

1.2. Zlecenie Syndyka Masy Upadtosci z dnia 27.12.2020r

Syndyk Masy Upadtosci w osobie Restrukturyzacja i Upadto$¢ Szarek Wydro Sp z 0. o z/s w
Mielcu zgodnie z postanowieniem Sgdu sygn. akt V GUp 298/20 na podstawie art. 319 ustawy z
dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadtosciowe zleca bieglemu Markowi  Staszowskiemu
sporzadzenie opisu i oszacowania upadfego Przedsiebiorstwa Produkcyjno- Montazowego
KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadtosci z/s s w Rzeszowie numer KRS 0000105575, w skifad
ktorego wchodzg, w szczegolnosci nieruchomosci o ksiegach wieczystych RZ1Z/00080170/2;
KS2E/00035137/7; KA1C/00045096/0; KA1C/00045097/7; KA1C/00045099/1.

Art. 319 Ustawy Prawo UpadfosSciowe
Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa upadfego

1. Jezeli planowana jest sprzedaz przedsiebiorstwa upadfego w catosci, przy sporzgdzaniu spisu
inwentarza i oszacowania masy upadfoSci, albo odrebnie, jezeli mozliwos¢ takiej sprzedazy
ujawnita sie na pdzniejszym etapie, biegty wybrany przez syndyka sporzgadza opis i oszacowanie
przedsiebiorstwa upadtego.

2. Opis przedsiebiorstwa powinien okresla¢ w szczegoélnosci przedmiot dziatalnoSci
przedsiebiorstwa, nieruchomosci wchodzgce w jego sktad, ich obszar oraz oznaczenie ksiegi
wieczystej lub zbioru dokumentow, inne $rodki trwate, stwierdzone prawa, a takze obcigzenia.

3.W oszacowaniu nalezy odrebnie poda¢ warto$¢ przedsiebiorstwa w caftoSci oraz jego
zorganizowanych czesci, jezeli mogg by¢ wydzielone do sprzedazy.

4. Jezeli sktadniki przedsiebiorstwa sg obcigzone hipotekg, zastawem, zastawem rejestrowym,
zastawem skarbowym, hipotekg morskg lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw i roszczen
osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac, ktére z tych praw pozostajg w mocy po
sprzedazy, a takze ich warto$¢ oraz wartos¢ sktadnikow nimi obcigzonych oraz stosunek wartoSci
poszczegolnych sktadnikéw obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.

5. Zarzuty na opis i oszacowanie wnosi sie w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia o ich
przekazaniu sedziemu-komisarzowi. Zarzuty rozpoznaje sedzia-komisarz. W przypadku
watpliwosci co do rzetelnosci lub poprawno$ci opisu i oszacowania, sedzia-komisarz wskazuje
biegtego do sporzgdzenia nowego opisu i oszacowania.
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6. Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio w przypadku rzeczy, wierzytelnoSci i innych praw
przeniesionych na wierzyciela w celu zabezpieczenia wierzytelno$ci, o ile majg by¢ one sprzedane
w ramach przedsiebiorstwa.

1.3. Przedmiot wyceny

Przedmiot wyceny stanowig nieruchomosci gruntowe zabudowane i niezabudowane - skfadniki
rzeczowego majatku trwatego oraz sktadniki majgtku ruchomego wymienione w spisie z natury
upadtego Przedsiebiorstwa Produkcyjno- Montazowego KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadtosci z/s
w Rzeszowie, bedgce na stanie Spotki w dniu ogtoszeni upadfosci.

Maijatek upadiego przedsiebiorstwa stanowig nastepujace nieruchomosci i skiadniki majatku
ruchomegqo:

1) Nieruchomos$¢ komercyjna zabudowana — siedziba firmy potozona w Rzeszowie przy
ulicy Witolda 6 obreb Wilkowyja Ptd. 219, powiat rzeszowski, woj. podkarpackie.

W sktad nieruchomosci wchodzi:

o Prawo uzytkowania wieczystego gruntu o tgcznej powierzchni 0,7558 ha
- dziatka nr ew. 230/6 — 0 pow. 0,6167ha

- dziatka nr ew. 228/4 - o pow. 0,1391ha

o Prawo wtasnosci budynkéw i budowli zlokalizowanych na w/w dziatkach wraz z
towarzyszgcy infrastrukturg , stanowigcych odrebny od grantu przedmiot wiasnosci:

Budynki

- budynek administracyjno-biurowy o pow. uzytkowej 648m2
- budynek produkcyjny nr 1 o pow. uzytkowej 871m2

- budynek produkcyjny nr 2 o pow. uzytkowej 516m2

- wiata magazynowa metalowa o pow. 305m2

- portiernia o pow. 15m2.

Budowle z towarzyszgcg infrastrukturg ,w sktad ktérych wchodzg m.in. ogrodzenie terenu, drogi i
place, o$wietlenie terenu i podziemne oraz naziemne sieci uzbrojenia terenu.

Wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa posiada zatozong ksiege wieczysta KW NR RZ17/00080170/2
prowadzong przez Sgd Rejonowy w Rzeszowie VII Wydziat Ksigg Wieczystych.

2) Nieruchomosé rolna niezabudowana, zlokalizowana w miejscowosci Trojca, gm. Ustrzyki
Dolne, powiat bieszczadzki.

W sktad nieruchomosci wchodzi:
e prawo wiasnosci gruntu — dziatka nr ew. 225/3 o pow. 2,2057ha
e prawo wiasnosci gruntu — dziatka nr ew. 225/4 o pow. 2,7503ha
e prawo wiasnosci gruntu — dziatka nr ew. 225/5 o pow. 2,6407ha

Wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa posiada zatozong ksiege wieczysta KW Nr KS2E/00035137/7
prowadzong przez Sgd Rejonowy w Lesku VII Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg
w Ustrzykach Dolnych.
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3) Nieruchomosé lokalowa - samodzielny lokal mieszkalny Nr 4 potozony w Chorzowie
przy ul. Jana Machy 12.

Samodzielny lokal mieszkalny - nr 4 o pow. 71,40m2 potozony na 1 pietrze (2 kondygnacja) w
budynku wielorodzinnym, z pomieszczeniem przynaleznym piwnicznym nr 4 o pow. 7,00m2 wraz z
udziatem 1574/10000 w prawie wspotwlasnosci gruntu, na ktorym stoi budynek oraz prawie
wspotwlasnosci czesci wspolnych budynku i innych urzadzen, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli poszczegolnych lokali,

wraz z prawem wylacznego korzystania z miejsca parkingowego oznaczonego nr 1 -
nieruchomos¢ potozona w Chorzowie przy ul. Ks. Jana Machy 12, obreb Hajduki Goérne, powiat
chorzowski, wojewddztwo Sslgskie. Powierzchnia uzytkowa lokalu wraz 2z powierzchnig
pomieszczen piwnicznych wynosi 78,40 m2.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych wynosi 78,40 m2.
Przedmiot wyceny nie obejmuje wyposazenia i mebli w statej zabudowie.

Nieruchomo$¢ lokalowa objeta ksiegg wieczystg KW NR KA1C/00045096/0 prowadzong przez VI
Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Chorzowie.

Nieruchomosé gruntowa na ktérej stoi budynek wielorodzinny objeta jest ksiegg wieczystg KW NR
KA1C/00014156/3 prowadzong przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w
Chorzowie W dziale Il ksiegi w/w ksiegi znajduje sie wpis dotyczgcy prawa wytgcznego
korzystania z miejsca parkingowego — ,kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu mieszkalnego nr 4
stuzy prawo na zasadach wytgcznosci, do korzystania z miejsca parkingowego oznaczonego nr 1”.

4) Nieruchomosé lokalowa - samodzielny lokal mieszkalny Nr 5 potozony w Chorzowie
przy ul. Jana Machy 12.

Samodzielny lokal mieszkalny - nr 5 o pow. 42,60m2 potozony na 1 pietrze (2 kondygnacja) w
budynku wielorodzinnym, z pomieszczeniem przynaleznym piwnicznym nr 5 o pow. 9,60m2, wraz
z udziatem 1048/10000 w prawie wspotwtasnosci gruntu, na ktérym stoi budynek oraz prawie
wspoétwtasnosci czesci wspolnych budynku i innych urzadzen, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli poszczegdlnych lokali,

wraz z prawem wylacznego korzystania z miejsca postojowego oznaczonego nr 2 -
nieruchomos¢ potozona w Chorzowie przy ul. Ks. Jana Machy 12, obreb Hajduki Gérne, powiat
chorzowski, wojewddztwo Slgskie. Powierzchnia uzytkowa lokalu wraz 2z powierzchnig
pomieszczen piwnicznych wynosi 52,20 m2.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych wynosi 52,20m2.
Przedmiot wyceny nie obejmuje wyposazenia i mebli w statej zabudowie.

Nieruchomo$c¢ lokalowa objeta jest ksiegg wieczysta KW NR KA1C/00045097/7 prowadzong przez
VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sgadu Rejonowego w Chorzowie.

Nieruchomos¢ gruntowa, na ktorej stoi budynek wielorodzinny objeta jest ksiegg wieczystg KW NR
KA1C/00014156/3 prowadzong przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w
Chorzowie W dziale Il ksiegi w/w ksiegi znajduje sie wpis dotyczgcy prawa wytgcznego
korzystania z miejsca postojowego — ,kazdoczesnemu witascicielowi lokalu mieszkalnego nr 5
stuzy prawo na zasadach wytgcznosci , do korzystania z miejsca postojowego oznaczonego nr 2”.
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5) Nieruchomosé lokalowa - samodzielny lokal mieszkalny Nr 8 potozony w Chorzowie
przy ul. Jana Machy 12.

Samodzielny lokal mieszkalny nr 8 o pow. 65,85m2 potozony na drugim pietrze (3 kondygnacja)
w budynku wielorodzinnym, z pomieszczeniem przynaleznym piwnicznym nr 8 o pow. 9,60m2,
wraz z udziatem 1515/10000 w prawie wspotwtasno$ci gruntu, na ktérym stoi budynek oraz prawie
wspotwlasnosci czesci wspolnych budynku i innych urzadzen, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli poszczegdlnych lokali

wraz z prawem wylacznego korzystania z miejsca postojowego oznaczonego nr 4,
nieruchomos¢ potozona w Chorzowie przy ul. Ks. Jana Machy 12, obreb Hajduki Goérne, powiat
chorzowski, wojewddztwo slgskie.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych wynosi 75,45 m2.
Przedmiot wyceny nie obejmuje wyposazenia i mebli w statej zabudowie.

Nieruchomo$¢ lokalowa objeta jest ksiegg wieczystg KW NR KA1C/00045099/1 prowadzong przez
VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Chorzowie.

Nieruchomo$¢ gruntowa, na ktorej stoi budynek wielorodzinny objeta jest ksiegg wieczystg KW NR
KA1C/00014156/3 prowadzong przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w
Chorzowie W dziale lll ksiegi w/w ksiegi znajduje sie wpis dotyczacy prawa wytgcznego
korzystania z miejsca postojowego - ,kazdoczesnemu witascicielowi lokalu mieszkalnego nr 8 stuzy
prawo na zasadach wytgcznosci , do korzystania z miejsca postojowego oznaczonego nr 4”.

6) Ruchomosci — maszyny i urzadzenia (park maszynowy).
7) Ruchomosci - zapasy magazynowe bedgce przedmiotem zastawu rejestrowego
8) Ruchomosci pozostate.

9) Srodki trwate — $rodki transportowe w iloéci 15 sztuk — na dzien sporzadzenia niniejszego
Raportu zbiorczego sprzedane.

1.4. Cel opisu i oszacowania

Celem opisu i oszacowania jest okreslenie wartosci masy upadtosciowej dla potrzeb sprzedazy
majatku Upadtego zgodnie z art. 319 Ustawy Prawo upadtosciowe w toku prowadzonego
postepowania upadto$ciowego pod Sygn akt V GUp 298/20 przez Sad Rejonowy w Rzeszowie V
Wydziat Gospodarczy Sekcja ds. Restrukturyzacyjnych i Upadtosciowych

1.5. Zakres wyceny

Zakres Opinii obejmuje wycene wszystkich wskazanych przez Zleceniodawce skfadnikéw majgtku
Upadtego Przedsiebiorstwa Produkcyjno - Montazowego KLIMAWENTEKX Sp. z 0. o w upadtosci
z/s w Rzeszowie wedtug stanu tego majatku na dzien ogtoszenia upadtosci tj 25 06.2020r i cen na

date wyceny.

Dla umozliwienia ewentualnej sprzedazy w formie odrebnie wydzielonych zorganizowanych czesci
przedsiebiorstwa lub czesci majgtku zgodnie z art., 319 Ustawy prawo upadtosciowe odrebnie
wyceniono poszczegolne elementy wchodzace w sktad masy upadiosciowe;.

W zbiorczym zestawieniu wynikéw wyceny niniejszego Raportu zbiorczego podano informacje o
wartosci rynkowej i likwidacyjnej poszczegolnych sktadnikdw majatku catego przedsiebiorstwa jak
tez zorganizowanej czesci sktadnikow majgtkowych stuzgcych do realizacji dziatalnosci
gospodarcze; .

Majac na uwadze art. 319 Ustawy Prawo upadtosciowe wskazano rowniez nieruchomosci
obcigzone hipoteka, a takze sktadniki majatku ruchomego obcigzone zastawem rejestrowym z
podaniem procentowego udziatu wartosci sktadnikéw obcigzonych w wartosci obcigzenia.
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1.6. Metodologia wyceny

Metody wyceny poszczegodlnych sktadnikéw majatku zostaty podane i opisane w zatgcznikach do
Raportu Zbiorczego .

Wartos¢ upadtego Przedsiebiorstwa KLIMAWENTEX Sp. z o.0. okreslono metodg majgtkowa
stosownie do art. 55 k.c. ,wg ktdrego przedsiebiorstwo jest zorganizowanym zespotem sktadnikéw
niematerialnych i materialnych przeznaczonym do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

1.7. Podstawy prawne opisu i 0szacowania
Niniejszy opis i oszacowanie opracowano w oparciu o nastepujgce akty prawne:

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadto$ciowe i naprawcze (Dz. U. nr 60, poz. 535)
Z pdzniejszymi zmianami.

e Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 roku - Kodeks spotek handlowych (Dz. U. 2000 nr 94 poz.
1037) z pdzniejszymi zmianami.

e Ustawa z dnia 17 listopada 1964 roku - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. 1964 nr 43
poz. 296) z pozniejszymi zmianami.

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks Cywilny (Dz. U. 1964 nr 16 poz. 93) z
pozniejszymi zmianami.

Podstawy prawne przyjetych metod szacowania poszczegélnych skladnikow majatku
Upadtego zawarte sg w zalacznikach do Raportu Zbiorczego

1.8. Podstawy merytoryczne opisu i oszacowania, zrédta informacji
¢ Informacje i dokumenty uzyskane od Syndyka masy upadtosci

e Postanowienie Sadu Rejonowego w Rzeszowie Wydziat V Gospodarczy Sekcja ds..
Restrukturyzacyjnych i Upadtosciowych z dnia 25 czerwca 2020r o ogtoszeniu upadtoSci
Przedsiebiorstwa Produkcyjno-Montazowego  KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadfosci z/s w
Rzeszowie Sygn. akt V GU 107/20

¢ KRS 0000105575
o Umowa Spodiki z dnia 27.12.1988r

e Umowa zastawu rejestrowego z 19 stycznia 2018r z postanowieniem Sgdu Rejonowego w
Rzeszowie z dnia 28.02.2018r o wpisaniu do Rejestru zastawdéw, Sygn. akt RZ.IX.Ns- Rej.Za
265/18/158

o Ksiegi wieczyste Kw Nr RZ1Z/00080170/2; Kw KS2E/00035137/7; KA1C/00045096/0;
KA1C/00045097/7; KA1C/00045099/1.

e Szczegodtowe zrédta informacii dotyczace wycen poszczegdlnych sktadnikdw majgtku zawarte
sg w zatgcznikach do Raportu Zbiorczego.

1.9. Daty istotne dla opinii
o Data sporzgdzenia wyceny 27 lipca 2021r.
e Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 27 lipca 2021r.

o Data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny na dzien ogltoszenia upadtosci, tj.
25 czerwca 2020r.

e Data dokonania ogledzin 04 lutego 2021r., 08 marca 2021r., 07 lipca 2021r.
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2. OKRESLENIE STANU PRAWNEGO, OPIS TECHICZNO - UZYTKOWY

Sposbdb wtadania poszczegodlnych nieruchomosci wechodzgcych w sklad masy upaditosciowej
omowiono w zatgcznikach odpowiadajgcych poszczegdélnym kompleksom nieruchomosci.

Szczegotowy opis stanu techniczno — uzytkowego poszczegdélnych nieruchomosci wechodzacych w

sklad masy upadtosciowej omoéwiono w zatgcznikach odpowiadajgcych poszczegdinym

kompleksom nieruchomosci.

Opis i wycene majatku ruchomego zwarto w zatgcznikach nr6inr 7.

Tab. 7

Lp.

Opis przedmiotu oszacowania wartosci

Nr zatacznika

Warto$¢ rynkowa wiazki praw (prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa wtasnosci sktadnika
budowlanego , posadowionego na tym gruncie ) do nieruchomosci gruntowej zabudowanej wraz z
towarzyszacq infrastruktura, sktadajacych sie z dziatek nr ew. 230/6, 228/4 o tacznej pow.0,7558 ha,

1 potozonej w Rzeszowie przy ul. Witolda 6, obreb Wilkowyja Ptd. 219, miasto Rzeszéw, powiat ZAt1
rzeszowski, wojewodztwo podkarpackie, dla aktualnego sposobu uzytkowania.
SR Rzeszow KW Nr RZ12/00080170/2
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci rolnych niezabudowanych, zlokalizowanych w
miejscowosci Trojca, gm. Ustrzyki Dolne, powiat bieszczadzki stanowigcych dziatki nr ew. 225/3, 225/4,
2 225/5 o tacznej pow. 7,5967ha, dla aktualnego sposobu uzytkowania. ZAL.2
SR Lesko Wydz. Zam. Ustrzyki Dolne KW Nr KS2E/00035137/7
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej — lokal mieszkalny nr 4 o pow. 71,40m2 z pomieszczeniem
przynaleznym z udziatem prawie wspotwlasno$ci gruntu i w cze$ciach wspdlnych budynku i innych
urzadzen, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli poszczegoinych lokali, wraz z prawem
3 | wytacznego korzystania z migjsca parkingowego nr 1 jako prawa przypisanego do lokalu nr 4, potozony ZAL3
w Chorzowie ul. Ks. Jana Machy nr 12, ob. Hajduki Gérne, powiat chorzowski, woj. $laskie, okre$lona dla
aktualnego sposobu uzytkowania.
SR Chorzéow KW NR KA1C/00045096/0
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej — lokal mieszkalny nr 5 o pow. 72,60m2 z pomieszczeniem
przynaleznym z udziatem prawie wspotwtasno$ci gruntu i w czesciach wspéinych budynku i innych
urzadzen, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli poszczegdinych lokali, wraz z prawem
4 | wylacznego korzystania z miejsca parkingowego nr 2 jako prawa przypisanego do lokalu nr 5, potozony ZAL A
w Chorzowie ul. Ks. Jana Machy nr 12, ob. Hajduki Gdrne, powiat chorzowski, woj. $laskie, okreslona dla
aktualnego sposobu uzytkowania.
SR Chorzéow KW NR KA1C/00045097/7
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej — lokal mieszkalny nr 8 o pow. 65,85m2 z pomieszczeniem
przynaleznym z udziatem prawie wspotwtasno$ci gruntu i w czesciach wspélnych budynku i innych
urzadzen, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli poszczegéinych lokali, wraz z prawem
5 | wytacznego korzystania z miejsca parkingowego nr 4 jako prawa przypisanego do lokalu nr 8, potozony ZALS
w Chorzowie ul. Ks. Jana Machy nr 12, ob. Hajduki Gérne, powiat chorzowski, woj. $laskie, okreslona dla
aktualnego sposobu uzytkowania.
SR Chorzéw KW NR KA1C/00045099/1
6 | Ruchomosci — maszyny i urzadzenia (park maszynowy) ZAL.6
7 | Ruchomoéci - zapasy magazynowe ZAL.6
8 Ruchomosci pozostate ZAL.6
9 | Srodki transportowe ZAL.7
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3. INFORMACJE N/T SPOLKI KLIMAWENTEX SP.ZO.OW
UPADLOSCI

3.1. Dane podstawowe

Nazwa i siedziba Spoftki

Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Montazowe ,Klimawentex” Sp. z 0. 0. w upadtosci z siedzibg w
Rzeszowie przy ul. Witolda 6, 35-302 Rzeszow.

Urzad Skarbowy

Podkarpacki Urzad Skarbowy w Rzeszowie

Identyfikacja podatkowa
NIP: 813-03-34-117
NIP UE: PL8130334117

Rejestracja jednostki i forma prawna

Wopis do Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie, Xl Wydziat
Gospodarczy w Rejestrze Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000105575. Jednostka powstata
w oparciu 0 umowe Spotki z dnia 27.12.1988 r.

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Przedmiot dziatania

Regon: 008032519

PKD 43227

Jednostka prowadzi dziatalnos¢ w zakresie :

- wykonywanie instalacji wentylaciji i klimatyzaciji,

- produkcja wyrobow metalowych tj. kanatow wentylacyjnych, podstaw dachowych, ksztaltek oraz
osprzetu.

Wskazanie czasu trwania dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzadzone przy zatozeniu braku kontynuaciji dziatalnosci
gospodarcze; .

W dniu 20.12.2019 roku podczas Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikow podjeto uchwate o
rozwigzaniu Spotki w drodze likwidacji. Uchwatg w dniu 20.12.2019 roku zostat rowniez
ustanowiony likwidator w osobie Witolda Szczepaniaka.

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone za okres 20.12.2019 r. - 31.12.2019r.

Data ogtoszenia upadtosci
25 czerwiec 2020r
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3.2. Informacje uzyskane w trakcie przeprowadzonych ogledzin firmy

Wizje lokalng przedsiebiorstwa KLIMAWENTEX Spoétka z o0.0. w upadiosci bieglty sadowy
przeprowadzit 3 -krotnie w dniach 04.02.2021, 08.03.2021r, 07.07.2021r. z udziatem
przedstawiciela Syndyka Pana Grzegorza Madeja.

Ogledziny w siedzibie firmy w Rzeszowie przy ul. Witolda 6 przeprowadzone w obecnosci
pracownika upadtej Spotki - Wiestawa Kowalskiego polegaty na obejrzeniu wszystkich budynkow i
budowli z zewnatrz i wewnatrz (wg wykazu $rodkéw trwalych ) z oceng stopnia zuzycia
technicznego i oceng standardu wykonczenia z wykonaniem dokumentacji fotograficzne;.

Dane i dokumenty na temat zabudowan biegty otrzymat od Syndyka.

Ogledziny ruchomosci z wykonaniem dokumentacji fotograficznej zostaly wykonane wg
arkusza spisu z natury.

Ogledziny nieruchomosci niezabudowanej w miejscowosci Tréjca , gmina Ustrzyki Dolne polegaty
na obejrzeniu dziatek ( na podstawie wyrysu z ewidencji gruntdow ) i wykonaniu dokumentacji
fotograficznej.

Do trzech lokali mieszkalnych w Chorzowie biegty wraz z Panem Madejem nie zostali
wpuszczeni, pomimo wystanej wczesniej przez Syndyka informaciji o terminie ogledzin. Informacje
na temat lokali biegty uzyskat od przedstawiciela Syndyka, ktéry byt w jednym mieszkaniu w
terminie wczesniejszym. Ponadto przy opisie lokali mieszkalnych biegty skorzystat z informacji
zawartej w dostarczonym przez Syndyka operacie szacunkowym z dnia 23.09.2019r
sporzgdzonym dla celéw zabezpieczenia wierzytelnosci, z ktérego wynikato ,ze dokonano
szczegotowych ogledzin zaréwno budynku jak tez wszystkich 3 mieszkan oraz pomieszczen
przynaleznych (piwnic).

4. OPIS METODOLOGI WYCENY PRZEDSIEBIORSTWA

Zgodnie z artykutem 316 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadiosciowe i
naprawcze ,...przedsiebiorstwo upadte powinno by¢ sprzedane jako catosé, chyba ze nie jest to
mozliwe”. Majgc ten zapis na uwadze, a takze prowadzone postepowanie upadtosciowe z opcjg
likwidacji majgtku zdecydowano sie wyceni¢ przedmiotowg Spotke KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. jak
zorganizowany zespot sktadnikow niematerialnych i materialnych przeznaczonych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z artykutem 55 k.c.).

Zgodnie z artykutem 55?2 k.c. czynno$¢ prawna majgca za przedmiot przedsiebiorstwo
obejmuje wszystko, co wchodzi w sktad przedsiebiorstwa, chyba, ze co innego wynika z tresci
czynnosci prawnej albo z przepisdw szczegdlnych. Jest rzeczg oczywistg, ze w obecnym stanie
prawnym, nastepstwo prawne nabywcy nie dotyczy zobowigzan zbywcy zwigzanych z
prowadzeniem Spétki. Nastepstwo prawne istnieje wytgcznie w zakresie aktywdéw wchodzgcych w
sktad Spotki.

Wybdr metody wyceny zalezy w znacznym stopniu od celu wyceny, sytuacji ekonomiczno
- finansowej w jakiej znajduje sie¢ Spodtka oraz od warunkdw przeprowadzenia wyceny. Celem
wyceny analizowanej Spoftki jest okreslenie jej wartosci bedacej podstawg do podjecia negocjaciji
cenowych przez syndyka masy upadfosci z potencjalnymi nabywcami.

Przy wycenie przedmiotowego przedsiebiorstwa, poza wskazowkami ptyngcymi z Ustawy Prawo
Upadtosciowe i Naprawcze wzigeto pod uwage takze Note Interpretacyjng nr 5 pt. Ogolne zasady
wyceny przedsiebiorstw opracowana przez Polskg Federacje Stowarzyszeh Rzeczoznawcow
Majatkowych, a takze Migdzynarodowe Standardy Wyceny oraz Europejskie Standardy Wyceny.

Nalezy takze mie¢ swiadomos¢ ograniczeh w jakich byta sporzgdzana przedmiotowa wycena {j.
brak aktualnego sprawozdania finansowego, znaczne luki w prowadzeniu ksiegowosci, brak
mozliwosci potwierdzenia istnienia czesci skladnikdbw majatkowych, w szczegdlnosci
niematerialnych o jakich mowi art. 55 kc. Podstawa zatem ustalenia zakresu wyceny byia
inwentaryzacja sporzadzona przez Syndyka Masy Upadtosci.
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Zgodnie ze zleceniem Syndyka Masy Upadiosci przedmiotem opinii jest wycena catego
majatku Przedsigbiorstwa KLIMAWENTEX Sp. z 0.0 w upadfosci likwidacyjnej z/s w Rzeszowie,
wg stanu na dzien ogtoszeni upadtosci i cen aktualnych, a takze wycena odrebnie poszczegolnych
skfadnikow majgtkowych.

4.1. Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy

Stosownie do przepiséw Standardow Zawodowych warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy oznacza
wartos¢ przy uwzglednieniu zatozenia , ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla
sfinalizowania transakcji , ktére nie mogg by¢ uznane za wystarczajgce lub rozsgdne okresy
marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Powyzsza wartos¢ stosownie do Miedzynarodowych
Standardow Wyceny nie stanowi wartosci rynkowej, gdyz nie spetnia jej podstawowych zatozen.

Rozwijajac te definicje mozna stwierdzi¢, ze warto$¢ wymuszona oznacza wartosé rynkowg przy
uwzglednieniu zatozenia, ze istnieje przymus sprzedazy danej nieruchomosci oraz ograniczenia
przede wszystkim czasowe (maksymalnie od 3 do 6 miesiecy). Ograniczenia te powoduja, ze
okres ekspozycji na rynku konieczny do wynegocjowania ceny sprzedazy moze by¢ uznany za
niewystarczajgcy.

Pomimo okreslenia definicji wartosci dla wymuszonej sprzedazy, literatura fachowa nie
przedstawia metodyki wyceny tej wartosci.
Wws = Wr * Wa

gdzie:
o  Wws — wartos¢ wymuszonej sprzedazy
e  Wr - wartosé rynkowa,
e Wa - wspoétczynnik wymuszonej sprzedazy

Wspoétczynnik wymuszonej sprzedazy
Wspotczynnik wymuszonej sprzedazy okresla sie nawigzujgc do sprzedazy komornicze;.

Wymuszong sprzedaz nieruchomosci dokonuje sie za posrednictwem Komornika, dziatajgcego
zgodnie z Ustawg o ,,Komornikach sgdowych i egzekucji” (Dz.U.1997r. Nr 133 poz. 882).
Egzekucja z nieruchomosci nastepuje w trybie opisanym w Ustawie ,Kodeks Postepowania
Cywilnego” (Dz. U. 1964 Nr 43 poz.296). Komornik przeprowadzajgc egzekucje zobowigzany jest
miedzy innymi do:

1. Opisu i oszacowania nieruchomosci.

2. Obwieszczenia o licytacji, ktére wywiesza sie na okres jednego miesigca w budynku sadu i
gminy oraz zamieszcza w poczytnym w danej miejscowosci dzienniku. Dodatkowo na wniosek i
koszt stron moze zarzgdzi¢ ogtoszenie w inny wskazany sposob.

3. Przeprowadza | licytacje z ceng wywotawczg w wysokos$ci % wartosci oszacowania.

4. Jezeli |l licytacja nie doszta do skutku Komornik wyznacza Il licytacje z ceng wywotawczag
réwng 2/3 wartosci oszacowania.

5. Jezeli w drugiej licytacji nieruchomos¢ nie zostata sprzedana to postepowanie zawiesza sie
minimum na rok.

6. Jezeli wniosek o wszczecie nowej egzekucji ztozono przed uptywem trzech lat od daty drugiej
licytacji, komornik dokonuje drugiego oszacowania jedynie na wniosek wierzyciela lub dtuznika.

Z przedstawionej procedury wynika, ze wartos¢ sktadnika majatkowego dla sprzedazy
wymuszonej nie moze byc¢ nizsza niz 2/3 wartosci oszacowane;.

Wartosci wspétczynnikéw dla sprzedazy wymuszonej w poszczeqdélnych skitadnikach
wycenianego majatku przyjeto w zaleznosci od atrybutéw przedmiotu wyceny.

Wysokosci wspotczynnikow okreslono w poszczeqoélnych zatacznikach do Raportu
zbiorczego.
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5. ZASTRZEZENIA | UWAGI

1) Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa,
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW), obejmujgcymi Krajowe Zasady
Wyceny - Podstawowe (KSWP), Krajowe Zasady Wyceny - Specjalistyczne (KSWS), Noty
interpretacyjne (NI) oraz Tymczasowe noty interpretacyjne (TNI), a takze zgodnie ze
stanem faktycznym i prawnym.

2) Niniejsze opracowanie sporzgdzone zostato tylko i wytgcznie dla Zamawiajgcego i dla
celu okreslonego w opracowaniu; wykorzystanie wyceny dla innego celu niz okreslony w
opracowaniu oraz przez osoby trzecie jest niedopuszczalne, przez autora nieprzewidziane
i nie moze stanowi¢ podstawy ewentualnej odpowiedzialnosci autora opracowania.

3) Autor niniejszego opracowania wyraza zgode na udostepnienie kopii niniejszego
opracowania osobom trzecim lub wtascicielom / uzytkownikom / wtadajgcym
nieruchomosci.

4) Niniejsze opracowanie sporzgdzone zostato zgodnie z udzielonym zleceniem / z zawartg
umowa.
5) Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzgdzony

przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia, chyba ze wystgpity zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 Ustawy
0 gospodarce nieruchomoséciami. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po
uptywie w/w okresu, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce
majgtkowego.

6) Ustalenia stanu przedmiotu wyceny, tak prawnego jak i faktycznego, dotyczg daty, na
ktorg dokonano wyceny. Wszelkie zmiany, jakie mogty wystgpic¢ po tej dacie w stanie
prawnym i faktycznym przedmiotu wyceny, wymagac¢ bedg odrebnej analizy oraz
aktualizacji wyceny. Pozniejsze wykorzystanie wyceny w przypadku zmian na rynku
nieruchomosci takze bedzie wymagato aktualizacji wyceny.

7 Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne przedmiotu wyceny,
ktérych nie mogt ustali¢ na podstawie informacji uzyskanych od Zamawiajgcego lub w
trakcie badania stanu prawnego, na podstawie dostepnych dokumentéw.

8) Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych
wystepowania nie mozna byto ustali¢ w trakcie ogledzin, ani na podstawie udostepnione;
dokumentaciji.

9) Ocena stanu przedmiotu wyceny nie stanowi jego ekspertyzy.

10) Zakfada sie, ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majgce

wplyw na oszacowanie wartosci.

11) Dane powierzchniowe, dane techniczne oraz opisy techniczne budynku(-6w) i budowli
przyjeto w dobrej wierze na podstawie dokumentéw i informacji przekazanych przez
Zleceniodawce / wtasciciela / uzytkownika wieczystego nieruchomosci, dokumentacja
administracyjno-prawna, dokumentacja ksiegowo-finansowa, zestawienia i inne
dokumenty oraz informacje (materiaty udostepnione w trakcie czynnosci szacowania
przedmiotu niniejszego opracowania). Nie byta wykonywana odrebna inwentaryzacja,
gdyz nie stanowito to przedmiotu zamoéwienia.

12) Przeznaczenie planistyczne nieruchomosci przyjeto w dobrej wierze, na podstawie
informacji uzyskanych we wtasciwym Urzedzie Miasta .

13) Powierzchnie gruntu przyjeto zgodnie z danymi zawartymi w rejestrze gruntow.

14) Wszystkie dane dotyczgce przedmiotu wyceny przyjeto w dobrej wierze, zaktadajgc ich

zgodnosc¢ ze stanem rzeczywistym.
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)
24)

Powyzsza wycena w szczegolnosci nie moze byc¢ traktowana, jako gwarancja sprzedazy
lub najmu / dzierzawy przedmiotu wyceny za oszacowang wartosc.

Ustalenia wartosci nie nalezy utozsamiac z ustaleniem ceny nieruchomosci. Cena, co
prawda, jest wyrazem wartosci, moze by¢ jednak ksztaltowana w sposéb koniunkturalny.
W teorii wartosci glownymi czynnikami majgcymi wptyw na wartos¢ nieruchomosci sa:

a. uzytecznosé towaru bedgca stymulatorem popytu;

b. zbywalnos¢ towaru, jako konieczny warunek mozliwosci dokonywania transakcji, w
toku ktérej wyréwnuijg sie na poziomie ceny.

Zadnego stwierdzenia zawartego w niniejszym opracowaniu nie nalezy traktowac, jako
rekojmi, gwarancji lub zapewnienia dotyczgcego przysztosci.

Oszacowane warto$ci mogg ulec zmianie na skutek zmiany poziomu cen, zmiany
sposobu uzytkowania, zmiany przepisow, metodologii wyceny, itp.

Zadaniem wykonawcy niniejszego opracowania nie byto przeprowadzenie badan,
dotyczacych zanieczyszczen nieruchomosci.

Autorowi opracowania nie przedstawiono badan geotechnicznych, ani srodowiskowych
gruntu. Przy szacowaniu wartosci rynkowej przyjeto zatozenie, ze nieruchomosci (grunty),
objete przedmiotem i zakresem niniejszego opracowania, sg wolne od jakichkolwiek
zanieczyszczen. Ewentualne koszty usuniecia ukrytych zanieczyszczen gruntéw powinien
oszacowac specjalista do spraw zwigzanych z ochrong srodowiska.

Zamieszczone w opracowaniu fragmenty map stuzg jedynie celom poglgdowym.
Postuzyly one pomocniczo w scharakteryzowaniu przedmiotu wyceny. Nie zostaty one
wykorzystane w celach komercyjnych.

Oszacowane wartosci praw do nieruchomosci nie uwzgledniajg obcigzen hipotecznych
dotyczacych wskazanych nieruchomosci.

Wszystkie obliczenia wykonano w arkuszach kalkulacyjnych Excel.

Oszacowane wartos$ci nie zawierajg podatku VAT (wartosci netto).

Stan techniczny i uzytkowy nieruchomosci na dzien ogtoszenia upadtosci .
Operat wykonano na dzien 27.07.2021r.
Poziom cen Il kwartatu 2021r.

Janow Lubelski 27.07.2021. Opracowat

AGNIESZKA
STASZOWSKA-PAS

W]
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6. ZALACZNIKI

1. Zatacznik nr 1 - Nieruchomos¢ zabudowana budynkami ( siedziba firmy) potozona w
Rzeszowie przy ul. Witolda nr 6, obreb Wilkowyja Pid. 219, miasto Rzeszow, dziatki nr ew. 230/6,
228/4 o tacznej pow.0,7558 ha,

2. Zatacznik nr 2 - Nieruchomos¢ rolna niezabudowanej potozona Trojca, gm. Ustrzyki
Dolne, powiat bieszczadzki stanowigcej dziatki nr ew. 225/3, 225/4, 225/5 o fgcznej pow. 7,5967ha

3. Zatacznik nr 3 - Nieruchomos¢ lokalowa — lokal mieszkalny nr 4 o pow. 71,40m?,
lokalizacja Chorzéw ul. Ks. Jana Machy 12, ob. Hajduki Gérne, powiat chorzowski, woj. Slgskie,

4. Zatacznik nr 4 - Nieruchomos¢ lokalowa — lokal mieszkalny nr 5 o pow. 42,60m?,
lokalizacja Chorzéw ul. Ks. Jana Machy 12, ob. Hajduki Gérne, powiat chorzowski, woj. Slaskie,

5. Zatacznik nr 5 - Nieruchomos¢ lokalowa - lokal mieszkalny nr 8 o pow. 65,85m?,
lokalizacja Chorzéw ul. Ks. Jana Machy 12, ob. Hajduki Gérne, powiat chorzowski, woj. $laskie,

6. Zatacznik nr 6 — Wycena ruchomosci

7. Zalacznik nr 7 Zestawienie zbiorcze z dnia 08.03.2021r. do raportu biegltego
sgdowego z wyceny skiadnikéw majatku ruchomosci — samochody wraz z zalgcznikami:

e Zalacznik nr 1 - Samochdd ciezarowy CITROEN JUMPER, RZ 0579K

e Zatacznik nr 2 - Samochdd ciezarowy CITROEN JUMPER 35L3H2120 RZ 8824F

e Zatacznik nr 3 - Samochdd ciezarowy CITROEN JUMPY, RZ 7484E

e Zatacznik nr 4 - Samochdd ciezarowy CITROEN /BMB JUMPER, RZ 0706K

e Zalacznik nr 5 - Samochdd ciezarowy CITROEN X JUMPY. RZ 2084K

e Zatacznik nr 6 - Samochdd ciezarowego marki CITROEN X JUMPY RZ 5350H

e Zatacznik nr 7 - Samochdd ciezarowego MITSUBISHI FUSO/MBPL CANTER RZ 6245J
e Zalacznik nr 8 - PRZYCZEPA CIEZAROWA — PLANDEX PTL-1300 CU, RZ 2434P

e Zalacznik nr 9 - Samochdd ciezarowy MAN STAR TRUCKS RZ 7824H

e Zalacznik nr 10 - Samochdd osobowy SKODA OCTAVIA 5E, RZ 3313L

e Zalacznik nr 11 - Samochdéd osobowy PEGUET 508, RZ 8398F

e Zatacznik nr 12 - Samochdd ciezarowy CITROEN BERLINGO7, RZ 0742K

e Zatacznik nr 13 — Opracowanie nr 0880/07/2020 CITROEN JUMPER RZ 8346M

e Zatacznik nr 14 — Opracowanie nr 0879/07/2020 OPEL VIVARO RZ8083M z 2016 roku
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