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ZALCZNIK 1
DO RAPORTU ZBIORCZEGO Z DNIA 27.07.2021r

OPERAT SZACUNKOWY

z dnia 27.07.2021r

OPIS | OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ SKLADNIKOW MAJATKU
PRZEDSIEBIORSTWA PRODUKCYJNO-MONTAZOWEGO
KLIMAWENTEX SP. Z 0.0. W UPADLOSCI Z/S W RZESZOWIE
UL. WITOLDA 6 35-362 RZESZOW
wg stanu na dzien ogloszenia upadtosci

OKRESLAJACY WARTOSC RYNKOWA WIAZKI PRAW (PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU | PRAWA WLASNOSCI
SKLADNIKA BUDOWLANEGO) DO NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ
KOMERCYJNEJ POLOZONEJ W RZESZOWIE PRZY UL. WITOLDA 6

Adres nieruchomosci:

Potozenie: ul. Witolda 6 Rzeszéw, obreb Wilkowyja Ptd 219, pow. rzeszowski
Dziatka : Nr ew. 230/6, 228,4 o tacznej pow.0,7558 ha,

Ksiega wieczysta Kw Nr RZ1Z/00080170/2

WoHn “y aro w W

Stan techniczny i uzytkowy nieruchomosci na dzien ogtoszenia upadtosci .
Operat wykonano na dzien 27.07.2021r.

Poziom cen lll kwartatu 2021r.

Janow Lubelski 27.07.2021. Opracowat
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WYCIAG OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci

Potozenie: ul. Witolda 6, obreb Wilkowyja Ptd. 219, miasto Rzeszéw, powiat rzeszowski,
wojewoddztwo podkarpackie

Dziatka nr ew. 230/6 o0 pow. 0,6167ha, dz. nr ew. 228/4 o pow. 0,1391ha - tgczna pow. 0,7558ha
Ksiega wieczysta KW NR RZ1Z7/00080170/2.
Wskazanie praw przystugujacych do nieruchomosci

Prawo uzytkowania wieczystego gruntu i wtasnosci budynkow i budowli stanowigcych odrebny od
gruntu przedmiot wiasnosci.

Wiasciciel nieruchomosci

Whascicielem wskazanej nieruchomosci gruntowej (gruntu) jest osoba prawna: Gmina Miasto
Rzeszéw (wielko$¢ udziatu w prawie - 1/1).

Przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste, do dnia
16.07.2092 r.

Uzytkownik wieczysty nieruchomosci

Uzytkownikiem wieczystym gruntéw oraz witascicielem sktadnika budowlanego, posadowionego na
tych gruntach, jest osoba prawna (spoétka prawa handlowego) Przedsiebiorstwo Produkcyjno —
Montazowe "Klimawentex" Sp. z 0.0. upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Rzeszowie. (wielkos¢
udziatu w prawie - 1/1).

Grunt stanowigcy wtasnos¢ gminy miasta Rzeszéw jest przedmiotem uzytkowania wieczystego

Rodzaj nieruchomosci lub sposéb uzytkowania

Nieruchomo$¢ komercyjna administracyjno —biurowo —magazynowa.

Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ potozona jest w posredniej strefie Rzeszowa w dzielnicy mieszkaniowo - ustugowej
sgsiadujgcej z terenami o przeznaczeniu ustugowo - handlowo — administracyjnym, obejmujgce;j
obszar wyznaczony od zachodu Al. Armii Krajowej, od pétnocy ulica Lwowskg, od wschodu
granicg administracyjng miasta, natomiast od potudnia Osiedlami Zimowit i Zalesie. Dojazd do
nieruchomosci jest bardzo dobry - bezposrednio drogg o nawierzchni bitumicznej - ulicg Witolda.
Nieruchomo$¢ sgsiaduje z terenami, ktére sg obecnie wykorzystywane pod budownictwo jedno-
rodzinne, zabudowe ustugowo - handlowg i tereny rolne. Zlokalizowana jest na terenie w petni
uzbrojonym, wyposazonym w sieci elektryczne, wodociggowe, teletechniczne, kanalizacyjne i
gazowe. Teren nieruchomosci jest zagospodarowany, dziatki sg ogrodzone trwatym ogrodzeniem.
Od ulicy Witolda jest urzadzony wjazd z bramg towarowg. Na terenie nieruchomosci znajdujg sie
wewnetrzne place manewrowe o nawierzchni z betonowych ptyt drogowych, asfaltobetonowej oraz
z betonowej kostki brukowej, teren jest rowniez oswietlony. Na nieruchomosci wystepujg elementy
urzgdzonej zieleni. Na nieruchomosci zlokalizowanych jest kilka obiektow o charakterze handlowo
- biurowo — magazynowym o tgcznej pow. uzytkowej 2050m2 oraz wiata magazynowa o pow.
305m2.

W skfad sktadnika budowlanego wchodzg :
- Budynki posadowione na wskazanym gruncie i trwale z nim zwigzane:
- budynek administracyjno-biurowy o pow. uzytkowej 648m2
budynek produkcyjny nr 1 o pow. uzytkowej 871m2
budynek produkcyjny nr 2 o pow. uzytkowej 516m2
wiata magazynowa metalowa o pow. 305m2
- portiernia o pow. 15m2.
- Budowle (obiekty towarzyszacej infrastruktury), posadowione na wgk
nim zwigzane, w sktad ktorych wchodzg m.in. ogrodzenie terenu, drogj
podziemne sieci uzbrojenia terenu.
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Cel wyceny

Cel wyceny obejmuje okre$lenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
stanowigcej majatek Upadtego Przedsiebiorstwa Produkcyjno — montazowego KLIMAWENTEX
Sp. z 0.0. w upadtoséci z siedzibg w Rzeszowie dla celow przeprowadzenia postepowania
upadtosciowego.

Zakres wyceny

Zakres opracowania obejmuje wycene wigzki praw do wskazanej nieruchomosci gruntowe;j,
zabudowanej, dla aktualnego sposobu uzytkowania, wedtug stanu na dzieh ogtoszenia upadtos$ci i
poziomu cen na dzien wyceny.

Zakres wyceny obejmuije ustalenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy.

Zastosowane podejscie metoda i technika

Podejscie porownawcze, metoda porownywania parami
Wartosé rynkowa nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa wigzki praw (prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa wilasnosci
skladnika budowlanego, posadowionego na tym gruncie) do nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkami: administracyjno -biurowo -magazynowymi wraz z towarzyszgca
infrastruktura, sktadajgcych sie z dziatek nr ew. 230/6, 228/4 o tgcznej pow.0,7558 ha, potozonej
w Rzeszowie przy ul. Witolda 6, obreb Wilkowyja Pid. 219, miasto Rzeszow, powiat rzeszowski,
wojewodztwo podkarpackie, dla ktérej Sgd Rejonowy w Rzeszowie VII Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg KW Nr RZ17/00080170/2 , dla aktualnego sposobu uzytkowania, wg
stanu na dzien ogloszenia upadiosci, dla potrzeb postepowania upadto$ciowego, bez podatku
VAT (wartos¢ netto), wynosi:

5 651 800,00 zt
Stownie: pie¢ miliondw szescéset piecdziesigt jeden tysiecy osiemset zfotych
w tym wartos¢ gruntu

Wartosé rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu dziatki. nr ew. 230/6, 228,4 o tgcznej
pow.0,7558 ha okreslona dla aktualnego sposobu uzytkowania, wg stanu na dzieh ogtoszenia
upadtosci, dla potrzeb postepowania upadtosciowego , bez podatku VAT (warto$¢ netto)

1 551 400,00 zt
Stownie: jeden milion pieéset pieé¢dziesigt jeden tysiecy czterysta zfotych

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy

Warto$¢ dla sprzedazy wymuszonej wigzki praw (prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa
wiasnosci  sktadnika budowlanego) do nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami:
administracyjno -biurowo -magazynowymi wraz z towarzyszgca infrastrukturg, sktadajgcych sie z
dziatek nr ew. 230/6, 228/4 o tgcznej pow.0,7558 ha, potozonej w Rzeszowie przy ul. Witolda nr 6,
wg stanu na dzien ogtoszenia upadtosci , dla potrzeb postepowania upadto$ciowego , bez podatku
VAT (wartos¢ netto) , okreslono na:

4521 440,00 zt
Stownie: cztery miliony pieéset dwadziescia jeden tysiecy czterysta czterdziesci zfotych

Stan techniczny i uzytkowy nieruchomosci na dzien ogtoszenia upadtosci .
Operat wykonano na dzien 27.07.2021r.
Poziom cen Ill kwartatu 2021r.
07.2021. racowat

AGNIESZKA
STASZOWSKA-PAS
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1. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

1.1. Podstawa formalna

Zleceniodawca: RESTRUKTURYZACJA | UPADLOSC SZAREK WYDRO Spétka z o.o.
ul. Mickiewicza 52, 39-300 Mielec Syndyk Masy Upadtosci Przedsiebiorstwa Produkcyjno-
Montazowego KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadiosci z siedzibg w Rzeszowie

Wykonawca: inz. M. Staszowski zam. Janéw Lubelski ul. Gen. Sikorskiego 3
o Biegly Sgdowy przy Sadzie Okregowym w Rzeszowie z zakresu szacowania
nieruchomosci, ruchomosci i praw majgtkowych - Decyzja Nr Adm. 0151/50/99 z dnia
28.12 .2017r
e Rzeczoznawca Majatkowy upr. Nr 2266 nadane dnia 31.12.96r przez Ministra G P i B M

Przy udziale: Agnieszka Staszowska — PAS zam. 39-200 Debica ul. Szaley Groele nr 3.

e Rzeczoznawca Majatkowy upr. Nr 6330 z dnia 10.04.2015r nadane przez Ministra
Infrastruktury i Rozwoju

o CYRTYFIKAT-sporzadzanie opinii na temat wartosci maszyn i urzadzen dla Sadu, Prokuratora
i Policji - BOMIS — sierpien 2017r.

1.2. Przedmiot wyceny

Nieruchomo$¢ bedgca przedmiotem wyceny potozona jest przy ulicy Witolda 6 obreb Wilkowyja
Pid. 219, powiat rzeszowski, woj. podkarpackie. Nieruchomos¢ ma uregulowany stan prawny, ma
urzadzong ksiege wieczystej KW Nr RZ1Z/00080170/2 prowadzong przez Sad Rejonowy w
Rzeszowie.

Jak wynika z zapisow w ww. ksiedze wieczystej wtascicielem gruntu, obejmujgcego dziatki o
numerach ewidencyjnych 230/6 i 228/4 o tgcznej powierzchni 0,7558 ha jest Gmina Miasta
Rzeszow, a uzytkownikiem wieczystym ww. dziatek do dnia 16 lipca 2092 roku jest
Przedsiebiorstwo Produkcyjno - Montazowe ,Klimawentex” Sp. z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie.
Spotka Klimawentex jest réwniez wiascicielem budynkéw i budowli zlokalizowanych na ww.
dziatkach, a stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci..

W sktad nieruchomosci wchodzi:
. Prawo uzytkowania wieczystego gruntu o tgcznej powierzchni 0,7558 ha

- dziatka nr ew. 230/6 — 0 pow. 0,6167ha
- dziatka nr ew. 228/4 - 0 pow. 0,1391ha

° Prawo witasnosci budynkéw i budowli zlokalizowanych na w/w dziatkach stanowigcych
odrebny od grantu przedmiot wiasnosci:

Na dziatkach nr 230/6 i 228/4 zlokalizowane s3 :

- budynek administracyjno-biurowy o pow. uzytkowej 648m2

- budynek produkcyjny nr 1 o pow. uzytkowej 871m2

- budynek produkcyjny nr 2 o pow. uzytkowej 516m2

- wiata magazynowa metalowa o pow. 305m2

- portiernia o pow. 15m2.

- Budowle i urzadzenia ,w sktad ktérych wchodzg m.in. ogrodzenie terenu, drogi i place,
odwietlenie terenu i podziemne sieci uzbrojenia terenu.

Wyceniana nieruchomosé¢ gruntowa posiada zatozong ksiege wieczysta KW NR RZ1Z/00080170/2
prowadzong przez Sgd Rejonowy w Rzeszowie VII Wydziat Ksigg Wieczystych.

1.3. Zakres wyceny
Zakres opracowania obejmuje wycene wigzki praw do wskazanej nieruchomosci gruntowej,

zabudowanej, dla aktualnego sposobu uzytkowania, wedtug stanu na dzien ogtoszenia upadtosci i
poziomu cen na dzien wyceny.

Zakres wyceny obejmuije ustalenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy.
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1.4. Cel wyceny

Cel wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
stanowionej majatek Upadtego Przedsiebiorstwa Produkcyjno — montazowego KLIMAWENTEX
Sp. z 0.0. w upadtoséci z siedzibg w Rzeszowie dla celéow przeprowadzenia postepowania
upadtosciowego.

1.5. Metodologia wyceny
Wartos¢ rynkowa wigzki praw (prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa wilasnoSci

skladnika budowlanego) do nieruchomosci gruntowej zabudowanej - podejscie poréwnawcze,
metoda poréwnywania parami

Wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego — podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny
Sredniej

1.6. Stan prawny nieruchomosci - ksiega wieczysta

Nieruchomos$¢ gruntowa objeta jest ksiegg wieczystg Kw. Nr RZ1Z/00080170/2 prowadzong przez
Sad Rejonowy w Rzeszowie VII Wydziat Ksigg Wieczystych, w ktérej wpisano:

e Dzjat | - Oznaczenie nieruchomosci

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI Nr wpisu
Lp.1. | 34
Numer biezgcy nieruchomosci ]4
Dziatki ewidencyjne
Nr wpisu
Numer dziatki 228/4
Obreb ewidencyjny (numer) 219
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, Lp.1. |1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., |9
[powiat, gmina, miejscowosc) RZESZOW
Sposob korzystania PASTWISKO
Lp.2. | _
Numer dziatki 230/6 Nr wpisu
Identyfikator dziafki 186301_1.0219.230/6 9, 10, 11,
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 219, WILKOWYJA PtD 12,13, 31,
Polozenie (numer porzadkowy / wojewdaztwo,  |Lp. 1. [L  |[PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., 2+ 33
powiat, gmina, miejscowosc) RZESZOW
Sposob korzystania Bl - INNE TERENY ZABUDOWANE
Obszar catej nieruchomosci Nr wpisu
0,7558 HA
34
Budynki
Lp. 1. | Nr wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, Lp.1. |1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., |9, 10, 11,
powiat, gmina, miejscowosc) RZESZOW 12, 13, 31,
Powierzchnia uzytkowa budynku 33,0000 M2 32,33
Przeznaczenie budynku BUDYNEK PORTIERNI, MUROWANY, |-
KONDYGNACYJNY
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosc) TAK
Lp. 2. | Nr wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, Lp.1. |1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., [9, 10, 11,
powiat, gmina, miejscowosc) RZESZOW 12, 13, 31,
32, 33
Powierzchnia uzytkowa budynku 455,4000 M2
Przeznaczenie budynku BUDYNEK MAGAZYNU, MUROWANY, |-
KONDYGNACYJNY
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosc) TAK
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Urzadzenia
Lp.1. | Nr wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, Lp. 1. PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., |9, 10, 11,
lpowiat, gmina, migjscowosc) RZESZOW 12, 13, 31,
32, 33
Opis WIATA
. Dziat I- Sp - Spis praw zwigzanych z wiasnoscig
Prawo uzytkowania wieczystego
Nr wpisu
Okres uzytkowania 12092-07-16 1,2,5
Komentarz do migracji
Nr wpisu

przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej

pisy lub cze$ci wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracii, ktore
zawierajq treSC nie objetq strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpisow

DLA POTRZEB MIGRACJI WPISANO NA
PODSTAWIE WNIOSKU DZ.KW. 7887/96;
NADTO ZAMIESZCZONO WNIOSKI:
DZ.KW. 7888-90/96.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

0

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr wpisu

1 UMOWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA | SPRZEDAZY BUDYNKOW, 884/93, 1993-07-16; 2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)DZ. KW.//00010276/93/, 1993-07-23 00:00:00, 1993-11-16
00:00:00, NIE (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2 UMOWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA | SPRZEDAZY BUDYNKOW, 884/93, 1993-07-16; 2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)DZ. KW.//00010277/93/, 1993-07-23 00:00:00, 1993-11-16
00:00:00, NIE(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

o Dziat Il - Wtasnosé
Wiasciciele
Lp. 1. I Nr wpisu
Lista wskazarn udziatow w prawie (numer udziatu wiLp. 1. 1 11 4,6,7,8
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnoci)
Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek ]
miedzygminny) (Nazwa) GMINA MIASTA RZESZOW
Uzytkownicy wieczysci
Nr wpisu
Napis \WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WL ASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA 1,2,3,5
NIERUCHOMOSC | URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY PRZEDMIOT WLASNOSCI
Lp. 1. | Nr wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu wiLp. 1. 1 11 1,2,3,5
iprawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélno$ci)
. o PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYJNO-MONTAZOWE
[Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg "KLIMAWENTEX" SPOLKA Z 0.0. Z SIEDZIBA W
prawng (Nazwa, siedziba) RZESZOWIE. RZESZOW e
Komentarz do migracji
Nr wpisu

wieczystej

\Wpisy lub czesci wpisow, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku
migraciji, ktére zawierajq tre$¢ nieobjetq strukturg ksiegi wieczystej
lub projekty wpisow przeniesione z dotychczasowej ksiegi

55510.

DLA POTRZEB MIGRACJI WPISANO NA PODSTAWIE
WNIOSKU DZ.KW. 7887/96; W DZIALE Il ZAMIESZCZONO
NADTO WNIOSKI: DZ.KW. 7888-90/96. W DZIALE Il W LAMIE
5 WPISU DOKONANO PO PRZEPISANIU Z DZIALU II KW.

e Dziat lll-Ciezary i ograniczenia — WOLNE OD WPISOW
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e Dziat IV — Hipoteki

prawng (nazwa, siedziba, REGON)

003897769

HIPOTEKA
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)1.DZ. KW. /RzZ1Z/ 4303/ 21/ 2 - 2021-01-27, 12:19:01 -
SKARGA
Lp. 1. --- Nr wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 14 41,42
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 10500000,00 (DZIESIEC MILIONOW PIECSET TYSIECY) Zt
Lp. |1 ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI BANKU Z TYTULU
1. UDZIELONYCH KREDYTOW I LINIl GWARANCYJNEJ ORAZ
ODSETEK, OPLAT | PROWIZJI, KOSZTOW POSTEPOWANIA |
INNYCH KOSZTOW ZWIAZANYCH Z UDZIELENIEM,
\Wierzytelnos$¢ i stosunek WYKORZYSTANIEM | SPLATA TYCH KREDYTOW ORAZ LINII
prawny (numer wierzytelnosci / GWARANCYJINEJ, UMOWA KREDYTU OTWARTEGO W
wierzytelno$c, stosunek prawny) RACHUNKU BIEZACYM NR WK17-00034 Z DNIA 17.11.2017 ROKU,
UMOWA KREDYTU OBROTOWEGO W ODNAWIALNEJ LINII
KREDYTOWEJ NR 17/5796 Z DNIA 17.11.2017 ROKU,
- UMOWA O UDZIELENIE GWARANCJI W RAMACH LINII NR 4617-
05808 Z DNIA 17.11.2017 ROKU
Pierwszenstwo Lp. |ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZEJ HIPOTEKI NA MIEJSCE
1. |OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE UMOWNA tACZNA WPISANA POD POZ.
13 W KWOCIE 10 500 000,00 Zt Z CHWILA GDY STANIE SIE ONO WOLNE
\Wierzyciel hipoteczny
'O”rggrﬁzggj‘jrﬁ’;ar‘]’fgs;é‘: C‘:‘g;‘(’)itga tp' BANK GOSPODARSTWA KRAJOWEGO ODDZIAL W RZESZOWIE,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 000017319
Lp. 2. --- Nr wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 15 14
\WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, V\[L/-\SNOSCI
Napis BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC | URZADZENIA
STANOWIACEGO ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 3000000,00 (TRZY MILIONY) Zt
\Wierzytelnos¢ i stosunek Lp. |1 ZABEZPIECZENIE ZAPELATY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z
prawny (numer wierzytelnosci / 1. UGODY Z DNIA 17 KWIETNIA 2019 ROKU.
wierzytelnosc)
\Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka Lp. i
organizacyjna niebedgca osobg 1. [TROX BSH TECHNIK POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA
prawng (nazwa, siedziba, REGON, ODPOWIEDZIALNOSCIA, STARA IWICZNA, 011948265, 0000183704
KRS)
Lp. 3. | = Nr wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 16 45
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WEASNOSCI
Napis BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC | URZADZENIA
STANOWIACEGO ODREBNY PRZEDMIOT WEASNOSCI
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 512079,33 (PIECSET DWANASCIE TYSIECY SIEDEMDZIESIAT DZIEWIEC
33/100) ZL
\Wierzytelnos$¢ i stosunek Lp. 1 ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI GLOWNEJ, ODSETEK, KOSZTOW
prawny (numer wierzytelno$ci / 1. POSTEPOWANIA ORAZ DALSZYCH ODSETEK WYNIKAJACYCH zZ
wierzytelno$c) NAKAZU ZAPLATY Z WEKSLA SADU OKREGOWEGO W
KRAKOWIE
\Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka Lp. i i )
organizacyjna niebedaca osobg 1. FRAPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, KRAKOW,
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1.7.

PREZIYDENT MIASTA RZESZOWA
Grogzd Odrodek Dokumantac
Gaodazyne | Kamogradcenes

w RzZesrowie
35-002 Rzaszdw, . Kopamika 15

Mir kavicolangng - GED B642.1400 20

Stan prawny nieruchomosci — kartoteka budynkow

Wojewddriwo | PODKARPACKIE
Powial © MRZESZOW

Jednostks ewidancyina @ 186301_1 m.Rzeszdw
Chreb - 0219 219 WILKOWYJA PLD

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Poazycia karicleki budynkdw: KB.23

= drda; 2021 =02 =04

. Rodzaj wy. KST: ieczba | Rok zak.
Hr Dziatka Adres budyniu 1R w4 KST .:'m = Hr KW lub
i 2. Glwna fun. bud.: 'DTHI 1.Busd. imny dok.
3. Inne fumn. bud.: Zemily | 270
20i2:1 06 Roesatw: Witolda & 1. Buadynid blurows an 11887 | RZ1ZO0080T T
2,

2. Siedziba firmy b firm

3

Id budgynku: 186301 _1.0@19. 2302 1_BUD
Warlodd: [ )

Material = MUR

g, rabythdw;

Sistus budynku: Wybudowany
Klasa wyg. PEOBSudynki biurows:

Stan ulyt. bud.:

Pow pabud, [m2]: 251,00
Povey.ukyth. lokali [mE]:
Poswierzchmia pom. preyn. lokali:
Pow. uiyt ¥ obmiardw:

Lizzba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrgbnionych lokalk: 0

lbost mieszkan o okreslons) liczhie @h;

Paowirzchnia lokali wyodrghn.:
Pow. utyt ust na padst. projakiu:

Nr jedrostek rejeatru grunttw: G.23
Hr jednast rejesiy budynkoe: B.1745
S5t pawen. usi. daty bud,.: Data szacowans
51 pewn. ust. daty przoebud.:
Zakres preebudowy:

Data rozbidrkl:
Praycoyma roxbidrki:
Powlerzchnia lokall nigwyodrgbn,:

Data oddania do urytk.:
Laczna liczba izh w budynku:

1lzba; 2 izby: 3 by dizby: 5 i Bizke T izb: Biizhe: @ izh: i0izh:  wigce] nig 10
Informacie dodathowe:
[l Dizislka Adres Budynku 7. Rodzal wa. HAT: Liczba | Rokzh | o o
il 2. Gidwna fum, bud.: k:ﬁ 1.Bud, ok,
n W ‘
A, inne fun. bed.; Zhmity 2 Przmb.
[
2322 23008 Reasztw: Wiltkda € 1. Pazosiale budynki nemieszkaine 10 1. 1847 RZ1 ZA000801 T2

2. Budynek nie akreslony inrmem
alndutem F58
i)
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Id budynku: 186301_1.0219.230/2.2_BUD Nr jednostek rejestru gruntow: G.23

Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkdw: B.1745
Material : MUR Stan uiyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.: Data szacowana
Rej. zabytkow: St. pewn. ust. daty przebud.:

Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:

Klasa wg. PKOB Pozostale budynki niemieszkalne, gdzie indziej nie

Pow zabud. [mZ): 25.00 Data rozbiérki:
Pow.ukytk. lokali [m2]: Przyczyna rozbiorki:

Powlerzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrgbn.: Powiarzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiardw: Pow. uiyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0

Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:

llos¢ mieszkan o okreglonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izh: 6 izb: 7 izb: 8izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:

1.R j wa. H Rok zak.
Nr Dziatka Adres budynku odzaj wg. KST paczba Nr KW lub
ewid. 2. Gléwna fun. bud.: wdm& 1.8ud. inny dok.
na
3. Inne fun. bud.: m,:; 2.Przeb.
230/2:3 230/6 Rzeszow: Witolda 6 1. Budynki przemystowe 3/0 1.2012 | RZ1Z/000B0170/2
2.
2. Inny budynek preemysiowy
3.
Id budynku: 186301_1.0219.230/2.3_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw,. G.23
Wartosé: { ) Nr jednostki rejestru budynkéw: B.1745
Materiat : inne Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.: Data szacowana
Rej. zabytkow: St. pewn. ust. daty przebud.:
Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:
Klasa wg. PKOB Budynki przemyslowe
Pow zabud. [m2]: 942.00 Data rozbi6rii:
Pow.uzytk. lokall [m2]: Przyczyna rozbidrki:
Powisrzchnia pem. przyn. lokali: Powierzchnia lokall wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:
Pow. ukyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:
Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 .
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data cddania do uzytk.:
lloé¢ mieszkaii o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: T izh: B izb: 9 izh: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:
1. jwa. KST: Rok zak.
Nr Dzialka Adres budynku Rodzaj wg. K8 .:' 'cffa Nr KW lub
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud, inny dok
nad/pod 2 Przeb. :
3. Inne fun. bud.: ziemia WFrzen.
230/2;:4 230/6 Rzesztw: Witolda 6 1. Zbiorniki silosy i budynki 10 1.1998 | RZ1Z/00080170/2
magazynowe 2

2. Inny budynek magazynowy
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Id budynku: 186301_1.0219.230/2.4_BUD Nr jednostek rejestru gruntow: G.23

Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkdw: B.1745

Materiat : MUR Stan uizyt. bud.: St. pewn. ust, daty bud.: Data szacowana
Rej. zabytkow: St. pewn, ust. daty przebud.:

Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:

Klasa wg. PKOB Zbiorniki, silosy | budynki magazynowe

Pow zabud. [m2]: 456.00 Data rozbiérki:

Pow.uzytk. lokali [m2]; Przyczyna rozbiorki:

Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn..
Pow. uzyt. z obmiardw: Pow. ukyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0

Liczba wyodrgbnianych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:

llosé mieszkan o okresloneg] liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izh: 6 izb: 7 izh: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzied ;  2021-02-04
B . f
Sporzadzit : Ireneusz Zurek Dokument niniejszy j¢st|przeznaczany
do dokonywania wpisu W k?iedze wieczystej
{
(1

)

T \z
2021-02-08 e "

{imig i nazwisko osoby reprq%an!ujqnej organ
/

1.8. Stan prawny nieruchomosci — ewidencja gruntéow

Rzeczoznawca majatkowy dokonatl sprawdzenia zgodnosci wypisu z rejestru gruntéw z
aktualnym stanem prawnym w ksiedze wieczystej. Zgodnos¢ danych
PREZYDENT MIASTA RZESZOWA

Grodzki OSrodek Dokumentacii Wojewtdziwo : podkarpackie
Geodezyjnej | Kartograficzne] Powiat : m.Rzeszow
w Rzeszowie

Jednostka ewidencyjna : 186301_1 m.Rzeszow
35-002 Rzeszéw, ul. Kopernika 15

Nr kancelaryjny : GE-Q.6642,1400 2021

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
Z dnia: 2021-02-04

. . ch Oznaczenie | pow. uz | pow. dz.
Ip. |NrOb| Nr dziatki | Ksigga wiecz JR Udziat wiasciciel / wiadajacy ukytku [ha] [ha]
FZ1 2000601 7002 G.Za | W TWINA MIASTO FZESZ0W
|2t | za0i . Rynek 1; 36-064 Rzeszow; 8l DEIET | 0.6167
W Morespandencia:

PLAG OFIAR GETTA 3; 35-002 Rzesziw;

Wi Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Mantatows
“wlimawentax” Spilka £ 0.0,
14 Witolda 8; Rzeszdw;
2|218 ) RZIZ0A080T T G231 [WL CRINA MIASTO RZESZDW
22814 . Rynek 1; 35-0B4 Rzeszbw; Bi 01381 | 01391

Horaspandancia:
PLAC OFIAR GETTA 3; 35-00F Rzeszdw,

wu Przedeiebioretwo Predokcyne-Mantaows
"Elimawentas” Spdfka Z 0.0,
" Witelda 6: Rzesziw:

Sporzadzil : Ireneusz Zurek 2021-02-04 A 7CHCHING

{imie i nazwisko osoby reprezentujgcef organ
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1.9. Nieruchomos¢ inwestycyjna — uwarunkowania planistyczne i konserwatorskie

W chwili obecnej Gmina Rzeszéw nie posiada obowigzujgcego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu, na ktérym znajdujg sie podlegajgce wycenie dziatki gruntowe o nr 228/4 i
230/6. Z uwagi na to, ze stary plan zagospodarowania przestrzennego przestat obowigzywaé, a
nowy plan obejmujgcy teren wycenianej nieruchomosci nie zostat do chwili obecnej uchwalony
przy wycenie przedmiotowej nieruchomosci kierowano sie zapisami Art. 154 ust. 2 i 3 ustawy’ o
gospodarce nieruchomosciami, czyli zgodnie z zapisami zawartymi w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z faktycznym sposobem
jej uzytkowania (faktycznym charakterem nieruchomosci).

W uchwalonym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
widnieje zapis o tym, ze przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w obszarze przeznaczonym
pod ustugi komercyjne, z dopuszczeniem ustug publicznych i dziatalnos¢ gospodarczag
pozarolniczg. Jednoczesnie kierujgc sie sposobem uzytkowania nieruchomosci stwierdzono, iz nie
odbiega ona od zapiséw zawartych w studium, gdyz nieruchomosc jest wykorzystywana do celow
prowadzenia dziatalnosci magazynowo - produkcyjno - biurowe;j.

Przedmiotowa nieruchomosc¢ nie jest objeta ochrong konserwatora zabytkéw.

1.10. Podstawa prawna przyjetej metody szacowania

e Ustawa z dnia 21-08-1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204,
tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami).

o Rozporzadzenie Rady Ministrow z dn. 21 09.2004 r. w sprawie zasad wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity z 3 marca 2021r.,poz. 555).

o Ustawa o Ksiegach Wieczystych i Hipotece z dn. 6.lipca 1992 r - (Dz. U. Nr 19, poz. 939 z
pdzn.zm.).

Ustawa z dnia 23-04-1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r., poz. 1025, tekst jednolity, z
pOZniejszymi zmianami).

e Ustawa z dnia 28-02-2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2019 r., poz. 498, tekst jednolity).

1.11. Zrédta informacji

e Wizja lokalna ze zdjeciami fotograficznymi przeprowadzona w dniu 04.02.2021r i w dniu
08.03.2021r.

e Krajowe Zasady Wyceny Nieruchomosci.

e Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majgtkowych — wyd. przez Polskg Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych, pomocniczo w charakterze noty interpretacyjnej ze
Zmianami.

e Dane z aktow notarialnych o cenach sprzedazy gruntéw zabudowanych inwestycyjnych na
terenie miasta gminy Rzeszow i catego powiatu rzeszowskiego ze szczegdlnych uwzglednieniem
terendéw inwestycyjnych i terenéw przemystowo —ustugowych w okresie od 2019r. do 2021r. -
dane uzyskane ze Starostwa Powiatowego w Rzeszowie.

e Dane z aktow notarialnych o cenach sprzedazy dziatek niezabudowanych na terenie miasta
gminy Rzeszéw w okresie od 2019r. do 2021r. - dane uzyskane ze Starostwa Powiatowego w
Rzeszowie.

e Ksiega Wieczysta KW Nr RZ1Z/0008170/2 wydruk z dnia 14.02.2021r.
e Mapa ewidencyjna z dnia 04.02.2021r.

e Uproszczony wypis z rejestru gruntéw z dnia 04.02.2021r.

e  Wypis z kartoteki budynkéw z dnia 04.02.2021r.

e Inwentaryzacja budynku administracyjno —biurowo —magazynowego oraz budynku
magazynowego wraz z rzutami

o Ustalenia w zakresie lokalizacji i usytuowania wzgledem otoczenia i sgsiedniej zabudowy
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e Uwarunkowania wynikajace z Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa wraz ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa.

e Dane z geoportalu 2.
¢ Dane Google Maps.

1.12. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

o Data sporzadzenia wyceny 27.07.2021r.
e Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 27.07.2021r.

e Data, na ktérg uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny na dzien ogtoszenia
upadtosci

e Ogledzin nieruchomosci w dniu 04.02.2021r i w dniu 08.03.2021 r.
2. OPIS NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

2.1. Opis nieruchomosci gruntowej

Nieruchomos$¢ bedgca przedmiotem wyceny potozona jest w Rzeszowie przy ulicy Witolda 6, ma
uregulowany stan prawny i urzgdzong ksiege wieczystg KW Nr RZ1Z/00080170/2 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Rzeszowie. Jak wynika z zapiséw w ww. ksiedze wieczystej wiascicielem
gruntu, obejmujgcego dziatki 0 numerach ewidencyjnych 230/6 i 228/4 o tgcznej powierzchni
0,7558 ha jest Gmina Miasta Rzeszoéw, a uzytkownikiem wieczystym ww. dziatek do dnia 16 lipca
2092 roku jest Przedsiebiorstwo Produkcyjno - Montazowe ,Klimawentex” Sp. z 0.0. z siedzibg w
Rzeszowie.

Przedsiebiorstwo to jest rowniez wiascicielem budynkéw i budowli zlokalizowanych na wi/w.
dziatkach, stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci .

Na nieruchomosci zlokalizowanych jest kilka obiektow kubaturowych o charakterze handlowo-
biurowo-magazynowym:

- . portiernia - parterowa, z murowanymi $cianami ostonowymi i dziatowymi, ktorej
powierzchnia uzytkowa wynosi 15,00 m2.

- Po potnocno - wschodniej stronie portierni znajduje sie budynek administracyjno - biurowy
dwukondygnacyjny, podpiwniczony, o powierzchni uzytkowej 648,00 m2. Jest to budynek
murowany z bloczkéw PGS na zaprawie cementowo - wapiennej, przykryty dachem
dwuspadowym pokrytym dachéwkag ceramiczng. Stolarka okienna wykonana z pcv, wykonczenie
budynku spetnia najwyzsze wymogi co do standardu pomieszczen biurowych i socjalnych.

- Po potudniowej stronie budynku administracyjno - biurowego usytuowany jest budynek
produkcyjny nr 1, w czesci murowany, kryty blachg trapezowa, a w czesci w konstrukcji stalowe;.
Powierzchnia uzytkowa tego budynku wynosi 871,00 m2. Wskaza¢ nalezy tutaj, iz budynek ten
zostat rozbudowany w ostatnich latach, a w roku 2016 uzyskat pozwolenie na uzytkowanie. W
trakcie rozbudowy pozostata czes¢ budynku zostata réwniez czesciowo zmodernizowana

- . Do zachodniej sciany budynku dostawiona jest wiata stalowa magazynowa z czescig
nieobudowana.
- Réwnolegle do budynku produkcyjnego nr 1, po jego zachodniej stronie znajduje sie

budynek produkcyjny nr 2, murowany, kryty dachem wykonanym 2z blachy trapezowej
Powierzchnia uzytkowa tego budynku wynosi 516,00 m2.

- Na zachod od budynku administracyjno - biurowego znajduje sie wiata stalowa obudowana
blachg falistg, z posadzkag betonowg. Powierzchnia uzytkowa wiaty wynosi 305,00 m2. Dodac¢ tutaj
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nalezy, iz z uwagi na to, ze wiaty majg charakter jedynie obiektdbw pomocniczych nie zostaty
ostatecznie uwzglednione w niniejszej wycenie. Jednoczesnie nalezy jednak dodac¢, ze wplywaja
one na poprawe funkcjonalnosci kompleksu, a takze zwiekszajg jego walory rynkowe, a tym
samym wartosc.
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Lokalizacja terenu szacowanych nieruchomosci

Nieruchomos$¢ potozona jest w posredniej strefie Rzeszowa w dzielnicy mieszkaniowo - ustugowej
sgsiadujgcej z terenami 0 przeznaczeniu ustugowo-handlowo- administracyjnym. Jest to jedna z kilku
tego typu dzielnic Rzeszowa atrakcyjnie potozona w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta,
obejmujgca obszar wyznaczony od zachodu Al. Armii Krajowej, od pétnocy ulicg Lwowskg, od wschodu
granicg administracyjng miasta, natomiast od potudnia Osiedlami Zimowit i Zalesie. Dojazd do
nieruchomosci jest bardzo dobry - bezposrednio drogg o nawierzchni bitumicznej - ulicg Witolda.

Nieruchomos¢ sasiaduje z terenami, ktére sg obecnie wykorzystywane pod budownictwo jedno-
rodzinne, zabudowe ustugowo-handlowg i tereny rolne. Potozona jest na obszarze z niewielkim spad-
kiem terenu, deniwelacja terenu nie przekracza 0,5 m w skrajnych punktach.

Ksztalt nieruchomosci jest foremny, podobny do prostokata. Zlokalizowana jest na terenie w petni
uzbrojonym, wyposazonym w sieci elektryczne, wodociggowe, teletechniczne, kanalizacyjne i gazowe.
Teren nieruchomosci jest zagospodarowany, dziatki sg ogrodzone trwatym ogrodzeniem. Od ulicy
Witolda jest urzagdzony wjazd z bramg towarowa.

Na terenie nieruchomosci znajdujg sie wewnetrzne place manewrowe o nawierzchni z betonowych ptyt
drogowych, asfaltobetonowej oraz z betonowej kostki brukowej, teren jest rowniez oswietlony. Na
nieruchomosci wystepujg réwniez elementy urzgdzone;j zieleni.

2.2. Opis zabudowy

2.2.1. Budynek administracyjno - biurowy

Budynek dwukondygnacyjny z 1997 roku podpiwniczony, murowany z bloczkéw PGS na zaprawie
cementowo - wapiennej, kryty dachem dwuspadowym z dachéwki ceramicznej. Stolarka okienna PCV.
Wykonczenie budynku wykonane wedtug standardéw pomieszczen biurowych i socjalnych.

Dane techniczne:

Powierzchnia uzytkowa 648 m2251

Powierzchnia zabudowy 251,60 m?

llo$¢ kondygnaciji 3 w tym piwnica + poddasze uzytkowe
Rok budowy 1997 r. -
Funkcja biurowo -ustugowa
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Element Charakterystyka elementu
Fundamenty Stopy i tawy fundamentowe zelbetowe, monolityczne.
Konstrukcja Konstrukcja nosna mieszana stalowa i murowana.
Scian Sciany murowany z bloczkéw PGS na zaprawie cementowo — wapiennej,

y Sciany ocieplone i otynkowane
Dach Dach o konstrukcji drewnianej dwuspadowy przykryty dachéwkg ceramiczng
Stolarka okienna i Okna i drzwi zewnetrzne — slusarka PCV i aluminiowa, drzwi bramy
drzwiowa segmentowe z napedem elektrycznym.

Obrébki blacharskie

Rury i rynny spustowe z blachy stalowej ocynkowanej,

Podtogi

Posadzka betonowa + ptytki ceramiczne i wyktadzina podtogowa, miejscami
panele podtogowe w piwnicy posadzka betonowa

Instalacje

Elektryczna oswietleniowa i sitowa, co, wentylacji grawitacyjnej, klimatyzacja
+ .

Stan techniczny budynku dobry. Zuzycie techniczne na poziomie 28%.
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2.2.2. Budynek produkcyjny |

Budynek produkcyjny o konstrukcji czesciowo murowanej, a czesciowo stalowej, kryty blachg
trapezowa. Budynek z 2012 roku, ktéry zostat w ostatnich latach rozbudowany i zmodernizowany. Do
zachodniej sciany budynku dostawiona jest wiata stalowa magazynowa z cze$cig niedobudowang.

Dane techniczne:

Powierzchnia uzytkowa 871,00 m?

Powierzchnia zabudowy 942 m?

llos¢ kondygnaciji 1

Rok budowy 2012r.

Funkcja produkcyjna , magazynowa
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Szczegotowa charakterystyka budynku

Element Charakterystyka elementu

Fundamenty Stopy i tawy fundamentowe zelbetowe, monolityczne.
. Konstrukcja nosna stalowa szkieletowa stupy stalowe z profili dwuteowych

Konstrukcja o .
] kratownice i belki stalowe + murowana .
Sciany Sciany z bloczkéw PGS na zaprawie cementowo — wapiennej
Dach Dach o konstrukgji stalowej pokryty blachg trapezowg
Stolarka okienna i Okna i drzwi zewnetrzne — Slusarka aluminiowa, drzwi bramy segmentowe z
drzwiowa napedem elektrycznym.

Obrébki blacharskie

Rury i rynny spustowe z blachy stalowej ocynkowanej,

Podtogi

Posadzka zelbetowa z betonu B 25 pokryta srodkiem zabezpieczajgcym
przed pyleniem , $cieraniem i pochtanianiem wilgoci.

Instalacje

Elektryczna oswietleniowa i sitowa, co, wentylacji grawitacyjne;.

2.2.3. Budynek produkcyjny Il

Budynek produkcyjny o konstrukcji murowanej, kryty blachg trapezowg. Budynek z 1998 roku.

Dane techniczne:

Powierzchnia uzytkowa 516,00 m?

Powierzchnia zabudowy 456 m?

llos¢ kondygnaciji 1

Rok budowy 1998 r.

Funkcja produkcyjna , magazynowa

Szczegotowa charakterystyka budynku

Element Charakterystyka elementu
Fundamenty Stopy i tawy fundamentowe zelbetowe, monolityczne.
. Konstrukcja nosna stalowa szkieletowa stupy stalowe z profili dwuteowych
Konstrukcja K o .
ratownice i belki stalowe + murowana .
Sciany Sciany z bloczkéw PGS na zaprawie cementowo — wapiennej
Dach Dach o konstrukcji stalowej pokryty blachg trapezowg
Stolarka okienna i Okna i drzwi zewnetrzne — slusarka aluminiowa, drzwi bramy segmentowe z
drzwiowa napedem elektrycznym.
Obraébki blacharskie | rury i rynny spustowe z blachy stalowej ocynkowanej,
Podiogi Posadzka zelbetowa z betonu B 25 pokr)_/ta éro_dkiem zabezpieczajgcym
przed pyleniem , scieraniem i pochfanianiem wilgoci.
Instalacje Elektryczna oswietleniowa i sitowa, co, wentylacji grawitacyjne;.

2.2.4. Portiernia

Budynek parterowy, murowany, z Scianami ostonowymi i dziatowymi, kryty blachg z 1997 roku.

Powierzchnia zabudowy — 25,00 m2

Powierzchnia uzytkowa — 15,00 m2
2.2.5. Budynkii budowle

Na zachdd od budynku administracyjno - biurowego znajduje sie wiata stalowa obudowana blachg
falistg, z posadzkg betonowg o pow. 305,00 m2. Z uwagi na to, ze wiata ma charakter obiektu
pomocniczego nie zostata uwzgledniona w niniejszej wycenie. Nalezy dodac, ze wptywa ona

korzystnie na funkcjonalno$¢ kompleksu.

-19-




Wycena srodkéw trwatych — nieruchomos¢ komercyjna Rzeszéw ul. Witolda 6 , ob. Wilkowyja Pid. 219

2.2.6. Ocena stanu technicznego i funkcjonalnego:

Stan techniczny budynkéw ustalono w wyniku ogledzin poszczegélnych elementéw kazdego z
budynkéw z uwzglednieniem okresu, warunkéw i sposobu eksploatacji (w tym uwzgledniono
sposob konserwacji, rodzaj uzytkowania, itp ), rodzaju, jakosci i trwatosci zastosowanych
materiatow, jakosci wykonawstwa budowlanego, rodzaju konstrukcji i wptywu bezposrednich
czynnikéw $rodowiskowych.

Stan funkcjonalny budynkéw ustalono analizujgc m in. istniejgce rozwigzania uzytkowe na wyce-
nianej nieruchomosci i porownujgc je do aktualnie preferowanych (ocena nowoczesnosci). Wzieto
pod uwage zastosowane w obiekcie rozwigzania materiatowe, warunki i koszty eksploatacii
kazdego z obiektow, zmiany norm i warunkéw technicznych (np. zaostrzenie norm p. pozarowych),
postep techniczny i technologiczny na rynku budowlanym, zastosowane urzgdzenia i wyposazenie
oraz ich nowoczesnos¢, zastosowane rozwigzania przestrzenne i formy architektoniczne (panujaca
,moda”), mozliwo$¢ zmiany rozwigzan funkcjonalnych zgodnie z aktualnymi wymogami lub brak tej
mozliwosci, standard wykonczenia obiekidow, zmiany w preferencjach zapotrzebowania na
okreslony typ budynkdw.

Jednoczesnie dokonujgc oceny przyjeto zatozenie, iz przy zuzyciu okreslonym w % stan obiektu
odpowiadajgcy sumie $redniowazonego stopnia zuzycia poszczegolnych elementéw sktadowych
mieszczacy sie w granicach od: 0 - 8 okreslamy jako bardzo dobry, 9-25 jako dobry, 26 - 50 jako
sredni. 51 - 65 jako zadawalajacy, 66 - 75 jako pogorszony, a powyzej 76 jako zty.

Okreslenie stopnia zuzycia budynkow

Stopien zuzycia technicznego i funkcjonalnego budynkéw okreslono jako sume sredniowazonego
stopnia zuzycia poszczegolnych elementéw skladowych kazdego z budynkéw. Stan techniczny i
funkcjonalny istniejgcych elementéw budynkéw ustalono w wyniku dokonanych ogledzin przy
uwzglednieniu czynnikéw wymienionych powyzej przy ocenie stanu technicznego i funkcjonalnego.
Stwierdzono, iz w badanych budynkach stopien zuzycia technicznego poszczegdinych elementéw
pokrywa sie ze stopniem zuzycia funkcjonalnego tych elementow.

Stan techniczno - funkcjonalny budynkéw ogétem mozna ocenic jako dobry Budynki produkcyjne
wybudowane byty w latach osiemdziesigtych przy zastosowaniu typowych dla tamtego okresu roz-
wigzan techniczno-uzytkowych, nie spetniajgcych wielu wspotczesnych wymogow funkcjonalno-
uzytkowych. miedzy innymi w zakresie izolacyjnosci $cian ostonowych, wyposazenia w instalacje,
standardu zastosowanych materiatdbw wykonczeniowych, a takze funkcjonalnosci uktadu
pomieszczen. Jednak przeprowadzone w ostatnim okresie remonty i modernizacje czesci
budynkow podniosty ich walory techniczne i funkcjonalne.

Ostatecznie biorgc powyzsze pod uwage, stopien zuzycia tgcznego wszystkich budynkoéw oce-
niono na poziomie mieszczgcym sie w granicach od 10% do 25%, natomiast budowli na poziomie
mieszczacym sie w granicach od 28% do 35%. W zwigzku z tym tgczny stan budynkéw okreslono
jako dobry, a budowli jako $redni.

3. PRZYJETE PROCEDURY SZACOWANIA

3.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) — KSWP od dnia 10 kwietnia
2017 r. zalecany do stosowania:

rady w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych

2.1. Definicja Stosownie do zapis6w rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady w
sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych wartos¢
rynkowa jest definiowana, jako ,szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za
nieruchomos¢, w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepujg rozwaznie, nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.
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2.2. Interpretacja poje¢ uzytych w definicji

2.2.1. Pojecie szacunkowa kwota - Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za
nieruchomos¢ w transakcji zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajg
niezaleznie od siebie. Wartos¢ rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na
date wyceny. Jest to najlepsza cena osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena
osiggalna przez kupujgcego. Szacunek ten wyklucza w szczegodlnosci: cene zawyzong lub
zanizong przez jakiekolwiek szczegodlne warunki lub okolicznosci (np. finansowanie), ktére sa
nietypowe, umowy sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegdlne wynagrodzenia lub koncesje
udzielone przez kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy wartosci
szczegolnej (tzn. uwzgledniajgcej cechy nieruchomosci, ktére posiadajg specyficzng wartosé dla
konkretnego nabywcy). Uzyte tu pojecie ,na warunkach rynkowych” oznacza, ze uptynat
odpowiedni okres eksponowania nieruchomos$ci na rynku. Nalezy rozumieé¢ zatem, ze transakcja
musi by¢é poprzedzona odpowiednimi dziataniami marketingowymi. Nieruchomos¢ powinna by¢
wyeksponowana na rynku w najwlasciwszy sposob, tak aby umozliwi¢ sprzedaz za najlepsza,
rozsgdnie osiggalng cene zgodnie z definicjg wartosci rynkowej. Dlugo$¢ okresu ekspozycji moze
by¢ rézna w zaleznosci od warunkéw rynkowych, ale musi by¢ wystarczajgca, by umozliwic¢
przyciggniecie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych nabywcow nieruchomosci. Okres
ekspozyciji na rynku poprzedza date wyceny.

2.2.2. Pojecie w dniu wyceny Stwierdzenie to wymaga, aby wartos¢ rynkowa byta okreslona
na konkretng date hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogg ulec zmianom,
wartos¢ w innym terminie moze by¢ inna. Warto$¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan
rynku i okolicznosci na date wyceny, a nie na date przesztg lub przysztg. Definicja zaktada takze
rébwnoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Warto$¢ rynkowa jest
okresleniem wartosci na chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu dtugookresowym, jak np.
przy okreslaniu wartosci bankowo-hipoteczne.

2.2.3. Pojecie kwota jaka mozna uzyska¢ Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio
okreslona lub faktycznie ustalona cena sprzedazy. Jest to cena, po ktérej rynek spodziewa sie
zrealizowaC transakcje na date wyceny przy spetnieniu wszystkich innych elementéw definiciji
wartosci rynkowej. Wykorzystanie stowa ,mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odnosnie
ceny. Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowac nierealistycznych zatozen dotyczacych
warunkéw rynkowych lub tez zaktada¢ poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsadnie
osiggalna.

2.2.4. Pojecie nieruchomosé¢ Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej
atrybuty prawne, fizyczne, ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy
wycenie nieruchomos$ci rzeczoznawca majgtkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane
trwale z nieruchomoscia, takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do
zakupu lub inne. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktory
bytby uwzgledniony przez uczestnikow rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzgledniaC inne
mozliwe wykorzystanie nieruchomosci, ktére stanie sie mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich
zmian, np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury,
rozwoju rynku lub innych. Stad warto$¢ rynkowa moze odzwierciedla¢ dodatkowy element
uwzgledniany w wartosci rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujacy jest sktonny zaptaci¢ w nadziei, ze
nieruchomos¢ uzyska mozliwosé lepszego sposobu uzytkowania lub nastgpig mozliwosci jej
rozwoju, ktore zaowocujg zwyzka jej wartosci nad tg osiggalng przy obecnie obowigzujgcych
ograniczeniach.

Przyszta mozliwos¢é wykorzystania nieruchomosci w sposéb, ktéry w dniu wyceny nie jest
jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym bylo zatozenie, ze
racjonalnie dziatajgcy uczestnicy rynku takg mozliwo$s¢ w dniu wyceny dostrzegajg i sg gotowi
uwzglednic jej istnienie w cenie sprzedazy.

2.2.5. Pojecie pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar
zawarcia umowy Zakfada sie tu hipotetycznego kupujgcego, a nie faktycznego nabywce. Osoba
ta jest zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujacy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest rowniez osobg,
ktora dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezacych realiow rynkowych i biezgcych oczekiwan, nie
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zas w oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktory nie moze by¢ scharakteryzowany ani
nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, ze hipotetyczny Kkupujgcy jest
pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktérg dyktuje rynek. Nie mozna przy tym
zaktadaé, ze waha sie lub jest niechetny do zakupu. Obecny wtasciciel nieruchomosci jest takze
zaliczony do tych oséb, ktére stanowig rynek i mégtby byé potencjalnym nabywcag w hipotetycznej
transakcji. Rowniez w odniesieniu do sprzedajgcego, nalezy przyjac¢, ze jest to hipotetyczny
sprzedajacy, a nie faktyczny wiasciciel. Zaktada sie, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany
ani zmuszony do sprzedazy za kazdg cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania
sprzedazy w oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktora nie jest racjonalna w obecnej sytuacji
rynkowej. Sprzedajacy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych
za najlepszg cene osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan
marketingowych. Faktyczne okolicznosci istniejgce w przypadku rzeczywistego wiasciciela nie sg
czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajgcy majgcy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wtascicielem hipotetycznym.

2.2.6. Pojecie strony dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie Zaktada sie, ze
zaréwno kupujacy, jak i sprzedajgcy sg poinformowani, co do charakteru i cech nieruchomosci, jej
faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien wyceny. Strony opierajg sie
wiec na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien mozna w rozsadny sposob
przewidzie¢. Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziata we wlasnym interesie i w zgodzie ze swojg
wiedzg, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej konkretnej transakcji. Rozwaga
powinna by¢ oceniana w kontekscie stanu rynku na dzien wyceny, a nie z perspektywy czasu na
przysztg date. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla sprzedajgcego sprzedawaé nieruchomosé na
rynku charakteryzujgcym sie spadkiem cen, ktére juz sg nizsze niz te, wystepujgce we
wczesniejszych warunkach rynkowych. W takich przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna-
sprzedazy na rynkach charakteryzujgcych sie zmiennoscig cen, rozwazny Kkupujgcy Ilub
sprzedajacy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi dostepnymi w danym momencie informacjami
rynkowymi.

2.2.7. Pojecie strony nie znajduja sie w sytuacji przymusowej Zaklada sie, ze kazda ze
stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak zmuszona ani nadmiernie
nakfaniana do jej zakohczenia”.

3.2. Wybor podejscia, metody i techniki wyceny
W operacie szacunkowym przyjeto nastepujgce zatozenia:

e przewidywana funkcja uzytkowa nieruchomosci jest zgodna z planem zagospodarowania
przestrzennego

o funkcja ta jest uzasadniona i mozliwa

e nieruchomos¢ nie zawiera materiatbw niebezpiecznych, zastosowane technologie beda
bezpieczne

e wykonane podtgczenia instalacji sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami
e elementy nie zbadane i ukryte nie majg wptywu na wartos¢ nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa wigzki praw (prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa wilasnosci
skladnika budowlanego) do nieruchomosci gruntowej zabudowanej zastosowano podejscie
poréwnawcze metode porownywania parami.

Warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego — podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny
sredniej

3.2.1. Podejscie poréwnawcze metoda porownywania parami .

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci przy zatozeniu, ze wartoS¢ wycenianej
nieruchomosci jest poréwnywalna z cenami, jakie uzyskano za podobne nieruchomosci, ktore byly

przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanymi ze wzgledu na cechy réznigce je i ustalonymi z
uwzglednieniem ich zmian na skutek uptywu czasu.

Przy zastosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych
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nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wycen, a takze cech tych
nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje
sie nieruchomosci bedgce przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z
nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg
ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci.”

Przy wyborze podejscia i metody kierowano sie nastepujacymi obowigzujgcymi przepisami prawa:

e art.153 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢
ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce tg nieruchomos¢ i
ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze
stosuje sie, jesli sg znane ceny.” nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianych

Podejscie porownawcze, metoda poréwnywania parami
- dokonano opisu wycenianej nieruchomosci w aspekcie cech dla wybranego rynku
- dokonano wyboru 3-ch nieruchomosci podobnych o znanych cechach i cenach transakcyjnych
- zestawiono w pary nieruchomosci wyceniane z nieruchomosciami porownywanymi
- dokonano wyboru atrybutéw( cech) wptywajgce na ceny transakcyjne
- dokonano oceny wptywu wybranych cech na ceny transakcyjne
- okreslono wielkosci poprawek, ustalono dla kazdej z porownywanych par ceny poprawione
- ustalono ostateczng wartos¢ nieruchomosci wycenianej przez pomnozenie jej
powierzchni i ceny poprawionej - $rednia arytmetyczna

Tak zdefiniowang wartos¢ rynkowg nieruchomosci ustalono na podstawie przecietych cen
stosowanych na rynkach lokalnych w obrocie nieruchomosciami tego samego rodzaju z okresu
o$miu kwartatdow poprzedzajgcych date wyceny, z uwzglednieniem stanu zaawansowania budowy
przy zastosowaniu podejscia porownawczego.

3.2.2. Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny sredniej
Do okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako prawa wiasnosci i prawa
uzytkowania wieczystego gruntu zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny

Sredniej. Przy wyborze podejscia i metody kierowano sie nastepujgcymi obowigzujgcymi
przepisami:

. art.153 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego. WartoS¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce ta
nieruchomos¢ i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jesli sg znane ceny.” nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianych

. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny — Warszawa 2010 r.

Metoda skorygowanej ceny $redniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej wyceniane;j
nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych
przyjetych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako
nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie w niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgce sie w szczegodlnosci podobienstwem, co do
rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
nalezy dochodzi¢ w drodze korekty Sredniej ceny rynkowej uzyskane] z tego zbioru,
wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.”
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Procedura zwigzana ze stosowaniem metody korygowania ceny srednie;j.
1. Okreslenie rynku lokalnego, na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomosé, poprzez
ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych

2. Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

3. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

4. Obliczenie trendu czasowego.

5. Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci i jej cech
rynkowych o cenie maksymalnej (Cmax).

6. Okreslenie ceny sredniej (Cs$r) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (prébki reprezentatywnej).

7. Okreslenie zakresu sumy wspétczynnikdw korygujgcych jako: [Cmin/Csr, Cmax/Csr]
Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:
n
Wee = Csr* D U, *K

i=1

gdzie:
e Wrc -warto$¢ rynkowa 1m?2 pow. wycenianej nieruchomosci.
o Csr - Srednia cena transakcyjna w probce reprezentatywnej.
o Ui - zbidér wartosci wspétczynnikow korygujgcych.
e K - wspotczynnik korekty uwzgledniajacy trendy cenowe (lub tendencje inflacyjne) lub sytuacje

gdy wyceniana nieruchomo$¢ wykracza swoimi walorami lub wadami poza zakres cen ujetych w
prébce reprezentatywne;.

Uwarunkowania ogdlne dotyczace rynku gruntéw niezabudowanych

Rynek nieruchomosci gruntowych (w odniesieniu do dziatek niezabudowanych) mozna podzieli¢
na trzy segmenty:

e sprzedaz prawa wiasnosci grantu - wynikiem transakcji sg ceny tego prawa na rynku (Cw); w
tym segmencie miesci sie réwniez sprzedaz gruntdw na witasnos¢ przez jednostki samorzadu
terytorialnego lub Skarb Panstwa (w trybie przetargowym i bezprzetargowym),

e sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego gruntu przez uzytkownikéw wieczystych (tzw. obroét
wtorny - ceny Cuw),

e oddawanie nieruchomoéci w uzytkowanie wieczyste przez jednostki samorzadu terytorialnego
lub Skarb Panstwa (w trybie przetargowym i bezprzetargowym) - jest to tzw. rynek pierwotny
prawa uzytkowania wieczystego. W procesie oddawania gruntu w uzytkowanie wieczyste
ustalana jest jego cena (Cy).

Jest to jednak cena szczegdlna, gdyz nabywca prawa uzytkowania wieczystego nie ptaci catej
kwoty. Optate pierwszg (od 15 do 25 % ustalonej ceny), a nastepnie ptaci optaty roczne naliczane
wedtug stawki procentowej od tej ceny.

Zaleznos¢ pomiedzy ww. cenami (jednostkowymi) jest najczesciej nastepujaca:
Cp,>Cyw>Cuw

Ceny nieruchomosci z tzw. rynku pierwotnego (C,) nie mogg stanowi¢ podstawy do wyceny
nieruchomosci w podejsciu poréwnawczym ze wzgledu na szczegdlny sposob zaptaty.

Zaleznosci pomiedzy cenami prawa wilasnosci nieruchomosci (Cy) i cenami prawa
uzytkowania wieczystego w obrocie wtornym (Cuw) Sg zréznicowane i mozna je okresli¢ dla tych
rynkéw lokalnych, na ktérych te dwa prawa wystepujg jednoczesnie w obrocie rynkowym.

W zwigzku z faktem , ze obecnie trudno ustali¢ zaleznos¢ pomiedzy cenami tych praw,
zastosowano wspotczynnik korekcyjny zgodny z §29 Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dn. 21
09.2004 r. w sprawie zasad wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst
jednolity z 3 marca 2021r.,poz. 555).
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3.2.3. Wartos¢ wspoétczynnika korygujacego

Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej jako przedmiot prawa uzytkowania wieczystego okresla
sie jako iloczyn wartosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej jako przedmiotu prawa
wlasnosci - przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego - i wspétczynnika korygujgcego
policzonego wg wzoru §29 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 21 09.2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego

Wk = (1-2yx L gosxT =t
R™ T T

gdzie:
o WKk = wspétczynnik korygujacy
. Sr = stawka procentowa optaty rocznej nie wieksza niz 3%, dla gruntéw przeznaczonych pod
. zabudowe ustugowg stawka procentowa wynosi 3%,
o R - przecietna stopa kapitalizacji ustalana na podstawie badania rynku nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, nie mniejsza jednak niz 0,09 i nie wieksza niz 0,12.
. Stope kapitalizacji ustalono w wysokosci 0,12
. t = liczba lat niewykorzystanego okresu uzytkowania wieczystego
. T = liczba lat, na ktére ustanowiono uzytkowanie wieczyste

4. WARTOSC  RYNKOWA  NIERUCHOMOSCI ~ ZABUDOWANEJ
PODEJSCIE POROWNAWCZE, METODA POROWNYWANIA PARAMI

4.1. Rezultaty analizy rynku

Biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny okreslono dla potrzeb wyceny wiarygodny pod
wzgledem rodzajowym i obszarowym rynek nieruchomosci stanowigcy dla szacowanej
nieruchomosci otoczenie przestrzenne z takimi cechami jak: ogdlne potozenie przyjetego rynku
lokalnego, odlegtos¢ od wigkszych osrodkéw miejskich, centréw administracji lokalnej, zaplecza
medycznego, ustugowo — handlowego, przemystowego, tras szybkiego ruchu, miejsc o walorach
turystycznych, rekreacyjnych itp. OkresSlono réwniez okres jego analizy. Przyjety zakres
przestrzenny rynku lokalnego jest obszarem, w ktérym jednakowe czynniki zaréwno przestrzenne,
jak i zwigzane z samg nieruchomoéciag (atrybuty) w podobnym stopniu wptywajg na ksztaltowanie
sie cen i wartosci rynkowe;.

Powyzsze elementy stanowigce zewnetrzne uwarunkowania rynku lokalnego (wzajemnie ze sobg
powigzane) tworzg popyt jako ujawnione potrzeby nieruchomosciowe poparte sitg nabywczg, a
takze tworzg podaz, jako wypadkowg istniejgcego zasobu oraz przyrostu i ubytkdw wolnych
terenéw. Analiza rynku w szczegolnosci polega na systematycznym badaniu czynnikow
wpltywajgcych na popyt, podaz, ksztattujgcych sie cen oraz na analizie czynnikow tworzgcych
warunki wymiany praw do nieruchomosci, ktére stanowig tre$¢ sensu stricte umoéw kupna-
sprzedazy nieruchomosci. Celem analizy jest wykrycie prawidtowosci i zwigzkdw zachodzacych
miedzy elementami rynku a czynnikami na nie wptywajgcymi z uwzglednieniem racjonalnych
motywow postepowania uczestnikdw rynku. Szczegdlny nacisk pofozono na analize, ktora jest
niezbedna do oszacowania wartosci rynkowej praw do szacowanej nieruchomosci zab. budynkiem
komercyjnym wraz z okresleniem praw do gruntu.

Przy opracowywaniu niniejszego operatu szacunkowego zastosowano podstawowe i najczesciej
stosowane metody analizy rynku nieruchomo$ci, pominieto natomiast bardziej skomplikowane
metody marketingowe (np. pomiar fgcznego oddziatywania zmiennych i analize czynnikowg) z
powodu ich ograniczonego zastosowania do rynku nieruchomosci. W opracowaniu pominieto
réwniez opis procedur statystycznych, analitycznych, ktére wykraczajg poza tresc i przeznaczenie
opracowania.

Badanie i analiza rynku nieruchomosci powinna zakonczyé sie oceng wielkosci i struktury
podstawowych elementéw rynku, tj. popytu, podazy i cen. Szczegdlnie wazng role odgrywa
prognozowanie rynku, co daje uczestnikom rynku mozliwos¢ racjonalnego gospodarowania
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zasobem nieruchomosci. Biorgc pod uwage ocene relacji pomiedzy popytem a podaza, iloscig
zgtoszonych nieruchomosci gruntowych analiza rynku wykazata zmniejszenie popytu na
nieruchomosci gruntowe zabudowane przeznaczone pod zabudowe komercyjng . Przejawia sie to
przede wszystkim w mniejszej ilosci zawartych transakcji kupna-sprzedazy, ktérych przedmiotem
byty tego typu nieruchomosci w latach 2019- 2021. Okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowych
nieruchomosci gruntowych oparto na zbiorze danych transakcyjnych zawartych na obszarze rynku
regionalnego powiekszonego o caly powiat. Podstawowymi cechami decydujgcymi w tym
segmencie rynku o poziomie ceny transakcyjnej sg lokalizacja nieruchomosci, dostepnosé
komunikacyjna, otoczenie i sgsiedztwo nieruchomosci, wyposazenie w infrastrukture techniczng
oraz wielkos¢ i ksztatt dziatki decydujgce o mozliwym sposobie zabudowy i zagospodarowania
terenu.

4.2. Analizai charakterystyka rynku lokalnego

Cechg charakterystyczng polskiego rynku nieruchomosci jest jego charakter lokalny i silne powig-
zanie rynku nie tylko ze stanem gospodarki, ale przede wszystkim z ogdélnoekonomiczng sytuacja
danego rejonu. Specyfika rzeszowskiego rynku nieruchomosci w tym rowniez rynku obrotu
nieruchomosciami o funkcji uzytkowej jest rezultatem zaréwno wielkosci miasta, liczgcego dzis$ juz
ponad 192 tys. mieszkancow, jego funkcji, jako wojewddzkiego osrodka administracyjno-
ustugowego, sytuacji zaktadéw produkcyjnych, jak réwniez sytuacji ekonomicznej catego terenu
wojewoddztwa podkarpackiego. Istotny wpltyw na lokalny rynek nieruchomosci ma fakt petnienia
przez Rzeszow roli stolicy regionu. Rzeszow jest najwiekszym osrodkiem przemystowym w catym
regionie potudniowo-wschodniej Polski. Posiada dogodne potozenie z uwagi na blisko$é
potudniowej i wschodniej granicy. Ta lokalizacja czyni z miasta wazne centrum komunikacyjne.
Krzyzujg sie tu: droga miedzynarodowa E - 40 biegngca ze wschodu na zachéd, tgczgca Medyke
ze Zgorzelcem oraz droga potnoc - potudnie, wytyczajgca szlak od Gdanska przez Warszawe i
Rzeszéw, do Stowacji i Rumunii. Odlegto$¢ do granic z Ukraing i Stowacjg wynosi niespetna 100
km.

Duzym udogodnieniem dla tranzytu staje sie przebudowa potudniowej obwodnicy miasta, ktéra
liczy tacznie kilkanascie kilometrow, a takze postepujgca budowa nowoczesnej poétnocnej
obwodnicy wraz z postepujgca w szybkim tempie modernizacjg wszystkich gtéwnych drog
miejskich.

Zaplecze obwodnicy potudniowej i budowanej pétnocnej stanowig: stacje benzynowe, bary
szybkiej obstugi, sklepy catodobowe oraz autoryzowane punkty ustugowe i warsztaty samo-
chodowe. Nowa, ekspresowa droga nr SI9, ktérej czes¢ z Rzeszowa do miejscowosci Stobierna
oraz do miejscowosci Kielanowka zostata juz wykonana, a w przysztosci powsta¢ ma jej dalsza
cze$¢, ktora bedzie stanowi¢ pofgczenie: Lublin - Rzeszéw - Barwinek i bedzie to najkrotsze
potgczenie krajow potudniowo-wschodniej czesci Europy, z krajami jej potnocno-wschodniej
czedci. Autostrada A4, ktora przebiega na potnoc od Rzeszowa zapewnia bezposrednie
potgczenie sieci drogowej Europy Zachodniej z Ukraing, Rosjg oraz Batkanami. W miejscowosci
Jasionka, w odlegtosci ok. 11 km od Rzeszowa, znajduje sie lotnisko, odpowiadajgce standardom
miedzynarodowym, a w jego bezposrednim sgsiedztwie przebiega wiasnie wspomniany odcinek
autostrady tgczacy Rzeszéw z Europg Zachodnia.

Jednoczesnie wskazac nalezy, iz poczatki lokalizacji przemystu na terenie Rzeszowa siegajg sre-
dniowiecza, kiedy to w miescie rozpoczat sie prezny rozwoj rzemiosta, z ktorego pdzniej wyrost
obecny przemyst. Sposrod zaktadow przemystowych Rzeszowa okresu dwudziestolecia
miedzywojennego najwieksze znaczenie miaty, powstate jeszcze w czasach Monarchii Austro-
Wegierskiej: wytwornia sprzetu wojskowego ,Mars”, fabryka maszyn Zweiga, zaktady spozywcze
LAlima”, zaktady Szaynoka i Hogendorfa oraz fabryka wodek ,Alko”.

Gospodarczy obraz miasta uksztaltowata w znacznej mierze silna tradycja lotnicza i zwigzany z nig
program budowy Centralnego Okregu Przemystowego, ktory dat poczatek dzisiejszej WSK "PZL-
Rzeszéw", znanej z produkcji silnikow lotniczych i przodujgcej w miescie pod wzgledem liczby
zatrudnionych. Bardzo dobrg renomg cieszy sie rowniez produkowany przez rzeszowski Zelmer
elektromechaniczny sprzet gospodarstwa domowego, ktéry zyskat szczegdlne uznanie na rynkach
Swiatowych. Sposrdd firm z udziatem kapitatu zagranicznego najbardziej znane s3g: ALIMA-
GERBER - produkujgca artykuty spozywcze, soki i odzywki dla dzieci, majgca w naszym regionie
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dostep do ekologicznie czystych owocéw i warzyw oraz ICN-POLFA Rzeszéw - znany producent
farmaceutykow. Znajdujg sie tutaj réwniez przedsiebiorstwa innych branz: spozywczej, odziezowej,
budowlanej i meblarskiej. Konsekwencjg rozwoju gospodarczego Rzeszowa stato sie powstanie i
rozwoj ogromnej ilosci matych i srednich firm oraz licznych placéwek obstugujgcych sfere
biznesowg: bankdéw, biur doradztwa gospodarczego, finansowego i prawnego, towarzystw
ubezpieczeniowych, biur maklerskich i obrotu nieruchomos$ciami oraz wielu innych. Kwitnie handel,
czego wyrazem sg rzeszowskie imprezy targowo-wystawiennicze, organizowane przez firmy
InterRES i Miedzynarodowe Targi Galicyjskie. W okresie ostatnich kilkunastu lat powstato wiele
nowoczesnych centréw handlowych (Europa Il, Ameryka, Rejtan, Rotunda, Galeria Graffica,
Galeria Paniaga, Galeria Rzeszéw, Millenium Hall) i hipermarketéw E.Leclerc, Tesco, Makro Cash
& Carry, Real, Castorama, OBI, Media Markt. a w pobliskiej miejscowosci Krasne (wyjazd w
kierunku na Przemysl) Auchan i Leroy Martin. Preznie dziata rzeszowska sie¢ delikatesow i
supermarketow: ,Centrum" i ,Spotem" oraz ,Nasz Sklep" i ,Frac’, a takze zewnetrznych
operatoréw ,Lidl”, ,Biedronka” i ,Spar’. Na rzeszowskim rynku zaobserwowa¢ mozna réwniez
intensywny rozwdj firm branz: komputerowej, internetowej i teleinformatycznej. Wielu sposrod
przedsiebiorcéw, oprdcz sprzedazy sprzetu, czy oprogramowania zagranicznej produkcji, oferuje
wtasne, nowatorskie rozwigzania uzytkowe. Rosnie konkurencja posrod dostawcéw ustug
internetowych Zapotrzebowanie na takie ustugi jest ogromne i stale rosnie. Lokalne firmy
internetowe, podobnie jak przedsiebiorstwa w calym kraju, pragng sprosta¢ wyzwaniom
dostosowania swoich ustug do wymogow europejskich w tej dziedzinie, a wiodgcg prym w tej
sferze jest Asseco Poland S.A., ktéra jest obecnie jedng z najwiekszych firm branzy informatycznej
w Europie.

Podsumowujgc stwierdzi¢ nalezy, ze wraz z rozwojem miasta i jego infrastruktury oraz rozwojem
zlokalizowanych tutaj przedsiebiorstw rosng rowniez dochody ludnosci, ktére w chwili obecnej sg
zblizone do sredniej krajowej. Wszystkie te czynniki fgcznie natomiast wptywajg na poziom popytu i
poziom cen akceptowany przez nabywcdédw nieruchomos$ci we wszystkich segmentach rynku i
powodujg systematyczny wzrost zainteresowania rzeszowskim rynkiem nieruchomosci, co ma
odbicie w ilosci zawieranych na rynku transakciji. Obecnie na rynku notuje sie dos¢ duzg ilosé
zawieranych transakcji z tym jednak, ze ilo$¢ tych transakciji nie jest jednakowa we wszystkich jego
segmentach. Najwiekszg iloS¢ transakcji notuje sie w obszarze nieruchomosci gruntowych,
nastepnie lokali mieszkalnych, poézniej doméw mieszkalnych, a najmniej w obszarze
nieruchomosci komercyjnych. Wskaza¢ nalezy, iz ogdlnoswiatowy kryzys dat sie zauwazy¢ takze
w Polsce, co miato dos¢ znaczgce odbicie w ilosci transakcji i notowanych cenach.

W latach 2006 - 2008 na rynku lokali mieszkalnych obserwowany byt dos¢ gwattowny wzrost cen i
ilosci zawieranych transakcji, jednak kryzys spowodowat zatamanie sie na tym rynku i od |l potowy
2008 roku do potowy 2012 roku notowano do$¢ znaczny spadek ilosci zawieranych transakcji oraz
cen (spadek cen o okoto 20%), po tym okresie ceny ustabilizowaty sie, a od potowy 2013 roku
bardzo nieznacznie zaczety rosngc (o okoto 1% - 2% liczac w stosunku rocznym), jednoczesnie do
chwili obecnej nie zanotowano jednak do$¢ znaczgcego wzrostu ilosci transakcji. Natomiast na
rynku gruntow niezabudowanych, a przeznaczonych pod zabudowe nastgpita stabilizacja zarowno
ilosci zawieranych transakcji, jak i cen. Takie same obserwacje jak na rynku nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych poczyniono na rynku nieruchomosci zabudowanych obiektami o
charakterze administracyjno - magazynowo - handlowo - ustugowym. Nie zaobserwowano tutaj
znacznego spadku, ani tez wzrostu zaréwno cen, jak i ilosci zawieranych transakgciji.

W zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, iz w tym ostatnim wiasnie segmencie rynku (jesli
chodzi zarébwno o nieruchomo$ci o0 charakterze administracyjno-magazynowym, jak i
magazynowo-handlowo-ustugowym) trudno wyrazi¢ jest jednoznaczne opinie dotyczace
preferencji nabywcow oraz tendencji zmian cen. Z uwagi na niewielkg ilos¢ ofert sprzedazy daje
sie jednak zauwazy¢ staty wzrost cen tych nieruchomosci. Obrét nieruchomosciami o tym wtasnie
charakterze koncentrowat sie przede wszystkim na terenie stref przemystowych i gtéwnie dotyczyt
budynkéw magazynowych, administracyjnych i ustugowo - handlowych. Jednoczesnie nadmieni¢
nalezy, ze przedmiotem transakcji zwtaszcza w ostatnim okresie (ostatnich 2 lat) byty tutaj gtéwnie
mniejsze zorganizowane kompleksy magazynowo - handlowe 2z budynkami zaplecza
technicznego, z placami manewrowymi, z tym jednak, ze powierzchnia fgczna wszystkich
znajdujgcych sie na terenie tych nieruchomosci budynkow nie przekraczata 1 tys. m2. Dodaé
nalezy takze, iz w wiekszosci przypadkow byty to nieruchomosci zabudowane budynkami w nie-
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zbyt dobrym stanie techniczno-uzytkowym. W celu analizy rynku przeglgdnieto transakcje kupna
sprzedazy z catego miasta Rzeszéw z okresu od 2018 do dnia wyceny. Takie poszerzenie okresu
analizy réwniez nie pozwolito jednak na uzyskanie wystarczajgcej liczby transakciji
nieruchomosciami bardzo zblizonymi do wycenianego kompleksu. Oparto sie zatem na
transakcjach, w ktérych nieruchomosci byty poréwnywalne pod wzgledem sposobu uzytkowania, a
odbiegaty powierzchnig uzytkowg budynkéw.  Zauwazono, ze w wielu przypadkach iz obrot
budynkami komercyjnymi dokonywany byt na obszarze bytych przedsiebiorstw panstwowych,
spotdzielni, a takze na terenach funkcjonujgcych przedsigbiorstw prywatnych, ktore nie
wytrzymywaty przechodzgcej fali ogolnoswiatowego kryzysu, lub przezywaty kiopoty finansowe
spowodowane innymi czynnikami. Sprzedawano w pierwszej kolejnosci budynki, ktére najczesciej
byty zbedne w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, a wrecz stanowity duze obcigzenie w
zwigzku z Kkonieczno$cig pokrywania kosztow podatkéw od nieruchomo$ci, czy optat za
uzytkowanie wieczyste. Nalezy, zaznaczy¢ iz sprzedawane obiekty znajdowaly sie w nie
najlepszym stanie technicznym i uzytkowym, co przekladato sie na wartosé. Ceny transakcyjne
wahaty sie najczesciej od 500,00 do 3.500,00 zt/m?2. W trakcie analizy rynku znaleziono kilkanascie
transakcji nieruchomosciami  komercyjnymi (handlowo-ustugowo-magazynowo-biurowym), w
dobrym i bardzo dobrym stanie techniczno-uzytkowym, ktérych cena zblizata sie nawet do
poziomu 8000zt/m?. Wysoki poziom cen uzyskiwany za nieruchomosci zabudowane obiektami w
dobrym i bardzo dobrym stanie techniczno-uzytkowym podyktowany jest przede wszystkim
ograniczong podazg tego typu nieruchomosci na rynku. Coraz wiecej inwestorow zaczeto
dostrzega¢ i upatrywa¢ w Rzeszowie (z uwagi na jego dogodng lokalizacje) miejsce potencjalnego
centrum logistycznego do dystrybucji towaréw i ustug na Europe Srodkowo-Wschodnia.

Majgc, zatem na uwadze powyzsze nalezy wskazac, iz ceny nieruchomos$ci o charakterze
przemystowym mogg w dalszym ciggu rosngé, gdyz do chwili obecnej nie zostata osiggnieta
rbwnowaga miedzy podaza, a popytem. Na rynku istnieje jeszcze znaczna ilo$¢ ofert kupna
sprzedazy obiektéw o gorszym stanie technicznym, ktére wymagajg poniesienia znacznych
nakfadow finansowych. Takie nieruchomosci odstraszajg potencjalnych inwestoréw, ktérzy muszg
wybraé, czy drogo kupi¢ nieruchomo$¢ w ztym stanie i jg remontowaé, czy zakupi¢ grunt i
postawi¢ nowy obiekt wedtug obowigzujgcych standardow i technologii.

Wedtug przeprowadzonych obserwacji rynku coraz czesciej zwycieza¢ zaczyna druga opcja
(kupno gruntu i budowa nowych obiektow), z jednym wyjgtkiem, a mianowicie lokalizacyjnym.

To znaczy, ze jesli obiekty potozone sg w korzystnym miejscu w Rzeszowie, to wdwczas
najczesciej wybierana jest pierwsza opcja (zakup starszych obiektéw i ich remont). Druga opcja
dominuje gtébwnie na obrzezach miasta, gdzie do inwestowania zachecajg stworzone specjalne
strefy ekonomiczne oraz tatwo$¢ komunikacyjna (sgsiedztwo gtéwnych tras komunikacyjnych w
kierunku na Warszawe, Lublin).

Wraz ze wzrostem zapotrzebowania na powierzchnie obserwujemy na rynku wzrost zasobu
nieruchomosci przeznaczonych do wynajmu. Wynika to gtéwnie z dziatann prowadzonych przez
rodzimych inwestorow wyniklych z budowy nowych Ilub z procesu przystosowywania i
modernizowania przez nich posiadanych starych obiektow. Rynek wynajmu powierzchni
uzytkowych jest w zwigzku z tym mocno rozwiniety, natomiast mimo dziatan inwestorow zaséb
nieruchomosci przeznaczony do wynajmu jest w dalszym ciggu jeszcze ograniczony. W chwili
obecnej dos¢ ciezko jest znalez¢ obiekt w dobrym stanie i o dobrej lokalizaciji i jeszcze w dodatku z
petng infrastrukturg. Jesli juz sie uda znalez¢ odpowiednig nieruchomos¢ to coraz czesciej czynsz
za wynajem stanowi dla przedsiebiorcéw kolejng bariere. | tak stawki za wynajem powierzchni
magazynowo-przemystowych potozonych w budynkach o dobrej lokalizacji w strukturze
przestrzennej Rzeszowa zawierajg sie najczesciej w przedziale od 5,00 zt do 20,00 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej, z tym ze za wynajem obiektow nowych spetniajgcych najwyzsze standardy
oscyluje w goérnych granicach powyzszego przedziatu, natomiast za wynajem pomieszczen
biurowych w granicach od 12,00 do 50,00 zt za 1 m? powierzchni.

Jednoczesnie obok lokalizacji najwazniejszym juz wspominanymi wcze$niej czynnikiem przy
ustalaniu czynszu najmu jest stan techniczny, ale réwniez nie nalezy tutaj zapominaé¢ o
funkcjonalnosci oraz standardzie wykonczenia obiektu oraz o jego wielkos¢é. Rownoczesnie
wspomnie¢ nalezy, iz podane powyzej stawki czynszowe nie obejmujg optat za media oraz
podatku VAT.
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Podsumowujgc powyzsze obserwacje wskazac nalezy, iz rynek rzeszowski, jesli chodzi o nieru-
chomosci o charakterze komercyjnym jest jeszcze rynkiem nienasyconym i przynajmniej przez
kilka najblizszych lat bedzie w fazie wzrostu. Rosng¢ bedg ceny zaréwno za wynajem powierzchni,
jak i za sprzedawane nieruchomosci. Ten wzrost wynika i wynikat bedzie w dalszym ciggu gtéwnie
z dobrej lokalizacji miasta oraz faktu, ze Rzeszow peni role stolicy regionu.

Rynek rzeszowski dla nieruchomosci komercyjnych pod wzgledem geograficznym mozna podzieli¢
na cztery strefy:

Srodmiescie

strefa posrednia w granicach administracyjnych miasta

strefa peryferyjna w granicach administracyjnych miasta

strefa podmiejska do 15 km w linii prostej od granic administracyjnych miasta.

W strefie srodmiejskiej powierzchnie magazynowe praktycznie nie wystepuja. W strefie tej do-
minujgcag role odgrywajg powierzchnie handlowo-ustugowe oraz biurowe. Funkcja ta jest
realizowana gtownie w adaptowanych do celéow handlowo-ustugowych kamienicach oraz w
adoptowanych nieruchomosciach produkcyjnych - Galeria Graffica, czy w centrum handlowym
Europa I, ale réwniez w wybudowanych w ostatnich latach obiektach takich jak Millenium Hall i
Galeria Rzeszow.

Ponizej przedstawiono zestawienie najwiekszych powierzchni handlowych Rzeszowa, ktére lo-
kowane sg w strefie srédmiejskiej i strefie posredniej

Zestawienie powierzchni handlowych - centra handlowe w Rzeszowie

Lp Obiekt Przyblizona powierzchnia w m?
1 Centrum Handlowe ROTUNDA 7 000 m?
2 Centrum Handlowe Galena GRAFFICA 12 000 m?
3 Hipermarket i Galeria REAL 16 000 m?
4 Centrum Handlowe EUROPA 7 240 m?
5 Centrum Handlowe AMERYKA 3 000 m?
6 Centrum Handlowe PASAZ AGORA 4 000 m?
7 Centrum Handlowe REJTAN 5800 m?
8 Centrum Handlowe PANIAGA 1200 m?
9 Hipermarket ETECLERC GALERIA LAZUR 8 500 m?
10 Centrum Handlowe PLAZA 7 000 m?
11 Hipermarket i Galeria TESCO 8 000 m?
12 Hipermarket Auchan i Leroy Marlin 19 500 m?
13 Market Budowlany Castorama 8 000 m?
14 Market Budowlany OBI 8 600 m?
15 Market Budowlany i Wyposazenia Wnetrz Majster 20 200 m?
16 Galeria Nowy Swiat 30 770 m?
17 Centrum Handlowe Capital Park 23 000 m?
18 Galeria Nova 16 000 m?
19 Millenium Hall 56 500 m?
20 Galena Rzeszow 42 000 m?
21 Razem 304 310 m?

Stawki czynszu za powierzchnie handlowe w ww. centrach zawierajg sie w przedziale od 40,00 do
120,00 zt netto za 1m? powierzchni uzytkowej. Powierzchnie handlowe w przystosowanych do
handlu budynkach magazynowych o duzych powierzchniach okoto 500-1000 m? osiggajg stawki za
najem z przedziatu od 20,00 do 50,00 zt za 1m?.

Obiekty magazynowe w strefie posredniej posiadajg obecnie tgczng powierzchnie wynoszaca
okoto 250 000 m?. Jednoczes$nie powierzchnie typowo magazynowe sg wynajmowane za stawki
mieszczace sie w przedziale od 8,00 do 18,00 zt za 1m? powierzchni uzytkowej. Najwieksza
koncentracja powierzchni magazynowych znajduje sie w rzeszowskich obszarach przemystowych
potozonych w strefie peryferyjnej i podmiejskiej. Znajduje sie tam okoto 900 000 m? powierzchni
magazynowych. Cena za wynajem nie odbiega jednak od ceny podanej dla strefy posredniej. W
strefie tej nieruchomosci handlowe uzyskujg stawki najmu z przedziatu od 35,00 do 70,00 zt za
1m? powierzchni uzytkowej. Powierzchnie handlowe w tej strefie szacuje sie na okoto 75 000 m?, a
gtéwnymi dysponentami tych powierzchni sg ,RCMB”, ,,BOZ”, ,Respan”, czy ,Conres”.
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Strefa peryferyjna to okoto 350 000 m? magazyndw, koncentrujgcych sie gtdwnie na terenie
miejscowosci Rudna Mata czy Rogoznica. W tej strefie dominuje funkcja produkcyjna budynkéw,
funkcja handlowa natomiast jest tutaj marginalna, a stawki za powierzchnie magazynowe wynoszg
od 8,00 do 15,00 zt za 1m? powierzchni, choé za wynajem obiektéw nowych spetniajgcych
najwyzsze standardy (magazyny wysokiego sktadowania) stawki dochodzg nawet do 20,00 zt za
1m2.

Szacowany popyt jako % wykorzystania tgcznej powierzchni w $rodmiesciu wynosi okoto 90%, co
oznacza prawie petne wykorzystane powierzchni handlowych i ustugowych, w strefie posredniej
wykorzystane jest rowniez okoto 90% tej powierzchni, swiadczy to o tym, ze Rzeszéow w chwili
nasycony zostat w odpowiednim stopniu tego typu nieruchomosciami i inwestowanie w tego typu
nieruchomosci stanie sie w najblizszej przysziosci nieoptacalne. Jesli chodzi o powierzchnie
biurowe to wskazac¢ nalezy, iz popyt na te powierzchnie stale rosnie jednak sukcesywnie zwieksza
sie ich ilos¢. W strefie srédmiejskiej najczesciej staje sie to dzieki zamianie lokali mieszkalnych w
lokale biurowe - dzieki zmianie sposobu uzytkowania tych lokali, a w pozostatych czesciach miasta
najczesciej w wyniku budowy nowych obiektéw. Tutaj % wykorzystania jest nieco obnizony ze
wzgledu na rotacje najemcow i zwigzane z tym wystepowanie okresow przejsciowych, w ktérych
czynsz nie jest pobierany. Szacowany % wykorzystania wynosi tutaj okoto 80-85%.

Powierzchnie magazynowe w strefie posredniej sg wykorzystane w okoto 90%, % wykorzystania
moze zostacé jeszcze obnizony ze wzgledu na rotacje najemcow i zwigzane z tym wystepowanie
okresow przejsciowych, w ktorych czynsz nie jest pobierany. Powoduje to najczesciej obnizenie
wspotczynnika wykorzystania do 80-85%. Jednoczes$nie nalezy wspomnieg, iz kilka lat temu stawki
za wynajem byly okoto 5-10% nizsze, a ilo$¢ metrow do wynajmu byta mniejsza o okoto 25% od
obecnej, wzrost ilosci powierzchni wynika gtéwnie z budowy nowych obiektéw magazynowych,
ktérych to powierzchnia wzrosta w stosunku do poprzedniego stanu o okoto 10%. Reszta
powierzchni to powierzchnie adoptowane po zaktadach produkcyjnych bgdZz po upadajgcych
firmach handlowo - ustugowych.

Dla potencjalnego najemcy w kazdym przypadku najwazniejszy jest: stan techniczny budynku,
lokalizacja, dojazd i dostep, sgsiedztwo oraz mozliwosci rozwojowe. Dla najemcéw najwazniejszg
role odgrywa lokalizacja zapewniajgca dogodny dojazd, szybkie skomunikowanie z gtéwnymi
weztami komunikacyjnymi miasta oraz odpowiednig ekspozycje.
Dobér danych — do obliczen metodg poréwnywania parami wybrano sposréd bazy danych z
ostatnich 24 miesiecy transakcje rynkowe spetniajgce nastepujgce warunki:

e transakcje na podstawie aktéw notarialnych zgromadzonych w Ewidencji Gruntow i
Wydziatu Geodezji Starostwa Powiatowego;

e transakcje przeanalizowano pod wzgledem wiarygodno$ci;
e transakcje dotyczg nieruchomosci porownywalnych.

Ceny nieruchomosci zabudowanych zalezne sg przede wszystkim od nastepujgcych cech
rynkowych:

e Funkcja - uwzglednia przeznaczenie nieruchomosci w Miejscowym Planie Ogélnym
Zagospodarowania Przestrzennego;

e Lokalizacja w terenie - uwzgledniono pofozenie w danej czesci wsi, niedaleko zlokalizowane punkty
o funkgji ustugowe;j.

e Dostepnos¢ komunikacyjna — uwzglednia mozliwos¢ dojazdu i ograniczenia w dostepie;

e Powierzchnia — uwzglednia powierzchnie dziatki, im powierzchnia dziatki jest mniejsza tym
korzystniejsza cecha danej nieruchomosci;

o Uzbrojenie — mozliwos¢ podigczenie przytaczy (uzbrojenie terendw sgsiadujacych).

o Potozenie — uwzgledniono potozenie w danej czesci miasta, niedaleko zlokalizowane punkty o
funkcji ustugowej i handlowe;.

o Powierzchnia uzytkowa budynku — im wieksza powierzchnia tym nizsza cena.

Dodatkowe budowle — utwardzenie terenu, ogrodzenie terenu
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4.3. Analiza i transakcji porownawczych

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami administracyjno - produkcyjno- magazynowymi jako obszar ciggly obejmujgcy teren
miasta Rzeszow, ze szczegdlnym uwzglednieniem obrebow przemystowych.

Dla ustalenia wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci zbadano obrét i ceny transakcyjne
nieruchomosci w okresie ostatnich 24 miesiecy.

W zwigzku z faktem , ze w ostatnim okresie zanotowano raz niewielkie wzrosty raz spadki cen —a
Srednia z obliczen wykazuje minimalny wzrost w granicach bfedu, wobec powyzszego
wspotczynnik zwiekszajgcy ceny przyjeto na poziomie 0,00. Ponizej pokazano ceny transakcyjne
Z lata 2019-2021. Czes¢ nieruchomosci odrzucono ze wzgledu na date transakcji lub duze
rozbieznosci miedzy nieruchomoscig wyceniana i przyjetg do poréwnania. W badanym okresie na
wyznaczonym rynku lokalnym przeprowadzono kilka transakcji, w ktérych przedmiotem sprzedazy
byty nieruchomosci gruntowe zabudowane. Cena najtanszej nieruchomosci o podobnych
parametrach i cechach, co nieruchomos$é wyceniana sprowadzona do wskaznika 1m2 powierzchni
budynku wynosita C min = 2491,84 zl/1m? , a cena najdrozszej C max =3435,94 z{/1m?.

Zgodnie z zatozeniem pierwszym przyjeto, ze wartos¢ nieruchomosci w odniesieniu do 1m2
powierzchni uzytkowej budynku znajdzie sie w przedziale [ 2491,84 zt: 3 435,94 zt ]

Tab.1

L.p. Potozenie Rep.A Nr traE:;akcji Kwota [z}] dziaPIi;N[.mZ] Pow. u. Ce[;S rLezc;n.
1 Rzeszoéw ob.Zwieczyca 3472/2020 | 18.12.2020 9 255 408,00 7 454,00 3324,80 2783,75

Rzeszéw ob .Mitocin 2106/2019 | 14.06.2019 491 047,00 6 600,00 172 2854,92

Rzeszéw ob.Staroniwa 5650/2019 | 24.10.2019 | 19 065 000,00 | 21 890,00 6 872,60 2774,06

Rzeszéw ob.Staroniwa 7520/2019 | 21.11.2019 | 2460 000,00 8 760,00 967,2 2543,42

2
3
4
5 Rzeszoéw ob.Staroniwa 1702/2020 | 27.04.2020 | 6 150 000,00 5 315,00 2 040,30 3014,26
6
7

Rzeszéw ob.Staroniwa 1000/2020 | 07.10.2020 | 2139970,00 | 6517,00 622,82 3435,94
Efdeszow ob. Wilkowyja | 5555019 | 06.03.2019 | 117415431 | 458500 471,20 2491,84
Cena maksymalna: Cinax = 3 491,84 zH/m?
Cena minimalna: Cumin = 2 491,84 zt/m?2

AC= 944,10 zt/m? przyjeto 940 zt/m2
4.4. Nieruchomosci gruntowe wybrane na rynku lokalnym

Ze zbioru kilku cen transakcyjnych wykorzystano jako obiekty porownawcze 3 transakcje kupna -
sprzedazy nieruchomosci gruntowych dotyczace nieruchomosci podobnych do wycenianej
ako nieruchomosci poréwnawcze przyjeto transakcje nr 1, 4,5. W zwigzku z przyjeciem do
porownan dzietek bedgcych przedmiotem prawa wiasnosci , przyjeto ceche korygujgca te wartosc.

Transakcja nr 1

L.p. Potozenie Rep.A Nr Data transakcji | Kwota netto [zi] Pov}'ngzz]'a'k' Pow. u. Cei:; n’f;;"'
1 Rzeszéw ob. Zwigczyca 3472/2020 18.12.2020 9255408 7454 3324,80 2783,75

Zrodto notowania: akt notarialny, Stan prawny: wlasno$é

Rodzaj transakcji: wolny rynek, Strony: osoba prawna -> osoba prawna, Stan zaawansowania robét budowlanych:
stan ukoriczony, Rok budowy: 1970/2014, 2017

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. rzeszowski, m. Rzeszéw, obreb - 211, pow. dz. 7454 m?

Opis: Na nieruchomosci znajduje sie 13 budynkoéw produkcyjno -magazynowych , bud. Administracyjny oraz wiaty
zadaszone, murowana portiernia. Budynki o tgcznej pow. uzytkowej 3324,80m2. Budynki wybudowane w latach 1970-
2014/2017. 60% dziatki utwardzona jest ptytami betonowymi. Na nieruchomosci znajdujq sie: parking, droga
wewnetrzna, plac sktadowo- manewrowy i ogrodzenie. Stan techniczny budynkow przecietny. Nieruchomos$¢ potozona
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bezpo$rednio przy drodze. Ksztatt dziatki regularny prostokatny. Uzbrojenie petne. Otoczenie korzystne, w sasiedztwie
pojedyncza zabudowa przemystowa i bezpo$rednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowe; .

Transakcija nr 2
L.p. Potlozenie Rep.A Nr Data transakcji | Kwota netto [zi] Pow[.r:zzllalkl Pow. u. c?:; rfzc]ln'
4 Rzeszéw ob.Staroniwa 7520/2019 21.11.2019 2460000 8760 967,2 254342

Zrodto notowania: akt notarialny, Stan prawny: wiasno$¢

Rodzaj transakcji: wolny rynek, Strony: osoba prawna -> osoba prawna

Rodzaj konstrukcji: murowana,, Rok budowy: 1970/1990

Stan zaawansowania robét budowlanych: stan ukoriczony

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. rzeszowski, m. Rzeszéw, obreb - 212, pow. dz. 8760 m?

Opis: Dziatka zabudowana budynkami magazynowo- produkcyjno biurowymi o jednej kondygnaciji, murowanymi krytymi
blachg. Budynki z lat 70 i 90 XX wieku, remontowane w latach 2012. Na dziatce znajdujg sie 3 budynki o réznych
wysokosciach w zabudowie zwarte.

Teren dziatek czesciowo ogrodzony, utwardzony ptytami betonowymi od ulicy kostka. Dziatka potozona bezpo$rednio

przy drodze publicznej o nawierzchni asfaltowej. Nieruchomo$¢ w ksztalcie prostokata potozona wsréd terendw
przemystowo - magazynowych.

Transakcja nr 3
L.p. Potlozenie Rep.A Nr Data transakcji | Kwota netto [zi] | Pow. dziatki [m2]| Pow. u. Ce{:n; r:1ezc]|n.
5 Rzeszéw ob.Staroniwa 1702/2020 27.04.2020 6150000 5315 2040,30 3014,26

Zrodto notowania: akt notarialny, Stan prawny: wiasno$¢

Rodzaj transakcji: wolny rynek, Strony: osoba prawna -> osoba prawna

Rodzaj konstrukcji: murowana,

, Stan zaawansowania robé6t budowlanych: stan ukoriczony. Rok budowy: 2014, 2000.
Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. rzeszowski, m. Rzeszéw, obreb - 212, pow. dz. 5315 m?

Opis: Nieruchomos$¢ o regularnym prostokatnym ksztatcie potozona w przemystowej czesci miasta. Nieruchomo$é
potozona na terenach przemystowych - posiadajaca dojazd do ul. Przemystowej.

Dziatka zabudowana 3 budynkiem: biurowo - magazynowo- produkcyjnym jedno i dwukondygnacyjnym, murowanym
kryty blachg. Teren utwardzony cze$ciowo ptytami betonowymi cze$ciowo asfaltem, ogrodzony, z petnym uzbrojeniem
terenu.

Opis cech nieruchomo$ci wycenianych oraz nieruchomos$ci wybranych do poréwnania, a takze ich cech przedstawiono
w ponizszej tabeli.

4.2.Analiza transakcji

Przeanalizowano kilkanascie uméw kupna — sprzedazy, wybrano do poréwnan trzy nieruchomosci
o funkgciji biurowo — produkcyno — magazynowej o cechach zblizonych do nieruchomosci
wycenianej

Tab. 2

Nazwa cechy Nier. wyc. Nier. 1 Nier. 4 Nier. 5
Data transakcji 04.2021 r. 18.12.2020 . 21.11.2019 27.04.2020
Potozenie Rzeszow Witolda 6 Rzz\f/is;(c:')zv;//(?:. Réte;rzoénvivwc;b. Ré?:éénvivwgb'
Cena za 1 m? pow. u. bud. 2783,75 2543,42 3014,26
Powierzchnia budynkéw (m?) 2050 3324,80 967,20 240,30
Pow. dziatki (m?)* 7558 7454 8760 5315
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4.3. Zakres kwotowy poszczegolnych cech

Okreslenie wag cech rynkowych jest pomiarem wpltywu oddziatywania zmiennych, ktorymi sg
cechy rynkowe nieruchomosci na ich ceny.

Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku:

a) na podstawie analizy bazy danych o cenach nieruchomosci bedgcych wczesniej przedmiotem
obrotu rynkowego w okresie badania cen

b) przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych
€) na podstawie badan-obserwacji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci.

Biorgc pod uwage cechy nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci poréwnawcze oraz zachowanie
lokalnego rynku, wybrano te cechy nieruchomosci, ktére majg zasadniczy wptyw na ceny i wartos¢
rynkowg nieruchomosci. Cechy rynkowe w niejednakowym stopniu mogg oddziatywa¢ na ceny i
warto$¢ rynkowg nieruchomosci, a zatem majg réozne wagi. Okreslenie wag cech rynkowych jest
pomiarem wptywu oddziatywania zmiennych, ktérymi sg cechy rynkowe nieruchomosci, na ich ceny.
Cechy transakcyjne tego typu nieruchomosci sg na tyle réznorodne, a ich ilo$¢ na ryle ograniczona,
ze niemozliwe jest zastosowanie zasady ,ceteris paribus"(pozostate réwne) przy pomiarze wagi
cechy. Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono na podstawie badan-obserwacji
potencjalnych nabywcéw nieruchomosci na rynku lokalnym.

Tab. 3
Nr Nazwa cechy Udziat w catosci (waga) (%) Zakres kwotowy zt
1 [Lokalizacja i atrakcyjnosé 25 235
2 | Stan techniczny i stand. wykoncz. 25 235
3 | Dostepnos¢ komunikacyjna dla klientow 20 188
4 | Prawo do gruntu 15 141
5 | Pow. uzytkowa budynku 5 a7
6 | Powierzchnia dziafki 10 94
SUMA 100 940 zt

4.4. Charakterystyka rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech
rynkowych

Rynek zostat podzielony w zalezno$ci od:
1. Lokalizacja w terenie i atrakcyjnosé:

Korzystna bliskie sgsiedztwo punktéw o funkcji handlowo —ustugowej centrum handlowo —
przemystowym, otoczenie innych obiektow przemystowych, bliskie sgsiedztwo gtownych tras
wyjazdowych tereny atrakcyjne ),

Mato korzystna — w sgsiedztwie pojedyncze punkty o funkcji handlowo —ustugowej, otoczenie
zabudowa mieszkaniowa, teren posiedli mieszakowych , dalsze sasiedztwo gtdwnych tras
wyjazdowych, tereny mniej atrakcyjne niz w przypadku cechy korzystne

Niekorzystna — tereny na uboczu — peryferia miasta teren trudno dostepny , zlokalizowany wsréd
zabudowy mieszkaniowej, droga dojazdowa niskiej jakosSci.

2. stan techniczny i standard wykonczenia:

b. dobry — Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) jest dobrze
utrzymany, konserwowany nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci wbudowanych
materiatébw odpowiadajg wymogom normowym. Stopieh zuzycia 0 - 10% Budynek nowy lub po
kapitalnym remoncie. Stan techniczny dobry lub bardzo dobry. Funkcjonalny rozktad pomieszczen oraz
ich ksztatt.).

dobry - Element budynku nie wykazuje wiekszego zuzycia. Mogg wystapi¢ nieznaczne uszkodzenia
wynikajgce z uzytkowania szczegodlnie mechaniczne. Element wymaga konserwacji. Stopien zuzycia 11
- 25% Budynek w $rednim stanie technicznym. Wymagajgcy biezgcego remontu i od$wiezenia. Petne
wyposazenie w instalacje i urzgdzenia
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staby Element budynku utrzymany jest zadawalajgco. Celowy jest remont biezacy polegajacy na
drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwaciji i impregnacji. Stopien zuzycia 26 - 50% Budynek w
srednim stanie technicznym. Wymagajgcy biezgcego remontu i odswiezenia. Niepetne wyposazenie w
instalacje i urzadzenia.

3. Dostepnosc¢ dla klientow

b. dobra — korzystny dojazd do nieruchomosci — korzystne potgczenie z pozostatymi ulicami miasta Na
terenie nieruchomosci duzy parking. Odlegtos¢ od przystankéw komunikaciji miejskiej do 300 m miejsca
dla niepetnosprawnych

dobra — korzystny dojazd do nieruchomosci — korzystne potgczenie z pozostatymi ulicami miasta Na
terenie nieruchomosci duzy parking. Odlegtos¢ od przystankéow komunikacji miejskiej do 700 m.

gorsza —maty parking lub parking ptatny. Odlegto$¢ od przystankéw komunikacji miejskiej ponad 700m.
5. Pow uzytk. budynkow
b. dobra ponizej 1500m2 ; dobra 1500 do 3000m? g orsza — powyzej 3000m2,
6. powierzchnia dziatki : b. dobra - powyzej 2ha ; dobra — powyzej 1ha do 2ha;
srednia - od 1 hado 0,5 ha; gorsza-— ponizej 0,5ha
Istniejgce media - tej cechy nie uwzgledniono poniewaz wszystkie nieruchomosci sg w petni uzbrojone

4.5. Zestawienie nieruchomosci, ktorych cechy i ceny transakcyjne zostaty ustalone

Tab. 4

Nr Nazwa cechy Nier. wyc Nier. 6 Nier. 7 Nier. 13
1 | Lokalizacja i atrakcyjnosé¢ korzystna mato korzystna | mato korzystna korzystna
2 | Stan techniczny i stand. wykoncz. dobry dobry staby dobry

3 | Dostepnos$¢ komunikacyjna b. dobra b. dobra b. dobra b. dobra
4 | Prawo do gruntu uw wi wi wit

5 | Pow. uzytkowa budynku Dobra Gorsza b. dobra dobra
6 | Powierzchnia dziafki srednia Srednia srednia Srednia

4.5. Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych

1. Nieruchomos¢ zabudowana wyceniana i nieruchomosé nr 1 -

Lp Nazwa cechy Udziat w catlosci waga% | Zakres kwotowy zt | Poprawki zt

1 | Lokalizacja i atrakcyjnos¢ 25 235 +117,50

2 | Stan techniczny i stand. wykoncz. 25 235 0,00

3 | Dostepnos¢ komunikacyjna 20 188 0,00

4 | Prawo do gruntu 15 141 0,00

5 | Pow. uzytkowa budynku 5 47 -141

6 [Powierzchnia dziatki 10 94 +23,50
0,00

Cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej zabudowanej nr 1 - 2783,75 zt
Obliczona warto$¢ 1 m.2 p X1 wynosi 2783,75zt + 0,00 zt = 2783,75 zt

2. Nieruchomos¢ zabudowana wyceniana i nieruchomosc nr 4 —
Lp Nazwa cechy Udziat w cato$ci waga% Zakres kwotowy zt | Poprawki z
1 | Lokalizacja i atrakcyjnos$¢ 25 235 +117,50
2 | Stan techniczny i stand. wykoncz. 25 235 +117,50
3 | Dostepnos$¢ komunikacyjna 20 188 0,00
4 | Prawo do gruntu 15 141 0,00
5 | Pow. uzytkowa budynku 5 47 -141
6 |Powierzchnia dziatki 10 94 -23,50
+70,50

Cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej zabudowanej nr 4 — 2543,42 zt
Obliczona wartos¢ 1 m? p.X4 wynosi 2543,42 zt + 70,50 zt = 2613,92 zt
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3. Nieruchomos$¢ zabudowana wyceniana i nieruchomos$¢ nr 5
Lp Nazwa cechy Udziat w catosci waga% Zakres kwotowy zt | Poprawki zt
1 | Lokalizacja i atrakcyjnos$é 25 235 0,00
2 | Stan techniczny i stand. wykoncz. 25 235 0,00
3 | Dostepnos$¢ komunikacyjna 20 188 0,00
4 | Prawo do gruntu 15 141 0,00
5 | Pow. uzytkowa budynku 5 47 -141
6 | Powierzchnia dziafki 10 94 0,00
-141

Cena 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej zabudowanej nr 5 — 3014,26 zt
Obliczona wartos¢ 1 m? p.X 5wynosi 3014,26 zt - 141,00 zt = 2873,26 zt

4.6. Obliczanie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
Ostateczng warto$¢ rynkowg 1 m? pow. nieruchomosci gruntowej zabudowanej obliczono
jako $rednig arytmetyczng z wartosci czgstkowych okreslonych w 3 parach poréwnawczych.
W =(2783,75zt + 2613,92 zt + 2873,26zt)/ 3 =2 757,98 zt/m?
Wartosé nieruchomosci zabudowanej
W L = 2050 m? pow. .u. x 2 757,98 zt/m? = 5 651 806,00 zt Przyjeto 5 651 800,00 zt

Wartos¢ rynkowa wigzki praw (prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa wilasnoSci
skladnika budowlanego , posadowionego na tym gruncie ) do nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkami : administracyjno -biurowo -magazynowymi wraz z towarzyszgca
infrastruktura, sktadajgcych sie z dziatek nr ew. 230/6, 228/4 o tgcznej pow.0,7558 ha, potozonej
w Rzeszowie przy ul. Witolda 6, obreb Wilkowyja Ptd. 219, miasto Rzeszéw, powiat rzeszowski,
wojewodztwo podkarpackie, dla ktérej Sgd Rejonowy w Rzeszowie VII Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg KW Nr RZ12/00080170/2 , dla aktualnego sposobu uzytkowania, wg
stanu na dzien ogtoszenia upadtosci., dla potrzeb postepowania upadtosciowego , bez podatku
VAT (wartos¢ netto):,

5 651 800,00 zt

Stownie: pie¢ miliondw sze$cset piecdziesigt jeden tysiecy osiemset zfotych

5. WARTOSC RYNKOWA PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYTEGO
GRUNTU

5.1. Analiza rynku lokalnego

Dla potrzeb wyceny okreslono:

o Rodzaj rynku: rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.
° Obszar badania rynku — rynek lokalny miasta Rzeszéw -tereny przemystowe
o Okres badania cen: od 2019r. — do 2021 r.

Popyt i podaz na rynku nieruchomosci w Rzeszowie jest uzalezniona od lokalizacji. Najwieksze
zainteresowanie nieruchomosciami komercyjnymi obserwuje sie na terenach przeznaczonych pod
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przemyst i ustugi, z bardzo dobrym dostepem do drég , z szybkim i tatwym dostepem do
autostrady .

Rynek nieruchomosci postrzegany poprzez kategorie prawng: wyrdznia sie tym, ze towarem,
przedmiotem transakcji na tym rynku, z powodu jednej z cech fizycznych nieruchomosci jakg jest
statosS¢ w miejscu, nie jest nieruchomosc, lecz: wigzka praw o cechach abstrakcyjnych, np. prawo
wiasnosci, prawo uzytkowania wieczystego, stuzebnos¢ itp., przypisana do obiektu o cechach
fizycznych.

Czynniki te wplywajg na poziom popytu i poziom cen akceptowany przez nabywcow
nieruchomosci. Na podstawie statej obserwacji rynku nieruchomosci, analizy zawieranych
transakcji i zachowan nabywcow stwierdzono, ze rynek nieruchomosci przeznaczonych pod
budownictwo przemystowe i inwestycyjne na terenie miasta wykazuje przewage podazy nad
popytem. Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w obrebie Wilkowyja Pid. 219 w dzielnicy
przemystowo —ustugowej. Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w okolicy , o dobrze rozwinietej
infrastrukturze komunikacyjnej , dojazd do centrum miasta jest korzystny , zaréwno komunikacjg
prywatna jaki i komunikacjg miejska , w bliskim sgsiedztwie znajdujg sie przystanki autobusowe i z
ktorych jest bezposredni dojazd do centrum miasta. W odlegtosci ok. 1 km znajduje sie wjazd na
obwodnice Rzeszowa, a z niej na droge ekspresowa S19 i autostrade A4..

Najwyzsze ceny osiggaly nieruchomosci przeznaczone w planie zagospodarowania
przestrzennego pod ustugi i handel, potozone w sagsiedztwie drég szybkiego ruchu lub ciggéw
komunikacyjnych, z bardzo dobrym dostepem komunikacyjnym, na terenach uzbrojonych, lub z
mozliwoscig stosunkowo tatwego wykonania uzbrojenia, potozenie blisko obiektéw handlowo —
ustugowych, urzedéw, potozone w centrum ustugowo —handlowym miasta. Powszechnie wiadomo,
ze najdrozsze sg nieruchomosci pofozone jak najblizej centrum regionu urbanistycznego. Jesli
potozenie nieruchomos$ci jest bardzo dobre to drugim czynnikiem wptywajgcym na cene jest
sgsiedztwo i otoczenie w jakim znajduje sie nieruchomos$¢.

Dla nieruchomosci 0 przeznaczeniu ustugowym najlepszym jest , gdy jest potozono obok innych
nieruchomosci handlowo —ustugowych (centrum handlowo —ustugowe) i nie majg w tym przypadku
znaczenia cecha jak wieksza emisja spalin z pobliskich arterii komunikacyjnych i wiekszy hatas. Z
punktu widzenia ceny liczy sie takze wielkos¢ sprzedawanej powierzchni . Nie bez znaczenia
pozostaje fakt zabudowy oraz mozliwosci inwestycyjne dziatki. Jesli dziatka jest zabudowana , to
wiadomo , ze jest ona juz w pewnym stopniu okreslona rodzajem posadowionych na niej obiektéw
budowlanych, natomiast dziatka niezabudowana jest bardziej ,inwestycyjna”. Waznym czynnikiem
wptywajgcym na cene, a takze na decyzje o ewentualnym zakupie dziakki jest jej uzbrojenie. Z
wlasnej analizy przeprowadzonej na podstawie danych uzyskanych z wglgdu do aktéw
notarialnych zaistniatych transakcji kupna - sprzedazy, ceny dziatek niezabudowanych bedacych
przedmiotem prawa wiasnosci ksztattujg sie od 80 do 500 zi/m2.. Cena w duzej mierze
uzalezniona jest od lokalizacji nieruchomosci , dostepu do drogi dojazdowej, przechodzgcych
przez dziatke stuzebnosci.

Dla potrzeb niniejszej wyceny przeprowadzono badanie lokalnego i regionalnego rynku
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatek
przeznaczonych pod tereny przemystowo — ustugowe potozone na terenach przemystowych
miasta zlokalizowanych. Przyjete do poréwnania dziatki stanowig przedmiot prawa wiasnosci , nie
znaleziono nieruchomosci poréwnywalnych bedgcych przedmiotem prawa uzytkowania
wieczystego.

Dobér danych — do obliczen metodg korygowania ceny sredniej wybrano sposréd bazy danych z
ostatnich 24 miesiecy - transakcje rynkowe spetniajgce nastepujgce warunki:

- transakcje na podstawie aktéw notarialnych zgromadzonych w Ewidencji Gruntow i Wydziatu
Geodezji Starostwa Powiatowego;

- transakcje przeanalizowano pod wzgledem wiarygodnosci;
- transakcje dotyczg nieruchomosci porownywalnych.

Ceny nieruchomosci niezabudowanych zabudowanych zalezne sg przede wszystkim od
nastepujgcych cech rynkowych: ;
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e Funkcja — uwzglednia przeznaczenie nieruchomosci w Miejscowym Planie Ogdélnym
Zagospodarowania Przestrzennego;

o Lokalizacja w terenie - uwzgledniono potozenie w danej czesci regionu geograficznego lub
miejscowosci , odlegtosé do punktéw o funkcji ustugowej, handlowej i innych.

o Dostepnos¢ komunikacyjna — uwzglednia mozliwos¢ dojazdu i ograniczenia w dostepie;

e Powierzchnia — uwzglednia powierzchnie dziatki, w zestawieniu z powierzchniami w grupie
transakcji poréwnawczych — gradacja ocen uzalezniona jest od dostosowania powierzchni do
funkcji uzytkowej obiektu /dziafki

e Uzbrojenie — istniejgce uzbrojenie lub mozliwosé poditgczenie przytgczy (uzbrojenie terendw
sgsiadujacych).

W zwigzku z faktem , ze w ostatnim okresie zanotowano raz niewielkie wzrosty raz spadki cen —a
Srednia z obliczen wykazuje minimalny wzrost w granicach btedu, wobec powyzszego
wspotczynnik zwiekszajgcy ceny przyjeto na poziomie 0,00.

5.2. Wartos¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntu dziatek nr ew. 228/4 i 230/6
(bez zabudowan) — podejscie poréwnawcze , metoda korygowania ceny sredniej

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych jako
obszar ciggty obejmujgcy teren miasta Rzeszdéw, ze szczegdélnym uwzglednieniem terenu obrebu
219.

Dla ustalenia wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci zbadano obrét i ceny transakcyjne
nieruchomosci w okresie ostatnich 36 miesiecy.

W badanym okresie na wyznaczonym rynku lokalnym przeprowadzono kilka transakcji, w ktérych
przedmiotem sprzedazy byly nieruchomosci gruntowe niezabudowane. Cena najtanszej
nieruchomosci o podobnych parametrach i cechach, co nieruchomo$¢ wyceniana sprowadzona do
wskaznika 1m powierzchni gruntu wynosita C min = 219,43 zt za Im , a cena najdrozszej C max
=407,98 zt za 1m>3.

Zgodnie z zatozeniem pierwszym przyjeto, ze wartos¢ nieruchomosci w odniesieniu do Im
powierzchni gruntu znajdzie sie w przedziale [219,43 zt : 407,98 zi]

Tab.8

L.p. Potozenie Rep.A Nr Data transakcji Kwota [zl] POV\E.mdzz]iatki Ce[;al\ ri‘ez(;n'
1 Rzeszéw ob.Baranéwka 2997/2019 12.09.2019 934 800 4128 226,45
2 Rzeszdéw ob.Staroniwa 22/2020 03.01.2020 1 300 000 5470 237,66
3 Rzeszow ob.Staroniwa 4713/2020 30.12.2020 505 998 2306 219,43
4 Rzeszéw ob..Srédmiescie 7618/2020 27.11.2020 1488 300 5313 280,12
5 Rzeszdéw ob.Staroniwa 2047/2020 13.05.2020 1 000 000 3358 297,80
6 Rzeszéw ob.Wilkowyja Ptd 8824/2019 03.10.2019 1038 120 4694 221,16
7 Rzeszoéw ob.Staroniwa 4886/2019 25.09.2019 5 300 000 16565 319,95
8 Rzeszéw ob 210 629/19 2019-05-30 502 250 2009 250,00
9 Rzeszéw ob 210 918/19 2019-04-26 600 000 2715 220,99
10 Rzeszéw ob 210 441/19 2019-02-07 555 000 2410 230,29
11 Rzeszow ob 212 11341/18 2018-12-29 900 000 2206 407,98

Na podstawie prébki reprezentatywnej okreslono:

- Cena minimalna =Cmin = 219,43 zt/ 1m2
Cena maksymalna = Cmax = 407,98 zt/ m2
- Cena srednia = Csr = 264,71 zt Im2

Obliczenie wskaznikoéw zmiennosci cen
Cmin/ Csr =0,82893 Cmax/Csr =1,54121
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5.3. Opis nieruchomosci o cenie min i max

Transakcja cena najwyzsza
L.p. Potozenie Rep.A Nr | Data transakcji Kwota [z1] Po“{ﬁzz]ia*ki CT::; fz(;n'
11 Rzeszéw ob 212 11341/18 2018-12-29 900 000 2206 407,98

Zrédto notowania: akt notarialny

Stan prawny: wtasno$¢

Rodzaj transakciji: wolny rynek

Strony: osoba prawna -> osoba prawna

Sposodb uzytkowania: budowlana

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. rzeszowski, gm. Rzeszéw, m. Rzeszdw, obreb 212

Opis: Dziatka w ksztalcie prostokata potozona przy skrzyzowaniu ulic. Posiadajaca dojazd drogg o nawierzchni
asfaltowej z dwéch stron. Polozona w przemystowej czesci miasta wsrdéd zabudowan magazynowych i handlowo -
ustugowych. Uzbrojenie petne.

Transakcja cena najnizsza

L.p. Potozenie Rep.A Nr | Data transakcji Kwota [z1] PO“E'I:ZZ]'a*k' Cei:; r:‘ez?n.
3 Rzeszéw ob.Staroniwa | 4713/2020 30.12.2020 505 998 2306 219,43

Zrodto notowania: akt notarialny

Stan prawny: wtasno$¢

Rodzaj transakcji: wolny rynek

Strony: osoba fizyczna > osoba fizyczna

Sposob uzytkowania: budowlana

Lokalizacja: woj. podkarpackie, pow. rzeszowski, gm. Rzeszéw, m. Rzeszéw, obreb Staroniwa

Opis: Dziatka w ksztatcie prostokata potozona na terenie niezagospodarowanym;poro$nietym krzewami i chwastami.
Dostep do drogi gruntowej. Brak uzbrojenia. Potozona wsrdd terendw niezabudowanych i dziatek budowlanych. tatwy i
szybki dostep do strefy centralnej miasta Rzeszéw.

5.4. Okreslenie wag cech rynkowych

Okreslenie wag cech rynkowych jest pomiarem wptywu oddziatywania zmiennych, ktérymi sg
cechy rynkowe nieruchomosci na ich ceny.

Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku:

d) na podstawie analizy bazy danych o cenach nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem
obrotu rynkowego w okresie badania cen

e) przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych
f) na podstawie badan-obserwacji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci.

Biorgc pod uwage cechy nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci porownawczych oraz zachowanie
lokalnego rynku, wybrano te cechy nieruchomosci, ktére majg zasadniczy wptyw na ceny i wartos¢
rynkowg nieruchomosci. Cechy rynkowe w niejednakowym stopniu mogg oddziatywa¢ na ceny i
wartos¢ rynkowag nieruchomosci, a zatem majg rézne wagi. Okreslenie wag cech rynkowych jest
pomiarem wptywu oddziatywania zmiennych, ktérymi sg cechy rynkowe nieruchomosci, na ich ceny.
Cechy transakcyjne tego typu nieruchomosci sg na tyle ro6znorodne, a ich iloS¢ na tyle ograniczona,
ze niemozliwe jest zastosowanie zasady ,ceteris paribus"(pozostate réowne) przy pomiarze wagi
cechy. Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono na podstawie badan statystycznych
polegajgcych na obserwaciji potencjalnych nabywcow nieruchomosci na rynku lokalnym.
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Tab. 9

Lp. Rodzaj cech % wplywu

1 Potozenie 30%

2. Utrudniania 20%

3. Dostepnosé komunikacyjna i ograniczenia 15%

4. Uzbrojenie 15%

5 Zabudowa dzia’fki_ lub i_nnPT utrudnienia uniemozliwiajgce 20%

zagospodarowanie dziafki
RAZEM 100 %

5.5.  Ocenarynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

lokalizacja nieruchomosci w strefie

Nieruchomos¢ najbardziej atrakcyjnie potozona w stosunku do nieruchomosci przyjetych do
bardzo poréwnan; jest to najwyzszy stopien w skali atrakcyjnosci; pojecie to ma zawsze charakter
dobra wzgledny w zaleznosci od przedmiotu wyceny i przyjetych do pordwnania nieruchomosci;

czynnikami atrakcyjno$ci mogg by¢ odpowiednie do funkcji nieruchomosci intensywnosci ruchu

pieszego lub kotowego, pierwsza linia zabudowy
dobra Nieruchomos¢ w skali atrakcyjnosci lokalizacji gorzej oceniana od b. dobrej ( gorsze potozenie,
ale nadal $ciste centrum przemystowe , druga linia zabudowy itp.).
. . Nieruchomos¢ w skali atrakcyjnosci lokalizacji gorzej oceniana od dobrej ( wieksza odlegtosé
Srednia ) - 2 .
do centrum , do osrodkéw ustugowych, druga linia zabudowy itp.).
. Nieruchomos¢ w skali atrakcyjnosci przedostatnia ocene stabsza niz srednia w grupie

przecietna . o .

nieruchomosci poréwnawczych
. Nieruchomos¢ w skali atrakcyjnosci przedostatnia ocene najgorszg w grupie nieruchomosci

Najstabsza . 72
poréwnawczych — peryferia miasta ,

Utrudnienia

b. dobre Dziatka majgca mozliwosci inwestycyjne brak utrudnien

dobre Istniejg niewielkie , czes¢ terendw stanowi drogi dojazdowe — stuzebnos$ci drogowe ,
ewentualnie tereny pagorkowate wymagajgce niwelacji lub makroniwelacji

Istniejg - ograniczone mozliwo$ci rozwoju, wystepujgce skarpy wymagajgce zabezpieczenia i
gorsze dodatkowych naktaddw finansowych , mato korzystny ksztatt dziatki, inne utrudnienia w

uzytkowaniu dziatki
dostep do komunikacji

Nieruchomos$¢ posiada korzystny wjazd z drogi gtéwnej. Wjazd do nieruchomosci utwardzony,
b. dobre Nieruchomos$¢ widoczna, nie powodujgca utrudnien w jej zlokalizowaniu, dobre nawierzchnie

na drogach dojazdowych.
dobre Warunki dojazdu gorsze w stosunku do dobrego, np. z powodu trudnosci w zlokalizowaniu lub

gorszej nawierzchni drég dojazdowych., utrudniania zwigzane z wjazdem na nieruchomosé.
gorsze Wijazd droga gruntowg mogg wystepowaé ograniczenia utrudniajgce dojazd
Uzbrojenie
petne Przytgcza na dziatce , uzbrojenie ewkg
czesciowe Przytgcza trzy z powyzszych
podstawowe Przytacza ew

Zabudowa dziatki lub inne uniemozliwiajgce zagospodarowanie lub wykorzystania dziatki

b. dobra Dziatka niezabudowana brak utrudnien
Dobra — dziatka zabudowana w 30% lub istniejg niewielkie utrudniania majgce niewielki

dobra wplywa na wartos¢ dziatki lub czes¢ dziatki ok. 40% stanowig tereny bez mozliwosci zabudowy
, przez dziatke przechodzi przesyt Mozliwosci rozbudowy biznesu czesciowo utrudnione.
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Dziatka zabudowana powyzej 30% , moga by¢ niezbedne dodatkowe koszty na usuniecie
zabudowy , lub mogg wystepowacé utrudniania majgce duzy wptywa na cene a usuniecie

gorsza ktorych wptywa w duzym stopniu a wartos$¢ dziatki lub czes¢ dziatki powyzej 40% stanowig
tereny bez mozliwosci zabudowy, wystepujg utrudnienia wptywajgce na wartos¢, przez dziatke
przechodzi wiecej niz 1 przesyt .

5.6. Wycena prawa uzytkowania wieczystego

Na podstawie analizy rynku ustalono wartos¢ poszczegoélnych czesci nieruchomosci

Ocena cech cenotwérczych nieruchomosci wycenianej

Tab.10
Lp. Rodzaj cech Cechy nier. wycenianej
dobre - nieruchomos¢ w skali atrakcyjnosci lokalizacji gorzej oceniana
1 Potozenie od atrakcyjnej np. z powodu gorszych potokdéw ruchu, ale nadal Sciste
centrum przemystowe
2 Utrudniania dobre istniejg niewielkie odgraniczone mozliwosci inwestycyjne,

czesé terendw stanowi drogi dojazdowe stuzebnosci drogowe

Dostepnosé komunikacyjna

bardzo dobra - nieruchomos¢ posiada korzystny wjazd z drogi
gtéwnej. Wjazd do nieruchomosci utwardzony. Nieruchomosc¢

3. i oaraniczenia. widoczna, nie powodujgca utrudnien w jej zlokalizowaniu, dobre
9 nawierzchnie na drogach dojazdowych. tatwy i szybki dojazd do drogi
ekspresowej S19 i autostrady A4.
4. | Uzbrojenie petne
gorsza dziatka zabudowana powyzej 30% , mogg by¢ niezbedne
Zabudowa dziatki lub inne | dodatkowe koszty na usuniecie zabudowy , lub mogg wystepowaé
utrudnienia utrudniania majgce duzy wptywa na cene a usunigcie ktérych wptywa
uniemozliwiajgce w duzym stopniu a warto$¢ dziatki lub cze$¢ dziatki powyzej 40%
zagospodarowanie dziatki | stanowig tereny bez mozliwosci zabudowy, wystepujg utrudnienia
wplywajgce na wartos¢, przez dziatke przechodzi wiecej niz 1 przesyt .
RAZEM
Ocena wptywu cech na wspoétczynnik korekty ceny sredniej
Tab. 11
Lp. | Rodzaj cech % wplywu | Zakres wspotczynnikow vcvfligﬁigheéj ws:g?cr;;i(r:]ika
1 |Potozenie 30% 0,4624 0,2487 dobre 0,409
2. | Utrudniania 20% 0,3082 0,1658 dobre 0,237
3, | Dostepnosc komunikacyjna i 15% | 02312 | 0,1243 | bardzodobra | 0,231
ograniczenia
4. | Uzbrojenie 15% 0,2312 0,1243 petne 0,231
Zabudowa dziatki lub inne
5. | utrudnienia uniemozliwiajgce 20% 0,3082 0,1658 gorsza 0,166
zagospodarowanie dziafki
RAZEM 1,5412 0,8289 1,274
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Wartos¢ rynkowa 1m2 dziatki nr 1 wynosi
W, =264,71 zt/m?x 1,274 =337,27 z/ m?
. Ww — warto$¢ 1 m? prawa wtasnosci = 337,27 zi m?
° Wk — wspétczynnik korekcyjny zgodnie opisem z pkt. 3.2.3.
Wk =[(1-0,03/0,12) x 71/99] + [0,25 x (99-71)/99] = 0,5378 + 0,0707 = 0,6085
Warto$¢ 1 m? prawa uzytkowania wieczystego wynosi

W, = 337,27 zt /m? x 0,6085 = 205,26 z/ m?
Warto$¢ 1 m? prawa uzytkowania wieczystego dz. nr ew. 230/6, 228,4 o tacznej pow.0,7558 ha,

W, = 205,26 zt /m? x 7558 m2 =1 551 355 zt po zaokragleniu 1 551 400,00 z}

Wartosé rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu — dziatki. nr ew. 230/6, 228,4 o tacznej
pow.0,7558 ha okreslona dla aktualnego sposobu uzytkowania, wg stanu na dzien ogtoszenia
upadtosci, dla potrzeb postepowania upadto$ciowego , bez podatku VAT (wartos¢ netto)

1 551 400,00 zt

Stownie: jeden milion piecset piecdziesiat jeden tysiecy czterysta ztotych

6. WYCENA NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

Stosownie do przepiséw Standardow Zawodowych warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy oznacza
wartos¢ przy uwzglednieniu zatozenia , Ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla
sfinalizowania transakcji , ktére nie mogg by¢ uznane za wystarczajgce lub rozsgdne okresy
marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Powyzsza warto$¢ stosownie do Miedzynarodowych
Standardow Wyceny nie stanowi wartosci rynkowej, gdyz nie spetnia jej podstawowych zatozen.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest, zatem wartoscia, ktérg mozna uzyskaé ze sprzedazy
mienia w czasie, ktéry jest zbyt krotki, zas informacje o wystawieniu na sprzedaz i poddanie
oddziatywaniu sit rynkowych sg niewystarczajgce w poréwnaniu z okresem wyeksponowania na
rynku i dziataniami promocyjnymi niezbednymi do osiggniecia najlepszej ceny. Ponadto
sprzedajgcy moze dziata¢ pod presja lub przymusem.

Wymuszong sprzedaz nieruchomosci dokonuje sie za posrednictwem Komornika, dziatajgcego
zgodnie z Ustawa o ,,Komornikach sadowych i egzekucji” (Dz.U.1997r. Nr 133 poz. 882).

Egzekucja z nieruchomosci nastepuje w trybie opisanym w Ustawie ,Kodeks Postepowania
Cywilnego” (Dz. U. 1964 Nr 43 poz.296). Komornik przeprowadzajgc egzekucje zobowigzany jest
miedzy innymi do:

1. Opisu i oszacowania nieruchomosci.

2. Obwieszczenia o licytacji, ktore wywiesza sie na okres jednego miesigca w budynku sadu i
gminy oraz zamieszcza w poczytnym w danej miejscowosci dzienniku. Dodatkowo na
wniosek i koszt stron moze zarzgdzi¢ ogtoszenie w inny wskazany sposéb.

Przeprowadza | licytacje z ceng wywotawczg nie mniejszg niz 3/4 wartosci oszacowania.

4. Jezeli | licytacja nie doszta do skutku Komornik wyznacza Il licytacje z ceng wywotawczg
réwng 2/3 wartosci oszacowania.

5. Jezeli w drugiej licytacji nieruchomos¢ nie zostata sprzedana to postepowanie zawiesza
sie minimum na rok.

6. Jezeli wniosek o wszczecie nowej egzekucji ztozono przed uptywem trzech lat od daty
drugiej licytacji, komornik dokonuje drugiego oszacowania jedynie na wniosek wierzyciela
lub dtuznika. ;
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Z przedstawionej procedury wynika, ze wartos¢ nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej
zawiera sie powyzej 2/3 jej wartosci i w bardzo znikomej ilosci przypadkow przekracza wartos¢ 4/5
tej sumy.

Stad zakres zmiennos$ci wartosci dla wymuszonej sprzedazy okreslono pomiedzy 0,66 a 0,80
warto$ci oszacowania nieruchomosci.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku lokalnego obrotu nieruchomosciami komercyjnymi w
trybie wymuszonym okreslono warunki majace wptyw na wysokos¢ ceny nabycia:

1. Koniunktura na rynku nieruchomosci (uzalezniona od momentu cyklu koniunkturalnym, w
jakim znajduje sie gospodarka).

2. Aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci (od ilosci transakcji zawieranych w danym
powiecie lub gminie).

3. Atrakcyjnosc lokalizacji.

4. Rodzaj nieruchomosci.
Opis szacowanej nieruchomosci w $wietle wymienionych cech:
° Koniunktura na rynku nieruchomosci komercyjnych — korzystna
. Dostep do drogi — korzystny,
. Aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci okreslono jako dobra.
. Atrakcyjnos¢ lokalizacji okreslono jako bardzo dobrg .
° Ekspozycja nieruchomosci — pierwsza linia zabudowy

° Rodzaj nieruchomosci — nieruchomos$¢ komercyjna ustugowo- produkcyjno -magazynowa z
zapleczem biurowym z duzym placem utwardzonym.

o Dobry stan techniczny budynkdw.
o Cata nieruchomos¢ jest ogrodzona i monitorowana.
° Budynek portierni przy wjezdzie.

. Funkcjonujgce i optacana na biezgco wszystkie media.

Biorgc pod uwage w/w atrybuty nieruchomosci warto$¢ nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy
okreslono na poziomie 0,8 wartosci wyszacowanej

Werw = 5 651 800 zt x 0,80 = 4 521 440,00 zt
4 521 440,00 zi

Stownie: cztery miliony piecset dwadzieScia jeden tysiecy czterysta czterdziesci ztotych

AWCA MAJ‘])
4
O

AGNIESZKA %
STASZOWSKA-PAS \ 4
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7. WNIOSKI KONCOWE

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa wigzki praw (prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa wilasnosci
skladnika budowlanego, posadowionego na tym gruncie ) do nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkami : administracyjno -biurowo -magazynowymi wraz z towarzyszgca
infrastruktura, sktadajgcych sie z dziatek nr ew. 230/6, 228/4 o tgcznej pow.0,7558 ha, potozone;j
w Rzeszowie przy ul. Witolda 6, obreb Wilkowyja Ptd. 219, miasto Rzeszow, powiat rzeszowski,
wojewodztwo podkarpackie, dla ktérej Sgd Rejonowy w Rzeszowie VII Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg KW Nr RZ17/00080170/2 , dla aktualnego sposobu uzytkowania, wg
stanu na dzien ogtoszenia upadtosci, dla potrzeb postepowania upadto$ciowego , bez podatku

VAT (wartos¢ netto), wynosi:
5 651 800,00 z}
Stownie: pieé miliondw szes$éset pieédziesigt jeden tysiecy osiemset zfotych
w tym wartos¢ gruntu

Wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu — dziatki. nr ew. 230/6, 228,4 o tgcznej
pow.0,7558 ha okreslona dla aktualnego sposobu uzytkowania, wg stanu na dzieh ogtoszenia

upadtosci, dla potrzeb postepowania upadtosciowego , bez podatku VAT (warto$¢ netto)

1 551 400,00 zt

Stownie: jeden milion pigeéset pieédziesiat jeden tysiecy czterysta ztotych

Wartosé dla wymuszonej sprzedazy

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej wigzki praw (prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa
wiasnosci  sktadnika budowlanego) do nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami :
administracyjno -biurowo -magazynowymi wraz z towarzyszgcg infrastrukturg, sktadajgcych sie z
dziatek nr ew. 230/6, 228/4 o tgcznej pow.0,7558 ha, potozonej w Rzeszowie przy ul. Witolda nr 6,
wg stanu na dzien ogtoszenia upadtosci , dla potrzeb postepowania upadtosciowego , bez podatku

VAT (wartos¢ netto) , okreslono na :

4521 440,00 zi
Stownie: cztery miliony pieéset dwadziescia jeden tysiecy czterysta czterdziesci ztotych

WNIOSKI | UZASADNIENIE DOKONANYCH OBLICZEN.

Oszacowana warto$¢ rynkowa wigzki praw do nieruchomos$ci gruntowych, zabudowanych,
objetych przedmiotem i zakresem niniejszego opracowania, uwzglednia dane rynkowe uzyskane w
trakcie analizy rynku transakcyjnego (kupna-sprzedazy) podobnych, do przedmiotu oszacowania,
nieruchomosci, na obszarze rynku lokalnego, w badanym okresie, w szczegdlnosci cechy i
tendencje, wpltywajgce na aktualng wartos¢ rynkowg praw do nieruchomosci.
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Wartosé rynkowa praw do wskazanej nieruchomosci, stanowi najbardziej prawdopodobng cene,
jaka mozna uzyskac za te nieruchomos¢, na normalnie funkcjonujgcym rynku. W tym celu powinny
by¢ spetnione wszystkie warunki poprawnie ustalanej ceny transakcyjnej, w szczegolnosci
odpowiedni czas i sposéb prezentowania, eksponowania nieruchomosci na rynku.

Okreslajgc warto$¢ rynkowg wigzki praw do nieruchomo$ci, objetej przedmiotem i zakresem
niniejszego opracowania, uwzgledniono w szczegolnosci: rodzaj wycenianych praw,
przeznaczenie przestrzenne, cechy rynkowe, majgce wptyw na wartos¢ prawa do nieruchomosci,
uwarunkowania urbanistyczne, mozliwosci inwestycyjne, stan zagospodarowania, stan techniczny i
standard skfadnika budowlanego oraz ograniczenia.

Wartos¢ nieruchomosci, objetej przedmiotem i zakresem niniejszego opracowania, okreslono bez
uwzgledniania kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i
optat. Biorgc pod uwage powyzsze zaznacza sie jednoczesnie mozliwosé zaistnienia réznic w
wartosciach szacowanej nieruchomosci w sytuacji, w ktérej pojawig sie okolicznosci majgce
negatywny lub pozytywny wptyw na samg nieruchomosgé.

Wartosé okreslona w niniejszym opracowaniu uwzglednia wytgcznie przedmiot, zakres i cel tego
opracowania.

8. ZASTRZEZENIA | UWAGI

1. Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa, Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW), obejmujgcymi Krajowe Zasady Wyceny - Podstawowe (KSWP),
Krajowe Zasady Wyceny - Specjalistyczne (KSWS), Noty interpretacyjne (NI) oraz Tymczasowe noty
interpretacyjne (TNI), a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

2. Niniejsze opracowanie sporzgdzone zostato tylko i wytgcznie dla Zamawiajgcego i dla celu
zwigzanego z upadtoscia PPM Klimawentex Sp. z o0.0. w upadiosci okreslonego w opracowaniu.
Wykorzystanie wyceny dla innego celu niz okreslony w opracowaniu oraz przez osoby trzecie jest
niedopuszczalne, przez autora nieprzewidziane i nie moze stanowi¢ podstawy ewentualnej
odpowiedzialnosci autora opracowania.

3. Autor niniejszego opracowania wyraza zgode na udostepnienie kopii niniejszego opracowania
wiascicielom / uzytkownikom / wtadajgcym nieruchomoscia.

4. Niniejsze opracowanie sporzgdzone zostato zgodnie z udzielonym zleceniem / z zawartg umowa.

5.  Zakres opracowania nie obejmowat okreslenia warto$ci majatku ruchomego zlokalizowanego na
szacowanej nieruchomosci. Wartos¢ sktadnikow ruchomych upadtego przedsiebiorstwa, zostata
oszacowana w odrebnym zatgczniku do raportu zbiorczego.

6. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzgdzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba Zze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikow, o ktérych mowa w art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Operat
szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie w/w okresu, po potwierdzeniu jego aktualnosci
przez rzeczoznawce majgtkowego.

7. Ustalenia stanu przedmiotu wyceny, tak prawnego jak i faktycznego, dotyczg daty, na ktérg
dokonano wyceny. Wszelkie zmiany, jakie mogty wystgpi¢ po tej dacie w stanie prawnym i faktycznym
przedmiotu wyceny, wymagac¢ bedg odrebnej analizy oraz aktualizacji wyceny. P&zniejsze
wykorzystanie wyceny w przypadku zmian na rynku nieruchomosci takze bedzie wymagato aktualizacji
wyceny.

8. Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne przedmiotu wyceny, ktérych
nie mogt ustali¢ na podstawie informacji uzyskanych od Zamawiajgcego lub w trakcie badania stanu
prawnego, na podstawie dostepnych dokumentow.

9. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych wystepowania
nie mozna byto ustali¢ w trakcie ogledzin, ani na podstawie udostepnionej dokumentacji.

10. Ocena stanu przedmiotu wyceny nie stanowi jego ekspertyzy.

11. Zaktada sie, ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okoliczno$ci majgce wptyw na
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oszacowanie wartosci.

12. Dane powierzchniowe, dane techniczne oraz opisy techniczne budynku(-éw) i budowli przyjeto w
dobrej wierze na podstawie dokumentow i informaciji przekazanych przez Zleceniodawce / wtasciciela /
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, dokumentacja administracyjno-prawna, dokumentacja
ksiegowo-finansowa, zestawienia i inne dokumenty oraz informacje (materiaty udostepnione w trakcie
czynnosci szacowania przedmiotu niniejszego opracowania). Nie byta wykonywana odrebna
inwentaryzacja, gdyz nie stanowito to przedmiotu zaméwienia.

13. Przeznaczenie planistyczne nieruchomosci przyjeto w dobrej wierze, na podstawie informacji
uzyskanych we witasciwym Urzedzie Miasta .

14. Powierzchnie gruntu przyjeto zgodnie z danymi zawartymi w rejestrze gruntow.

15. Wszystkie dane dotyczace przedmiotu wyceny przyjeto w dobrej wierze, zaktadajgc ich zgodnosé
ze stanem rzeczywistym.

16. Powyzsza wycena w szczegolnosci nie moze by¢ traktowana, jako gwarancja sprzedazy lub
najmu / dzierzawy przedmiotu wyceny za oszacowang wartos¢.

17. Ustalenia wartosci nie nalezy utozsamiac z ustaleniem ceny nieruchomosci. Cena, co prawda,
jest wyrazem wartosci, moze by¢ jednak ksztattowana w sposéb koniunkturalny. W teorii wartosci
gtébwnymi czynnikami majgcymi wptyw na wartos¢ nieruchomosci sa:

° uzytecznos¢ towaru bedaca stymulatorem popytu;

. zbywalno$c¢ towaru, jako konieczny warunek mozliwosci dokonywania transakcji, w toku ktorej
wyréwnujg sie na poziomie ceny.

18. Zadnego stwierdzenia zawartego w niniejszym opracowaniu nie nalezy traktowaé, jako rekojmi,
gwarancji lub zapewnienia dotyczgcego przysztosci.

19. Oszacowane wartosci mogg ulec zmianie na skutek zmiany poziomu cen, zmiany sposobu
uzytkowania, zmiany przepiséw, metodologii wyceny, itp.

20. Zadaniem wykonawcy niniejszego opracowania nie byto przeprowadzenie badan, dotyczacych
zanieczyszczen nieruchomosci.

21. Autorowi opracowania nie przedstawiono badan geotechnicznych, ani srodowiskowych gruntu.
Przy szacowaniu wartosci rynkowej przyjeto zatozenie, ze nieruchomosci (grunty), objete przedmiotem i
zakresem niniejszego opracowania, sg wolne od jakichkolwiek zanieczyszczen. Ewentualne koszty
usuniecia ukrytych zanieczyszczen gruntéw powinien oszacowac specjalista do spraw zwigzanych z
ochrong srodowiska.

22. Zamieszczone w opracowaniu fragmenty map stuzg jedynie celom poglgdowym. Postuzyty one
pomocniczo w scharakteryzowaniu przedmiotu wyceny. Nie zostaly one wykorzystane w celach
komercyjnych.

23. Oszacowane wartosci praw do nieruchomosci nie uwzgledniajg obcigzen hipotecznych
dotyczgcych wskazanych nieruchomosci.

24. Oszacowane wartosci nie zawierajg podatku VAT (wartosci netto).

Stan techniczny i uzytkowy nieruchomosci na dzien ogtoszenia upadtosci .
Operat wykonano na dzien 27.07.2021r.
Poziom cen lll kwartatlu 2021r.
Janéw Lubelski 27.07.2021. Opracowat
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9. ZALACZNIKI

¢ Dokumentacja fotograficzna
o \Wskazanie obszaréw ryzyka
o Ksiega wieczysta

o Wypis z rejestru gruntéw

o Wypis z kartoteki budynkow
e Wyrys z mapy ewidencyjnej
e Opis budynkow + rzuty

¢ Kopia polisy oc rzeczoznawcy
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Dokumentacja fotograficzna
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Dokumentacja fotograficzna
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RZESZOW 2021-02-04

Licencja nr GE-0.6642.1400.2021 1863_ CL1

1. Nazwa organu wydajacego licencje: Gmina Miasto Rzeszow

2. Licencjobiorca: Biuro wycen majatkowych Agnieszka Staszowska-Pas
Biuro wycen majatkowych Agnieszka Staszowska-Pas
Szaley Groele 3
39-200 DEBICA

3. Informacje o materiatach zasobu, ktérych dotyczy licencja:

Identyfikator . " Okreslenie obszaru/obiektu, do ktorego
i k A . ’
Lp Nazwa materiatu Zzasobu Data wykonania kopii odnosi si¢ licencja
1 Kopia arkusza mapy ewidencji | 2021-02-04
gruntéw i budynkéw w postaci |
drukowanej
|

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce, wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez licencjobiorce do
wykorzystywania wyszczegolnionych w pkt 3 materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

w celu wykonania wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawcg majatkowego

f\

5. Nie narusza licencji udostgpnianie materialéw pafistwowego zasobu geodezyjnego i karto&ral\cznego przez licencjobiorce innym
podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w ust. 4. 4

A
\ '\
\ :

Y
')
podpis or b uljub u%wnmiouej osoby

POUCZENIE -r_/

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. f,}l’ 22020 1. poz. 276, z pdZn. zm.)
kto wykorzystuje materialy zasobu bez wymaganej licencji lub niezgodnie z warunkami licencji lub udostepnia je wbrew
postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienieznej w wysokosci dziesigciokrotnosci optaty za udostepnienie

tych materiatéw.

Licencja wystawiona zgodnie z art. 40c ust 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne zawiera:
1) niepowtarzalny identyfikator umozliwiajacy weryfikacj¢ autentycznosci licencji:
ad780a5f-de2a-4cf4-a419-426893856b57

2) adres strony internetowej umozliwiajacej przeprowadzenie weryfikacji, o ktorej mowa w pkt 1:
https://osrodek.erzeszow.pl/map/osrodek/weryfikacja.php

3) data, godzina, minuta i sekunda w ktérej nastapito wygenerowanie licencji w trybie art. 40c ust. 4 ustawy: a dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne:
2021-02-04 15:06:39
4) zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub upowaznionego pracownika oraz pieczgci urzedowej
5)pouczenie o sposobie weryfikacji: o ktérym mowa w pkt 1.
w formularzu na stronie internetowej, o ktérej mowa w pkt 2 wpisa¢ identyfikator o ktérym mowa w pkt 1 i nacisngé przycisk Weryfikuj



PREZYDENT MIASTA RZESZOWA
Grodzki Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej

w Rzeszowie
35-002 Rzeszéw, ul.Kopernika 15

Nr kancelaryjny : GE-0.6642.1400

.2021

Wojewbdziwo :
Powiat :
Jednostka ewidencyjna :

podkarpackie
m.Rzeszéw

186301_1 m.Rzeszéw

Uproszczony wypis z rejestru gruntow

z dnia: 2021-02-04

Ip. |NrOb

Nr dziatki

Ksiega wiecz

JR

Ch
Udziat

wlasciciel / wladajacy

230/6

RZ12/0008017072

G.23

WL
17

WU
7

Oznaczenie
uzytku

pow. uz.
[ha]

pow. dz.
[ha]

GMINA MIASTO RZESZOW

Rynek 1; 35-064 Rzeszow;
Korespondencja:

PLAC OFIAR GETTA 3; 35-002 Rzeszow;

Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Montazowe
"Klimawentex" Spétka Z 0.0.
Witolda 6; Rzeszéw;

0.6167

0.6167

228/4

RZ1Z/00080170/2

G.23

WL
”n

wu
171

GMINA MIASTO RZESZOW

Rynek 1; 35-064 Rzeszéw;
Korespondencja:

PLAC OFIAR GETTA 3; 35-002 Rzeszbw;

Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Montazowe
"Klimawentex" Spétka Z O.0.
Witolda 6; Rzeszow;

Bi

0.1391

0.1391

Sporzadzit : Ireneusz Zurek

2021-02-04

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Strona: 1




EREZYDOENT MIASTA RZESZOWA Wojewodztwo : PODKARPACKIE

rodzki Osrodek Dokumentagii C P

Geodezyjnej i Kartograficznej Powiat : M.RZESZOW
w Rzeszowie Jednostka ewidencyjna : 186301_1 m.Rzeszéw

35-002 Rzeszéw, ul.Kopernika 15 Obreb - 0219 219 WILKOWYJA PLD

Nr kancelaryjny : GE-0.6642.1400 .2021

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

z dnia: 2021-02-04

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.23

Nr Dzialka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST: I:.iczba Rok zak. N KW lub
ewid. 2. Gléwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok
nad/pod *
3. Inne fun. bud.: ziemia 2.Przeb.
230/2;1 230/6 Rzeszow; Witolda 6 1. Budynki biurowe 2/0 1.1997 | RZ1Z/00080170/2
2.
2. Siedziba firmy lub firm
3.
Id budynku: 186301_1.0219.230/2.1_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.23
Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkow: B.1745
Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.: Data szacowana
Rej. zabytkow: St. pewn. ust. daty przebud.:
Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:
Klasa wg. PKOBBudynki biurowe
Pow zabud. [m2]: 251.00 Data rozbiorki:
Pow.uzytk. lokali [m2]: Przyczyna rozbiorki:
Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:
Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 .
Liczba wyodrgbnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
llo§¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:
Nr Dziatka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST: li'i"zba Rokzak- | \r KW lub
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok
nad/pod '
3. Inne fun. bud.: ziemia 2.Przeb.
230/2;2 230/6 Rzeszéw; Witolda 6 1. Pozostate budynki niemieszkaine 1/0 1.1997 [ RZ12/00080170/2
2.

2. Budynek nie okreslony innym
atrybutem FSB

3.

Strona: 1



Id budynku: 186301_1.0219.230/2.2_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.23

Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkéw: B.1745
Material : MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.: Data szacowana
Rej. zabytkow: St. pewn. ust. daty przebud.:

Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:

Klasa wg. PKOB Pozostate budynki niemieszkalne, gdzie indziej nie

Pow zabud. [m2]: 25.00 Data rozbiorki:

Pow.uzytk. lokali [m2]: Przyczyna rozbiorki:

Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0

Liczba wyodrgbnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:

llo$¢ mieszkari o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:

Informacje dodatkowe:

Nr- Dziatka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST: piczba Rokzak- |\ KW lub
ewid. 2. Gléwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok
nad/pod )
3. Inne fun. bud.: Ziemia 2.Przeb.
230/2;3 230/6 Rzeszow; Witolda 6 1. Budynki przemystowe 3/0 1.2012 | RZ1Z/00080170/2
2.
2. Inny budynek przemystowy
3.
Id budynku: 186301_1.0219.230/2.3_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.23
Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkéw: B.1745
Materiat : inne Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.: Data szacowana
Rej. zabytkow: St. pewn. ust. daty przebud.:
Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:
Klasa wg. PKOB:Budynki przemystowe
Pow zabud. [m2]: 942.00 Data rozbiorki:
Pow.uzytk. lokali [m2]: Przyczyna rozbiodrki:
Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:
Liczba ujawnionych samodzieinych lokali: 0 .
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
llo$¢ mieszkar o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:
Nr Dzialka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST: iczba Rokzak- | Ne KW Iub
ewid. 2. Gléwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok
nad/pod :
3. inne fun. bud.: ziemia 2.Przeb.
230/2;4 230/6 Rzeszéw; Witolda 6 1. Zbiorniki silosy i budynki 1/0 1.1998 | RZ12/00080170/2
magazynowe 2

2. Inny budynek magazynowy

3.

Strona: 2



Id budynku: 186301_1.0219.230/2.4_BUD Nr jednostek rejestru gruntow: G.23

Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkow: B.1745
Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.: Data szacowana
Rej. zabytkow: St. pewn. ust. daty przebud.:

Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:

Klasa wg. PKOB Zbiorniki, silosy i budynki magazynowe

Pow zabud. [m2]: 456.00 Data rozbiorki:

Pow.uzytk. lokali [m2]: Przyczyna rozbiorki:

Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0

Liczba wyodrgbnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:

llos§¢é mieszkan o okreslionej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:

Informacje dodatkowe:

Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzieri : 2021-02-04

Sporzadzit: Ireneusz Zurek Dokument niniejszy jést|przeznaczony
do dokonywania wpisu y ksiedze wieczystej

|
I

iy

\;'J‘,'

2021-02-04

(imie i nazwisko 0soby reprazentujgcej organ
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14.02.2021 EUKW - Prezentacja Ksiegi Wieczystej

MINISTERSTWO AAA
SPR/\WIH)I IWOSCI

Strona gtéwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA !
Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiggi stuza do jej identyfikacji.
Tres¢ ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczystej RZ1Z/00080170/2

Typ ksiegi wieczystej GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE, BUDYNEK I
URZADZENIE STANOWIACE ODREBNA NIERUCHOMOSC

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta VII WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH RZESZOW

Data zapisania ksiegi wieczystej 2006-08-23

Data zamkniecia ksiegi wieczystej ---
Potozenie PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony PRZEDSIEBIORSTWQ PRODUKCYJNO-MONTAZOWE
"KLIMAWENTEX" SPOLKA Z 0.0. Z SIEDZIBA W RZESZOWIE

GMINA MIASTA RZESZOW

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

MINISTERSTWO unnEugopEsSEA
PRAWIEDLIWOSCI -

i KAPITA LUDZKI % -
R oo wammesvon “

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNII EUROPEJSKIEJ W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO

Wersja 3.4.22.1, 14-04-2020

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/wyszukiwanieKW




14.02.2021

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11

|Dziat 111

|Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

\Nr podstawy wpisu H

Numer biezacy nieruchomosci

4

[34 |

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. | -- Nr podstawy wpisu
Numer dziatki 228/4 9,10, 11, 12, 13,
Obreb ewidencyjny (numer) 219 31, 32,33
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos'é)\Lp. 1. 1 \PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW

Sposdb korzystania PASTWISKO

Lp. 2. | --- Nr podstawy wpisu
Numer dziatki 230/6 9,10, 11, 12, 13,

Identyfikator dziatki

186301 1.0219.230/6

31, 32, 33

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)

219, WILKOWYIJA PLD

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos'c’)‘Lp. 1.

1 [PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW

Sposob korzystania

BI - INNE TERENY ZABUDOWANE

‘Nr podstawy wpisu H

Obszar catej nieruchomosci \0,7558 HA ‘34 H
Budynki

Lp. 1. | --- Nr podstawy wpisu
Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, ‘Lp. 1. 1 ‘PODKARPACKIE M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW 9, 10, 11, 12, 13,
miejscowosc) ! ! ! 31, 32,33
Powierzchnia uzytkowa budynku 33,0000 M2
Przeznaczenie budynku BUDYNEK PORTIERNI, MUROWANY, I-KONDYGNACYINY
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosé) TAK
Lp. 2. | --- Nr podstawy wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, ‘Lp. 1. 1 ‘PODKARPACKIE M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW 9, 10, 11, 12, 13,
miejscowosc) ! ! ! 31, 32, 33
Powierzchnia uzytkowa budynku 455,4000 M2
Przeznaczenie budynku BUDYNEK MAGAZYNU, MUROWANY, I-KONDYGNACYJNY
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosc) TAK

Urzadzenia
Lp. 1. | --- Nr podstawy wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos'c’)\Lp. 1. \1 \PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW 9,10, 11, 12, 13,
Opis |WIATA 31, 32, 33

Komentarz do migracji

Nr podstawy wpisu

Wpisy lub czesci wpi:
tres¢ nie objetq stru
dotychczasowej ksie

sOw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracji, ktore zawieraja
ktura ksiegi wieczystej lub projekty wpisow przeniesione z
gi wieczystej

Z URZEDU WYKRESLONO KOMENTARZ POMIGRACYINY

31, 32, 33

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w dotychczasowej

ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

9

'WYPIS I WYRYS Z MAPY EWIDENCII GRUNTOW L.KS. ZAM. 70/96, 1996-01-10, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu)

DZ. KW.//00007887/96/, 1996-04-22 00:00:00, 1996-05-22 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

10

PROJEKT PODZIALU NIERUCHOMOSCI OPERAT NR 5280/2004, 2004-01-21, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA; 15, /00139340/

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu; potozenie dokumentu - numer Kkarty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00005787/04/, 2004-04-01 10:45:00, 2004-05-25 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

11

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW L.KS. ZAM. 1262/2004, 2004-02-20, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA; 12, /00139340/

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu; potozenie dokumentu - numer Karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00005787/04/, 2004-04-01 10:45:00, 2004-05-25 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

12

PROJEKT PODZIALU NIERUCHOMOSCI OPERAT NR 5280/2004, 2004-01-21, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA; 15, /00139340/

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu; potozenie dokumentu - numer Karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00005788/04/, 2004-04-01 10:45:00, 2004-05-25 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

13

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW L.KS. ZAM. 1262/2004, 2004-02-20, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA; 12, /00139340/

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu; potozenie dokumentu - numer Kkarty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00005788/04/, 2004-04-01 10:45:00, 2004-05-25 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

31

MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI, 2010-11-16, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 114, RZ1Z/00184303/3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00029193/11/001, 2011-10-06 11:12:01, 2011-11-14-10.23.56.477248, NIE, 112-113, RZ1Z/00184303/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

32

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2011-10-05, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 115, RZ1Z/00184303/3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00029193/11/001, 2011-10-06 11:12:01, 2011-11-14-10.23.56.477248, NIE, 112-113, RZ1Z/00184303/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

33

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2011-10-05, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 116-117, RZ1Z/00184303/3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00029193/11/001, 2011-10-06 11:12:01, 2011-11-14-10.23.56.477248, NIE, 112-113, RZ1Z/00184303/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

34

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2011-10-05, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 115, RZ1Z/00184303/3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00029194/11/002, 2011-10-06 11:12:01, 2011-11-14-11.21.24.558314, NIE, 112-113, RZ1Z/00184303/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk
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Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Prawo uzytkowania wieczystego

\Nr podstawy wpisu

Okres uzytkowania [2092-07-16

11,2,5

Komentarz do migracji

Whpisy lub czesci wpisow, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére zawieraja
tre$¢ nie objetq strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z
dotychczasowej ksiegi wieczystej

DLA POTRZEB MIGRACII WPISANO NA PODSTAWIE WNIOSKU DZ.KW. 7887/96; NADTO
ZAMIESZCZONO WNIOSKI: DZ.KW. 7888-90/96.

Nr podstawy wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w dotychczasowej

ksiedze wieczystej 0

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

1 UMOWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA I SPRZEDAZY BUDYNKéW, 884/93, 1993-07-16; 2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00010276/93/, 1993-07-23 00:00:00, 1993-11-16 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2 UMOWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA I SPRZEDAZY BUDYNKOW, 884/93, 1993-07-16; 2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00010277/93/, 1993-07-23 00:00:00, 1993-11-16 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

5 UMOWA ZAMIANY, 637/96, 1996-04-16

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia)

DZ. KW.//00007887/96/, 1996-04-22 00:00:00, 1996-05-22 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

11
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 Dziat IV |
DZIAL II - WEASNOSC |
Wiasciciele H
Lp. 1. --- Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ b 1 1 1/1 . 4,6,7,8
udziatu/rodzaj wspdlnosci) p- 1.
Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny) (Nazwa) GMINA MIASTA RZESZOW
Uzytkownicy wieczysci |
Nr podstawy wpisu
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WLASNOSCI BUDYNKU 1,2,35
Napis STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO
ODREBNY PRZEDMIOT WLASNOSCI
Lp. 1. | --- Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ p. 1 1 1/1 . 1,2,3,5

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng (Nazwa,
siedziba)

PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYJNO-MQNTAiOWE "KLIMAWENTEX" SPOLKA Z
0.0. Z SIEDZIBA W RZESZOWIE, RZESZOW

Komentarz do migracji

Whpisy lub czesci wpisow, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére zawieraja
tre$¢ nieobjeta strukturag ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z
dotychczasowej ksiegi wieczystej

DLA POTRZEB MIGRACJII WPISANO NA PODSTAWIE WNIOSKU DZ.KW. 7887/96; W
DZIALE IT ZAMIESZCZONO NADTO WNIOSKI: DZ.KW. 7888-90/96. W DZIALE II W tAMIE
5 WPISU DOKONANO PO PRZEPISANIU Z DZIALU II KW. 55510.

Nr podstawy wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA I SPRZEDAZY BUDYNKOW, 884/93, 1993-07-16; 2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00010276/93/, 1993-07-23 00:00:00, 1993-11-16 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DECYZJA, L.P.N. 701960/310/91, 1991-11-21, WOJEWODA RZESZOWSKI
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu)
DZ. KW.//00010276/93/, 1993-07-23 00:00:00, 1993-11-16 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA I SPRZEDAZY BUDYNKOW, 884/93, 1993-07-16; 2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00010277/93/, 1993-07-23 00:00:00, 1993-11-16 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DECYZJA, L.P.N. 701960/310/91, 1991-11-21, WOJEWODA RZESZOWSKI
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu)
DZ. KW.//00010277/93/, 1993-07-23 00:00:00, 1993-11-16 00:00:00, NIE

ODPIS Z REJESTRU HANDLOWEGO NR 164, 1996-02-19
(wskazanie podstawy, data wydania)

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DZ. KW.//00007887/96/, 1996-04-22 00:00:00, 1996-05-22 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DECYZJA, L.P. VI. 701960/310/91, 1991-11-21, WOJEWODA RZESZOWSKI; 6
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00007887/96/, 1996-04-22 00:00:00, 1996-05-22 00:00:00, NIE

UMOWA ZAMIANY, 637/96, 1996-04-16
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia)

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DZ. KW.//00007887/96/, 1996-04-22 00:00:00, 1996-05-22 00:00:00, NIE

KW. NR 55510
(wskazanie podstawy)

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

DZ. KW.//00007887/96/, 1996-04-22 00:00:00, 1996-05-22 00:00:00, NIE

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk
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Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk
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Dziat I-O

|Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
DZ.KW. / RZ1Z / 4303 / 21 / 2 - 2021-01-27, 12:19:01 - SKARGA

1.

Lp. 1.

Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

14 41, 42

Napis

WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WEASNOSCI BUDYNKU
STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WLASNOSCI

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

10500000,00 (DZIESIEC MILIONOW PIECSET TYSIECY) Zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé,

stosunek prawny)

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI BANKU Z TYTULU UDZIELONYCH
KREDYTOW I LINII GWARANCYJINEJ ORAZ ODSETEK, OPLAT I PROWIZJI,
KOSZTOW POSTEPOWANIA I INNYCH KOSZTOW ZWIAZANYCH Z
UDZIELENIEM, WYKORZYSTANIEM I SPLATA TYCH KREDYTOW ORAZ LINII
GWARANCYJINEJ, UMOWA KREDYTU OTWARTEGO W RACHUNKU BIEZACYM NR
WK17-00034 Z DNIA 17.11.2017 ROKU,

UMOWA KREDYTU OBROTOWEGO W ODNAWIALNEJ LINII KREDYTOWEJ NR
17/5796 Z DNIA 17.11.2017 ROKU,

- UMOWA O UDZIELENIE GWARANCII W RAMACH LINII NR 4617-05808 Z DNIA
17.11.2017 ROKU

Lp. 1. 1

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE NINIEJSZEJ HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ

Pierwszenstwo Lp. 1. HIPOTEKE UMOWNA tACZNA WPISANA POD POZ. 13 W KWOCIE 10 500 000,00 Zt Z
CHWILA GDY STANIE SIE ONO WOLNE

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna ‘Lp. 1. ‘BANK GOSPODARSTWA KRAJOWEGO ODDZIAL W RZESZOWIE, WARSZAWA,

(nazwa, siedziba, REGON) 000017319

Lp. 2. --- Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 15 44
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WELASNOSCI BUDYNKU

Napis STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WLASNOSCI

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta 3000000,00 (TRZY MILIONY) Z&

. P . - . iz ZABEZPIECZENIE ZAPLATY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z UGODY Z

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc) ‘Lp. 1. 1 DNIA 17 KWIETNIA 2019 ROKU. A

Wierzyciel hipoteczny

Inna osob_a prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna ‘Lp. 1. ‘TROX BSH TECHNIK POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

(nazwa, siedziba, REGON, KRS) STARA IWICZNA, 011948265, 0000183704

Lp. 3. === Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 16 45
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, WELASNOSCI BUDYNKU

Napis STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC I URZADZENIA STANOWIACEGO ODREBNY
PRZEDMIOT WEASNOSCI

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 512079,33 (PIECSET DWANASCIE TYSIECY SIEDEMDZIESIAT DZIEWIEC 33/100) Zt

ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI GLOWNEJ, ODSETEK, KOSZTOW
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc) Lp. 1. 1 POSTEPOWANIA ORAZ DALSZYCH ODSETEK WYNIKAJACYCH Z NAKAZU
ZAPLATY Z WEKSLA SADU OKREGOWEGO W KRAKOWIE
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna ‘Lp. 1. ‘FRAPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, KRAKOW, 003897769

(nazwa, siedziba, REGON)

Komentarz do migracji

Nr podstawy wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w dotychczasowej

ksiedze wieczystej

s

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

41

OSWIADCZENIE BANKU, 2017-11-17, BANK GOSPODARSTWA KRAJOWEGO ODDZIAL W RZESZOWIE; 350
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00031679/17/001, 2017-11-20 13:04:00, 2018-01-04-13.34.45.547967, NIE, 346-349
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty akt)

42

OSWIADCZENIE Z PODPISEM NOTARIALNIE POéWIADCZONYM, REP.A 2830/2017, 2017-11-20, PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYINO-MONTAZOWE "KLIMAWENTEX" SP. Z
0.0. W RZESZOWIE; 352-354

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00031679/17/001, 2017-11-20 13:04:00, 2018-01-04-13.34.45.547967, NIE, 346-349

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer karty akt)

44

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 2624/2019, 2019-05-17, SZYMON SKRZYPEK, RZESZOW; 395-398

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz — imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00017075/19/001, 2019-05-17 11:35:00, 2019-11-13-09.02.57.270366, NIE, 392-393

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty akt)

45

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM, IX GNC 171/20, 2020-02-27, SAD OKREGOWY IX WYDZIAt GOSPODARCZY, KRAKOW; 451
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00009152/20/001, 2020-03-12 07:37:00, 2021-01-12-13.40.48.928200, NIE, 439-441

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

NR 1017628800

BN Okres ubezpieczenia: od 28.02.2021 r. do 27.02.2022 .

Ubezpieczajacy:

E-mail: Klient odmowit

WYCENY MAJATKOWE "XSIOR" MAREK STASZOWSKI
Adres korespondencyjny: GEN. WLADYSEAWA SIKORSKIEGO 3, 23-300 JANOW LUBELSKI
Telefon: +48691123029

REGON: 830211355

Ubezpieczony:
E-mail: Klient odmowit

WYCENY MAJATKOWE "XSIOR" MAREK STASZOWSKI
Telefon: +48691123029

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego
»

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogtoszonego
po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

25 000 EUR| 25 000 EUR

przez NBP

Sktadka taczna: 140,44 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 140,44
Termin platnosc 01.03.2021

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

71 1240 6960 3014 0110 0162 6229
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1017628800

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy cbowigzkowego ubezpieczenia ma Zastosowane:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2012 r. w sprawie ocbowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedziainosd cywilne] przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnost
w zakresie Zynnosd rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 803).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubszpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacjg, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em informacjg o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

4. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przysiugujg podmiotowi danych, informacie o niezbednosd podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacie
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

5. @ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkow komunikacii
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

6. 1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem poiaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

7. @ * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktdw ubezpieczeniowych |
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

8. @ * Wyrazam zgode na udostgpnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktow ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

1017628800/pc:100000320991192/BE20  PIN: 5233

Powszechny Zaklad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
kapital zaktadowy: 86 352 300 zi wpiacony W caloéci, al. Jana Pawia I 24, 00-133 Warszawa,
|_ DSPO(‘JA/ZIG1_02/20210224.1846/proddppu01-228685684.3/FILE/pc: 100000320991192

XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

ol

& * Wyrazam zgode na przesytanie informadji i dokumentow, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktorych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktore majg zwigzek z wnioskowang lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkow komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
ktowych, zobowigzuje si¢ Inia¢ moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywac
informacje za posrednictwem srodkow komunikacji elektronicznej.
10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosc z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie 2gody przed jej wycofaniem.

* & w polu oznacza zgode

Peine nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla 11 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen na Zycie Spotka Akcyjna, al.
Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spolka Akcyjna, al. Jana Pawia I1 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spélka Akcyjna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna, ul. topuszanska 380,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczen Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa,

pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfq operatora)
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
ienia dodatk do ok ...' g "r' zenia
p: sci cywilnej przedsigbiorcy pr dzacego dziatalnosé w
zakresie czynnosci wa majatk g
1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej
klienta.
2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze byc zlozona w formie:

1) pisemnej — osobiscie albo przesylka pocztowg w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) ustnej — telefonicznie na przyktad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej mowa w ust.1;

3) elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypetniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4, W szczegolnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa

w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktora zlozyta reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktorej:

1) wyjaénia przyczyne opéinienia;

2) wskazuje okolicznoéci, ktdre muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczyc 60 dni od dnia otrzymania

Post

r ji, skargi lub
5. Odpowiedz PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je zlozyta, w postaci papierowej lub za pomocg innego trwalego nosnika
informacji, z tym, ze odpowiedz mozna dostarczy¢ pocztg elektroniczng wylacznie na
whiosek osoby, ktdra ztozyta te reklamacjg, skarge Iub zazalenie.
6. Osobie fizycznej, ktdra zlozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:
1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;
2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.
7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktore s3 wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji

ubezpieczen.

9, PZU SA przewiduje mozliwo$¢ pozasadowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wtasciwym dla PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sig 0 pomoc do Migjskich
i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzysta¢ z pozasgdowego sposobu rozstrzygania sporow i zlozy¢ skargg za
posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska, Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14, PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.,

Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowiazkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wlasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowej

jest nastepujgcy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpleczonemu OWU, ktére majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktore]j okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawic dowdd wykonania
tej powinnosci.

Potwierdzam dane kontaktowe

WYCENY MAJATKOWE "XSIOR" MAREK STASZOWSKI
E-mail: Klient odmowit

Telefon: +48691123029

Data zawarcia umowy: 24.02.2021 r,

Oéwiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia speinia moje wymagania | potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci skiadki jaka jestem sklonny/a zaplaci¢. Zawieram jg w wyniku mojej Swiadome;j
decyzji.

2|

Pieczec i podpis ubezpieczajacego

WYCENY MAJATKOWE "XSIOR" MAREK STASZOWSKi I
Ubezpieczajacy Pieczec | podpis ubezpieczajacego do polisy

788548

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1017628800/pc:100000320991192/BE20  PIN: 5233

(801102102 pzu.pl
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1022898397

Niniejszy dokument jest potwierdzeniem zakresu ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej od dnia 18.11.2020 r.

[N Okres ubezpieczenia: od 08.09.2020 r. do 07.09.2021 r.

Ubezpieczajacy: BIURO WYCEN MAJATKOWYCH AGNIESZKA STASZOWSKA-PAS

Adres siedziby: SZALAY GROELE 3, 39-200 DEBICA
E-mail: Klient odmowit

REGON: 180899400
Telefon: +48607347744

Adres siedziby: SZALAY GROELE 3, 39-200 DEBICA
-mail: Klient odmaowit

Eubezpieczony: BIURO WYCEN MAJATKOWYCH AGNIESZKA STASZOWSKA-PAS

REGON: 180899400
Telefon: +48607347744 -

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek | Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe

Odpowiedzialno¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

(klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

224 500 PLN| 224 500 PLN

Skladka tgczna: 693,55 PLN

Kwota w PLN
Termin pfatnosci

548,97
01.12.2020

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki
80 1240 6960 3014 0110 1741 5145
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1022898397

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢
w zakresie czynnoéci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

Komunikacyjnych.
2. Do umowy ubezpieczenia dobrowolnego maja zastosowanie ogdlne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnoci cywilnej zawodowej ustalone uchwatg nr UZ/211/2016
z dnia 7 czerwca 2016 r. ze zmianami ustalonymi uchwatg nr UZ/215/2018 z dnia 6
lipca 2018 r.

Postanowienia dodatkowe
Ubezpieczenie obowigzkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaptaty dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osob, za ktore ponosi on odpowiedzialnos¢, zwrotu

wyptaconego, z tytutu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem niniejszej umowy otrzymatem ogdlne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej oraz Dokument zawierajacy
informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2, Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

3. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

4. ¥ * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za po$rednictwem potaczen gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

5. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

6. @ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem érodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

7. ™ * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi treci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

8. 1 * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktdrych mowa
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Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,

kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl,
| DSPOCZA/19GI2_01/20201120.0929/proddppu07-142181577.3/F1LElpc1100000301750741

w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowang lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazujg sie uaktualnia¢ moje dane, dzigki ktorym bede otrzymywad
informacje za poérednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

9, & * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencii lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

10. W zakresie, w jakim podstawq przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgodg mozna odwota¢ w kazdym czasie W
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* 1 w polu oznacza zgode

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpiecze na Zycie Spétka Akcyjna, al.
Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne

XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora)
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PZU Spotka Akcyjna, al. Jana pawta II 24, 00-133 Warszawa; TFL PZU SA - Towarzystwo Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akeyjna, ul. Grzybowska 53/57,
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; 00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdika Akcyjna, ul. kopuszariska 38D,
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PZU 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaktad
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU Ubezpieczen Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.

CO SA - PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej pr iebiorcy prowadzacego dziatalnosé w

zakresie czynnoéci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze by¢ ztozona w formie:

1) pisemnej — osobiscie albo przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) ustnej - telefonicznie na przyktad dzwonigc pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej mowa w ust.1;

3) elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypetniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge Iub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4, W szczeg6inie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktéra zlozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacjg, w ktérej:

1) wyjaénia przyczyne opdznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktdre musza zosta¢ ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okreéla przewidywany termin rozpatrzenia reklamadji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5, Odpowiedz PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je ztozyta, w postaci papierowej lub za pomocg innego trwatego nosnika
informacji, z tym, ze odpowiedz mozna dostarczy¢ poczta elektroniczng wytacznie na
whiosek osoby, ktéra ziozyta te reklamacjg, skarge lub zazalenie.

6. Osobie fizycznej, ktdra zlozyla reklamacig przystuguje prawo whniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacii;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na tg reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sq przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktdre s whaéciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz W ustawie o dystrybucji

Potwierdzam dane kontaktowe

BIURO WYCEN MAJATKOWYCH AGNIESZKA STASZOWSKA-PAS
E-mail: Klient odmowit

Telefon: +48607347744

Data wystawienia dokumentu: 17.11.2020 r.
Data zawarcia umowy ubezpieczenia dobrowolnego: 17.11.2020 r.
Data zawarcia umowy ubezpieczenia obowigzkowego: 02.09.2020 r.

Oéwiadczam, e niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki jaka jestem skionny/a zaptaci¢. Zawier

decyzji.
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Piecze i podpis ubezpieczajacego

BIURO WYCEN MAJATKOWYCH AGNIESZKA

STASZOWSKA-PAS J | ﬂOLDbOQ(L‘p (;5&

ubezpieczen.

9. PZU SA przewiduje mozliwo$¢ pozasadowego rozwigzywania Sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiaéciwym dla PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrocenia sie o pomoc do Migjskich
i Powiatowych Rzecznikow Konsumenta.

12, W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzysta¢ z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporéw i ztozy¢ skarge za
poérednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporow (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r, — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13, Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14, PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, whasciwym dia PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, W ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

jaw wyniku mojej $wiadome;j

AGENT UBEZP! CZEN\QWY
Seczepan 1
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Ubezpieczajgcy Pie?zéé i podpis ubezpieczajacego do polisy
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(801102102 pzu.pl

PieczeC i podpis przedstawiciela®PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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