Wycena srodkow trwatych — nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana Tréjca , Ustrzyki Dolne, powiat bieszczadzki

Wycena nieruchomosci XSIOR - Marek Staszowski
BIEGLY SADOWY z zakresu wyceny nieruchomosci, ruchomosci, praw majatkowych

*Rzeczoznawca majatkowy upr. Nr 2266
23-300 Janow Lubelski ul. Sikorskiego 3 telefon/fax. 691 123 029

ZALCZNIK 2
DO RAPORTU ZBIORCZEGO Z DNIA 27.07.2021r

OPERAT SZACUNKOWY

z dnia 27.07.2021r
OPIS | OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ SKLADNIKOW MAJATKU
PRZEDSIEBIORSTWA PRODUKCYJNO-MONTAZOWEGO KLIMAWENTEX SP. Z 0.0.
W UPADLOSCI Z/S W RZESZOWIE UL.WITOLDA 6 35-362 RZESZOW
wg stanu na dzien ogtoszenia upadtosci

OKRESLAJACY WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI
NIEZABUDOWANYCH POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI TROJCA,
GM. USTRZYKI DOLNE, POWIAT BIESZCZADZKI

e adres: miejscowosc¢ Trojca, gm. Ustrzyki Dolne, pow. bieszczadzki, woj. podkarpackie
e dziatki: nrew. 225/3, 225/4 i 225/5

e ksiega wieczysta KW Nr KS2E/00035137/7

e wlasnos¢ : P.P.M. KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadtosci w Rzeszowie
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Stan techniczny i uzytkowy nieruchomosci na dzien ogtoszenia upadtosci .
Operat wykonano na dzien 27.07.2021r.
Poziom cen Il kwartatu 2021r.

Janéw Lubelski 27.07.202 Opracowat




Wycena srodkow trwatych — nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana Tréjca , Ustrzyki Dolne, powiat bieszczadzki

WYCIAG OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci

Pofozenie miejscowos¢ Trojca, gmina Ustrzyki Dolne, powiat bieszczadzki, wojewddztwo
podkarpackie

Dziatki: nr ew. 225/3, 225/4, 225/5 o tacznej pow. 7,5967ha KW Nr KS2E/00035137/7
Przeznaczenie w PZP - brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wskazanie praw przystugujacych do nieruchomosci

Prawo wtasnosci.
Wiasciciel nieruchomosci

Whascicielem wskazanej nieruchomosci gruntowej (gruntu) jest osoba prawna (spétka prawa
handlowego) Przedsiebiorstwo Produkcyjno — Montazowe “Klimawentex" Sp. z 0.0. upadtosci
likwidacyjnej z siedzibg w Rzeszowie (wielkos¢ udziatu w prawie - 1/1).

Rodzaj nieruchomosci lub sposéb uzytkowania

Nieruchomos$¢ niezabudowana rolna .

Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ niezabudowana rolna stanowigca dziatke:

- nr ew. 225/3 0 pow.2,2057ha,

- dziatke nr ew. 225/4 o pow. 2,7503ha

- dziatke nr ew. 225/5 o pow. 2,6407ha o tgcznej pow. 7,5967ha.

Dziatki wchodzgce w skfad nieruchomosci stanowig jeden kompleks potgczony bezposrednio z drogg
dojazdowg o nawierzchni bitumicznej, przez co dojazd i dostep do niej jest dobry. Najblizsze
zabudowania w odlegtosci ok.1000 m. Potozenie nieruchomosci okreslono jajo $rednie. Dookota
nieruchomosci przeptywa rzeka Wiar. Teren wokot brzegow rzeki porosniete jest drzewostanem
samosiejkg. Dziatki potozone sg na ptaskim terenie bez wyraznie zaznaczonych spadkéw, a
deniwelacja wynosi tutaj okoto 3 do 4 metrow w skrajnych jego punktach. Cato$¢ terenu nieruchomosci
ma ksztatt wieloboku. Nieruchomosé sgsiaduje z terenami, ktére pod wzgledem przeznaczenia i
sposobu uzytkowania stanowig grunty rolne i tereny lesne. Na nieruchomosci wystepujg dwa rodzaje
uzytku rolniczego, a mianowicie pastwiska klasy Ill i IV oraz grunty zadrzewione klasy Ill, IV i V. Poziom
kultury rolnej szacowanej nieruchomosci jest niski. Miejscowos¢ Trojca — jest to osada lesna w
wiekszosci niezamieszkata. Niewielka miejscowos¢ obejmujgca kilka budynkéw, potozona nad
rzekg Wiar i jego doptywem Jamninkg, na terenie Pogorza Przemyskiego. Uzbrojenie brak. Najblizsze
linia energetyczna, telefoniczna i gazowa ok. 1,2km w linii prostej

Cel wyceny

Cel wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej stanowionej majgtek Upadtego Przedsiebiorstwa Produkcyjno — montazowego
KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadtosci z siedzibg w Rzeszowie dla celéw przeprowadzenia
postepowania upadto$ciowego.

Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje wigzke praw do wskazanej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
dla aktualnego sposobu uzytkowania, wedtug stanu na dzien ogtoszenia upadtosci i poziomu cen
na dzien wyceny.

Zastosowane podejscie metoda i technika

Scie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej
AWCA M4,
‘Jr/ro
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https://pl.wikipedia.org/wiki/Wiar
https://pl.wikipedia.org/wiki/Jamninka
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pog%C3%B3rze_Przemyskie

Wycena srodkow trwatych — nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana Tréjca , Ustrzyki Dolne, powiat bieszczadzki

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci rolnych niezabudowanych, zlokalizowanych w
miejscowosci Trojca, gm. Ustrzyki Dolne, powiat bieszczadzki stanowigcych dziatki nr ew. 225/3,
225/4, 225/5 o tacznej pow. 7,5967ha dla ktérej Sgd Rejonowy w Lesku VII Zamiejscowy Wydziat
Ksigg Wieczystych z siedzibg w Ustrzykach Dolnych, prowadzi ksiege wieczystg KW Nr
KS2E/00035137/7, dla aktualnego sposobu uzytkowania, wg stanu na dzieh ogtoszenia upadtosci,
dla potrzeb postepowania upadtosciowego , bez podatku VAT wynosi:

o Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci dziatki nr ew. 225/3 o pow. 2,2057ha
69 700,00 zt
stownie: szescdziesigt dziewiecC tysiecy siedemset ztotych
o Warto$¢ rynkowa prawa witasnoéci dziatki nr ew. 225/4 o pow. 2,7503ha
86 900,00 zt
stownie: osiemdziesigt szes¢ tysiecy dziewiecset ztotych
o Warto$¢ rynkowa prawa witasnoéci dziatki nr ew. 225/5 o pow. 2,6407ha
83 450,00 zt

stownie: osiemdziesigt trzy tysigce czterysta piecdziesiat ztotych

Wartos¢é dla wymuszonej sprzedazy

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy prawa wtasnosci nieruchomosci rolnych niezabudowanych,
zlokalizowanych w miejscowosci Trojca, gm. Ustrzyki Dolne, powiat bieszczadzki stanowigcych
dziatki nr ew. 225/3, 225/4, 225/5 o tgcznej pow. 7,5967ha dla ktérej Sgd Rejonowy w Lesku VI
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Ustrzykach Dolnych, prowadzi ksiege
wieczystg KW Nr KS2E/00035137/7, wg stanu na dzieh ogtoszenia upadtosci, dla potrzeb
postepowania upadto$ciowego , bez podatku VAT wynosi:

1. Wartosc¢ dla wymuszonej sprzedazy prawa wiasnosci dziatki nr ew. 225/3 o pow. 2,2057ha

48 790,00 zt
stownie: czterdziesci osiem tysiecy siedemset dziewiecdziesigt ztotych

2. Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy prawa wtasnosci dziatki nr ew. 225/4 o pow. 2,7503ha

60 830,00 zt
stownie: szescdziesiat tysiecy osiemset trzydziesci ztotych

3. Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy prawa wiasnosci dziatki nr ew. 225/5 o pow. 2,6407ha

58 420,00 zt

stownie: piecdziesigt osiem tysiecy czterysta dwadziescia ztotych

Stan techniczny i uzytkowy nieruchomosci na dzien ogtoszenia upadiosci .
Operat wykonano na dzien 27.07.2021r.
Poziom cen lll kwartatu 2021r.
Janéw Lubelski 27.07.2021. Opracowat
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1. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

1.1. Podstawa formalna

Zleceniodawca: RESTRUKTURYZACJA | UPADLOSC SZAREK WYDRO Spétka z o.o.
ul. Mickiewicza 52, 39-300 Mielec Syndyk Masy Upadtosci Przedsiebiorstwa Produkcyjno-
Montazowego KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadiosci z siedzibg w Rzeszowie

Wykonawca: inz. M. Staszowski zam. Janéw Lubelski ul. Gen. Sikorskiego 3
o Biegly Sgdowy przy Sadzie Okregowym w Rzeszowie z zakresu szacowania
nieruchomosci, ruchomosci i praw majgtkowych - Decyzja Nr Adm. 0151/50/99 z dnia
28.12 .2017r
e Rzeczoznawca Majagtkowy upr. Nr 2266 nadane dnia 31.12.96r przez Ministra GPiB M

Przy udziale: Agnieszka Staszowska — PAS zam. 39-200 Debica ul. Szaley Groele nr 3.

e Rzeczoznawca Majatkowy upr. Nr 6330 z dnia 10.04.2015r nadane przez Ministra
Infrastruktury i Rozwoju

o CYRTYFIKAT-sporzadzanie opinii na temat wartosci maszyn i urzadzen dla Sadu, Prokuratora
i Policji - BOMIS — sierpien 2017r.

1.2. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa, niezabudowana potozona w miejscowosci
Tréjca, w Gminie Ustrzyki Dolne, w powiecie bieszczadzkim, w wojewddztwie podkarpackim.
W sktad nieruchomosci wchodzi:
e prawo wiasnosci gruntu — dziatka nr ew. 225/3 o pow. 2,2057ha
e prawo wiasnosci gruntu — dziatka nr ew. 225/4 o pow. 2,7503ha
e prawo wiasnosci gruntu — dziatka nr ew. 225/5 o pow. 2,6407ha

Wyceniana nieruchomos$¢ gruntowa posiada zatozong ksiege wieczysta KW Nr KS2E/00035137/7
prowadzong przez Sad Rejonowy w Lesku VII Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg
w Ustrzykach Dolnych.

1.3. Zakres wyceny
Zakres wyceny obejmuje wigzke praw do wskazanej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,

dla aktualnego sposobu uzytkowania, wedtug stanu na dzien ogtoszenia upadfosci i poziomu cen
na dzien wyceny.

Zakres wyceny obejmuje ustalenie wartosci dla wymuszonej sprzedazy.

1.4. Cel wyceny

Cel wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej stanowionej majatek Upadtego Przedsiebiorstwa Produkcyjno — Montazowego

KLIMAWENTEX Sp. z 0.0. w upadtoéci z siedzibg w Rzeszowie dla potrzeb przeprowadzenia
postepowania upadto$ciowego.

1.5. Metodologia wyceny

Nieruchomos$¢ rolna niezabudowana - podejscie porownawcze metoda korygowania ceny sredniej
1.6. Stan prawny nieruchomosci - ksiega wieczysta
Nieruchomosc¢ gruntowa objeta jest ksiegg wieczystg KW Nr KS2E/00035137/7 prowadzong przez

Sad Rejonowy w Lesku VII Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Ustrzykach
Dolnych, w ktérej wpisano:
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e Dziatl- Oznaczenie nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. | Nr wpisu

Numer dziatki 225/3 1,4,5

Identyfikator dziafki 180108_5.0030.225/3

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 180108 _5.0030, TROJCA

Potozenie (numer porzadkowy / PODKARPACKIE, BIESZCZADZKI, USTRZYKI DOLNE,

wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1.11 TROJCA

miejscowosc)

Sposob korzystania PS - PASTWISKA TRWALE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z

ktorej odtagczono dziatke, obszar) KS2E / 00018393/ 4, 2,2057 HA

Lp. 2. Nr wpisu

Numer dziatki 225/4 1,4,5

Identyfikator dziafki 180108_5.0030.225/4

Obreb ewidencyjny (hnumer, nazwa) 180108_5.0030, TROJCA

Polozenie (numer porzgdkowy / PODKARPACKIE, BIESZCZADZKI, USTRZYKI DOLNE,

wojewodztwo, powiat, gmina, Lp. 1.11 TROJCA

miejscowosc)

Sposob korzystania PS - PASTWISKA TRWALE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z  |KS2E / 00018393 / 4, 2,7503 HA

ktorej odtgczono dziatke, obszar)

Lp. 3. Nr wpisu

Numer dziatki 225/5 1,4,5

Identyfikator dziatki 180108_5.0030.225/5

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 180108_5.0030, TROJCA

Potozenie (numer porzadkowy / PODKARPACKIE, BIESZCZADZKI, USTRZYKI DOLNE,

wojewodztwo, powiat, gmina, Lp. 1.11 TROJCA

miejscowosc)

Sposob korzystania PS - PASTWISKA TRWALE

Pr’zquczenie (numer ksiegi wieczystej, z KS2E / 00018393 / 4, 2,6407 HA

ktorej odfgczono dziatke, obszar)

Obszar catej nieruchomosci 7 5967 HA Nr wpisu
' 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr wpisu

|WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW GN.6621.691/11, 2011-07-15, STAROSTA BIESZCZADZKI, USTRZYKI DOLNE;
15(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty
akt)DZ. KW./KS2E/00001457/11/001, 2011-08-11 10:44:15, 2011-09-12-14.02.03.717132, NIE, 3-6(rodzaj i numer
dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

|WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2018-07-24, STAROSTA BIESZCZADZKI, USTRZYKI DOLNE; 35

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)DZ.
KW./KS2E/00001304/18/001, 2018-07-26 13:51:00, 2018-07-30-13.08.45.966590, TAK, 33-34(rodzaj i numer dziennika,
chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

WYKAZ ZMIAN DANYCH EWIDENCYJNYCH DOTYCZACYCH DZIALKI P.1801.2017.728, 2017-12-15, STAROSTA
BIESZCZADZKI, USTRZYKI DOLNE; 36(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu;
ipofozenie dokumentu - numer karty akt)DZ. KW./KS2E/00001304/18/001, 2018-07-26 13:51:00, 2018-07-30-
13.08.45.966590, TAK, 33-34(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku —
numer karty akt)

Dzial I- Sp - Spis praw zwigzanych z wlasnos$cia — WOLNE OD WPISOW



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=180108_5.0030.225/3
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=180108_5.0030.225/3
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=180108_5.0030.225/3
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Dziat Il - Wtasnos¢é

. Wiasciciele
Lp. 1. I - Nr wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 2
udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj Lo 1 1 1/1
wspSlnosci) p- L

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (Nazwa, siedziba, REGON)

PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYJNO - MONTAZOWE
KLIMAWENTEX SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, RZESZOW, 00803251900000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr wpisu

14.02.03.717132, NIE, 3-6

2 UMOWA SPRZEDAZY, 7468/2011, 2011-08-09, BOHDAN ROJOWSKI, RZESZOW: 4-6
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt)DZ. KW./KS2E/00001457/11/001, 2011-08-11 10:44:15, 2011-09-12-

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

) Dziat lll-Ciezary i ograniczenia — WOLNE OD WPISOW

e Dziat IV — Hipoteki

HIPOTEKA
Nr
Lp. 1. - Wwpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 500000,00 (PIECSET TYSIECY 00/100) Zt.
WSZELKIE ROSZCZENIA WYNIKAJACE Z UMOWY SPRZEDAZY (RAMOWE.J)
NR 1/K/18 (UMOWY O WSPOLPRACE) ZAWARTEJ DNIA 08.03.2018 R. W
TARNOWIE PODGORNYM, POMIEDZY PRZEDSIEBIORSTWEM
PRODUKCYJNO-MONTAZOWYM KLIMAWENTEX SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE, A SPOLKA SWEGON
Wierzytelnosé | SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
stosunek MIEJSCOWOSCI TARNOWO PODGORNE, CELEM ZABEZPIECZENIA
rawny (numer b 1 Pt ATNOSCI NALEZNYCH SPOLCE SWEGON SPOtKA Z OGRANICZONA
Evierzyzlelnoéci/ P-t ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W MIEJSCOWOSCI TARNOWO
wierzvtelnosé. stosunek PODGORNE WYNAGRODZENIA ZA REALIZACJE ZAMOWIEN ZtOZONYCH
rawr}: ) ’ PRZEZ SPOLKE PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYJNO-MONTAZOWE
P Y KLIMAWENTEX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W RZESZOWIE WRAZ Z USTALONYMI ODSETKAMI, ODSETKAMI ZA
ZWEOKE, ODSETKAMI USTAWOWYMI, KOSZTAMI DOCHODZENIA ROSZCZEN,
PRZYZNANYMI KOSZTAMI SADOWYMI, KOSZTAMI ZASTEPSTWA
PROCESOWEGO., OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI REP. ANR
367/2018 Z DNIA 22.03.2018 R.
\Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna b ie"("OStka organtEac N on Lp. 1 |SWEGON SPOLKAZ OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, , p. 1. h ?
KRS) TARNOWO PODGORNE, 632031333, 0000106255
Numer hipoteki (roszczenia) 2 7

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

SIEDEM 06/100) ZL

513 437,06 (PIECSET TRZYNASCIE TYSIECY CZTERYSTA TRZYDZIESCI

\Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelno$ci / wierzytelno$c, stosunek prawny)

Lp. 1 1 NALEZNOSCI WYNIKAJACE Z NAKAZU ZAPLATY.

Inne informacje

NALEZNOSC GLOWNA 328.735,27 Zt, ODSETKI OD DNIA ZLOZENIA
WNIOSKU 2.229,10 Zt, KOSZTY POSTEPOWANIA 11.327,00 Zt, DALSZE
ODSETKI 171.145,69 Zt.

\Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

FRAPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

Lp- 1. lKRAKOW, 003897769, 0000035090
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1.7. Nieruchomosé uwarunkowania planistyczne i konserwatorskie

W chwili obecnej Gmina Ustrzyki Dolne nie posiada obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu, na ktérym znajdujg sie podlegajgce wycenie dziatki gruntowe o nr 225/3,
225/4, 225/5.

Gmina posiada uchwalone studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy. W zwigzku z powyzszym przy wycenie przedmiotowej nieruchomosci kierowano sie zapisami
Art. 154 ust. 2 i 3 ustawy’ o gospodarce nieruchomosciami, czyli zgodnie z zapisami zawartymi w
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z
faktycznym sposobem jej uzytkowania (faktycznym charakterem nieruchomosci).

Zgodnie ze Studium , teren na ktérym potozone sg podlegajgce wycenie dziatki lezg w obszarze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz w czesci obszarze leSnym i graniczg z ,,Parkiem Krajobrazowym
Gor Stonnych”.

1.8. Stan prawny nieruchomosci — wyrys i wypis z ewidencji gruntéw

Rzeczoznawca majatkowy dokonat sprawdzenia zgodnosci wypisu z rejestru gruntéw z
aktualnym stanem prawnym w ksiedze wieczystej
Znak sprawy: GN.6621.256.2021

Wojewoddztwo: podkarpackie
Powiat bieszczadzki
Jednostka ewidencyjna: 180108_5, Ustrzyki Dolne - obszar
wiejski
Obreb ewidencyjny: 180108_5.0030, Trdjca
STAROSTA BIESZCZADZKI

(razws g wydmqcego dakummenn

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 05-02-2021 10:02:40

Nr jednostki rejestrowej: G10

Osoby: 1
r
| Udziat < : 70 "
| Forma wiadania Dane osoby fizycznef 7/ instytucy
[ M PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYJNO-MONTAZOWE KLIMAWENTEX SP. Z0O.0
| wiasnosc siedz ba: ul. Witolda 6, 35-302 Rzeszow |
Dziatki ewidencyjne: 3 —
; i Powierzchmnia Uzytek i kfasa bonitacyjns )
2 = r KW e 1)
| Arkusz Nr dziakki Adres / Polozenie maj Uzytek Pow. [haj e fub inne dakumenty
[ Psill 1.8502
PsV 0.2491 -
3343 225/3 2.2057 Lzr-Psill 0.00587 KS2E/00035137/7
| - Lzr-PsV 0.2997 -
| identytikator 180108_5.0030.2253
[ Pslil 22346
PsvV 0.2862
3343 225/14 2.7503 Ls 0.1584 KS2E/00035137/7
Lzr-Psll | 00711 |
[dantyfiestor 180108_5.0030.225:
Psliil |  1.0870
Pslv 0.5520
PsV 0.1449
3343 225I5 2.8407 s 0.5174 KS2EM00035137/7
Lzr-Psill 0.0197
Lzr-PslV 0.3197

[ identyficator 180108_5 0030.22545, — z m
Razem powierzchnia dziatek [h.:)] 75987 |ha

| siedem hektarow piec tysiecy dziewiecset szescdzlesiat siedem
| metréw kwadratowych

Stownie:

| Oznaczerua vZytkow | kias

L_s Lasy S

Lzr—PsIIl Gmnly zadrzewione | zalkrzewione na uz. rolnych
Lzr Pslv Grunty zadrzewione i zckrzumone na uz, rolnych
L:r-PsV Grunty zadrzewione | zarzewione na uz. rolnych
[Psill - Pastwiska trwale

Ps.lv Fastwiska trwale

Psv Pastwiska trwale

Ustrzyki Dolne, dnia 05.02.2021 r

mgr Mafia Zdeb

_-05-02:2021 ; gf Moxi ¥ 4
/ \ I
"X ; i b homes
{sborzadzﬁ d*ra IpO(Vﬂ\) (imig i nazwisio o0soby repremnﬁ/

Il osoby upowazionel przez ofgan: data / podpis)

P WZBRONIONE
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Wyrys z mapy ewidencyjnej

Wojewédztwo: podkarpackie
Powiat: bieszozadzki
Jednostka 1801085,
Obrgb: 0030, Tréjca
Dzialka: 225/3,225/4,225/5

,,,,, | MAPA EWIDENCJI GRUNTOW
‘ | Sekcje mapy: 8.116.08.07
| Z y SKALA 1:2000

04 077021 |

2413

;

& e

/ 256 N\

1.9. Podstawa prawna przyjetej metody szacowania

. Ustawa z dnia 21-08-1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204,
tekst jednolity z pézniejszymi zmianami).

o Rozporzadzenie Rady Ministrow z dn. 21 09.2004 r. w sprawie zasad wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity z 3 marca 2021r.,poz. 555).

o Ustawa o Ksiegach Wieczystych i Hipotece z dn. 6.lipca 1992 r - (Dz. U. Nr 19, poz. 939 z
pozn.zm.).

° Ustawa z dnia 23-04-1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r., poz. 1025, tekst jednolity, z
pOZnigjszymi zmianami).

. Ustawa z dnia 28-02-2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2019 r., poz. 498, tekst jednolity).
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1.10. Zrédta informaciji

» Wizja lokalna ze zdjeciami fotograficznymi przeprowadzona w dniu 04 lutego 2021r.

= Krajowe Zasady Wyceny Nieruchomosci.

= Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majagtkowych — wyd. przez Polskg Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcdédw Majatkowych, pomocniczo w charakterze noty interpretacyjnej
ze zmianami.

= Dane z aktéw notarialnych o cenach sprzedazy gruntéw na terenie gminy Ustrzyki Dolne i
catego powiatu bieszczadzkiego, ze szczegdlnych uwzglednieniem terenow rolnych i terenow
pod zabudowe mieszkaniowg w okresie od 2019r. do 2021r. - dane uzyskane ze Starostwa
Powiatowego w Ustrzykach Dolnych.

» Internetowy System Bazy Danych Ksigg Wieczystych KW Nr KS2E/00035137/7

= Mapa ewidencyjna.

=  Wypis z rejestru gruntow .

= Ustalenia w zakresie lokalizacji i usytuowania wzgledem otoczenia i sgsiedniej zabudowy.

= Uwarunkowania wynikajace z MPZP Gminy Ustrzyki Dolne oraz ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustrzyki Dolne.

e Dane z geoportalu 2.

e Dane Google Maps.
1.11. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

= Data sporzgdzenia wyceny 27.07 2021r.
= Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny  -. 27.07.2021r
= Data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny na dzieh ogtoszenia upadtosci .
= Data dokonania ogledzin nieruchomosci w dniu 04.lutego 2021r.

2. OPIS NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

2.1. Opis nieruchomosci gruntowej

Dublecko %N

LAY Zurawica

S L l
‘9/7\_ | / ” \ {

Reczpol- . : Przemy‘sl )
Krasiczynries—=— S
' -

Rikulice\
.
Kniazyce
v,~-~B«rczéj

\ Gruszowa

(
Leszczawka Kalwariaf® 7

Pactawska”
s .28 ¢

[

Tyrawa
Woloska
28

4

Artamow,
Dobromil
Jo6poMunnb

Chyrows
LEXWpIBT—
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gov.pl

4

AODEL TERENU WYSZUKIWANIA 319,7mnpm
= /

-~

v

DROGA 318,6mnpm
®

\ Vs

-
-
-

y

Rzeka Wiar
¥ & 320,5mnpm

319, 7mnpm
-

320mnpm
=
"'"—gmmnpm

317,9mnpm

Q)
/

320,6mnpm
L J

/ 317 9mppm
/\ o —————

— 319, 4mripm_a="
— Y 317,4mnpm

Potozenie

Nieruchomos¢ niezabudowana rolna stanowigca dziatke nr ew.225/3 o pow.2,2057
ha, dziatke nr ew.225/4 o pow.2,7503 ha oraz dziatka nr ew.225/5 o0 pow.2,6407 ha.
tgczna pow. 7,7967 ha

Dziatki wchodzgce w sktad nieruchomosci stanowig jeden kompleks potgczony bez-
posrednio z drogg dojazdowg o nawierzchni bitumicznej, przez co dojazd i dostep
do niej jest dobry. Najblizsze zabudowania w odlegtosci ok.1000 m. Potozenie
nieruchomosci okreslono jajo srednie. Dookota nieruchomosci przeptywa rzeka
Wiar. Teren wokoét brzegdw rzeki porosniete jest drzewostanem samosiejkg. Dziatki
potozone sg na ptaskim terenie bez wyraznie zaznaczonych spadkéw, a
deniwelacja wynosi tutaj okoto 3 do 4 metréow w skrajnych jego punktach. Cato$¢
terenu nieruchomosci ma ksztait wieloboku. Nieruchomos¢ sasiaduje z terenami,
ktore pod wzgledem przeznaczenia i sposobu uzytkowania stanowig grunty rolne i
tereny lesne. Na nieruchomosci wystepujg dwa rodzaje uzytku rolniczego, a
mianowicie pastwiska klasy IIl i IV oraz grunty zadrzewione klasy lll, IV i V. Poziom
kultury rolnej szacowanej nieruchomosci jest niski. Miejscowos¢ Tréjca — jest to
osada le$na w wiekszo$ci niezamieszkata. Niewielka miejscowo$¢ obejmujgca kilka
budynkdéw, potozona nad rzekg Wiar i jego doptywem Jamninka, na

terenie Pogodrza Przemyskiego.

Otoczenie:

Otoczenie nieruchomosci stanowig grunty rolne i tereny lesne.

Wielkos¢ i
ksztalt dziatki

Szacowana nieruchomos$¢ sktada sie z trzech dziatek o ksztatcie, biorgc pod uwage
powierzchnie ( kazda z 3-ch dziatek powyzej 2 ha) dos¢ foremnym. Dziatki stanowig
jednorodng catos¢. Obwod dziatek przedstawia sie nastepujgco: dz.nr 225/3-737m,
dz.nr 225/4-686m, dz.nr 225/5-673m.

Dostepnosc¢:

Szacowane dziatki nr 225/3, 225/4, 225/5 stanowigce jeden kompleks potgczone sg
bezposrednio z drogg dojazdowag o nawierzchni bitumicznej, dojazd i dostep do
nieruchomosci jest dobry.

Topografia,
warunki
geotechniczne

Dziatki potozone sg na ptaskim terenie bez wyraznie zaznaczonych spadkéw, a
deniwelacja wynosi tutaj okoto 3- do metréw w skrajnych jego punktach.

Zagospodaro

Dziatki niezabudowane rolne. Najblizsze pojedyncze zabudowania ok. 1-1,5km
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wanie
Uzbrojenie Brak. Najblizsze linia energetyczna, telefoniczna i gazowa ok. 1,2km w linii proste;j
Czynniki W sgsiedztwie nieruchomosci nie ma obiektéw przemystowych lub ucigzliwych

srodowiskowe |ustug, ktére wptywatby negatywnie na walory uzytkowe nieruchomosci.

Poziom kultury rolnej szacowanej nieruchomosci niski — typowy dla terendéw
Kulturarolna |bieszczadzkich — teren porosniety trawami, pojedyncze egzemplarze drzew i
krzewow - samosiejki.

Na nieruchomosci wystepujg dwa rodzaje uzytku rolniczego, a mianowicie

Klasa bonitacji | hasnwiska klasy 11l i IV oraz grunty zadrzewione klasy IIl, IV i V.

3. PRZYJETE PROCEDURY SZACOWANIA

3.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) — KSWP od dnia 10 kwietnia 2017 .
zalecany do stosowania:
w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych

2.1. Definicja Stosownie do zapiséw rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie
wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych wartos¢ rynkowa jest
definiowana, jako ,szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢, w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy
majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie, nie znajdujg
sie w sytuacji przymusowe;j.

2.2. Interpretacja poje¢ uzytych w definicji

2.2.1. Pojecie szacunkowa kwota - Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za
nieruchomos$¢ w transakcji zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktdrej obie strony dziatajg
niezaleznie od siebie. Warto$¢ rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na
date wyceny. Jest to najlepsza cena osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna
przez kupujgcego. Szacunek ten wyklucza w szczegdélnosci: cene zawyzong lub zanizong przez
jakiekolwiek szczegolne warunki lub okolicznosci (np. finansowanie), ktére sg nietypowe, umowy
sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegolne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez kogokolwiek
zwigzanego z transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy wartosci szczegodlnej (tzn. uwzgledniajgcej
cechy nieruchomosci, ktére posiadajg specyficzng warto$¢ dla konkretnego nabywcy). Uzyte tu pojecie
,na warunkach rynkowych” oznacza, ze uptyngt odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na
rynku. Nalezy rozumie¢ zatem, ze transakcja musi by¢ poprzedzona odpowiednimi dziataniami
marketingowymi. Nieruchomosé powinna by¢é wyeksponowana na rynku w najwiasciwszy sposob, tak
aby umozliwi¢ sprzedaz za najlepszg, rozsadnie osiggalng cene zgodnie z definicjg wartosci rynkowe;j.
Dtugos¢ okresu ekspozycji moze by¢ rozna w zaleznosci od warunkow rynkowych, ale musi byé
wystarczajgca, by umozliwi¢ przyciggniecie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych nabywcéw
nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

2.2.2. Pojecie w dniu wyceny Stwierdzenie to wymaga, aby warto$¢ rynkowa byta okreslona na
konkretng date hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogg ulec zmianom, wartos¢ w
innym terminie moze by¢ inna. Wartos¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i
okolicznosci na date wyceny, a nie na date przesztg lub przysztg. Definicja zaktada takze rownoczesne
zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Wartos¢ rynkowa jest okresleniem wartosci
na chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu dlugookresowym, jak np. przy okreslaniu wartosci
bankowo-hipotecznej.

2.2.3. Pojecie kwota jaka mozna uzyskac¢ Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona
lub faktycznie ustalona cena sprzedazy. Jest to cena, po ktérej rynek spodziewa sie zrealizowaé
transakcje na date wyceny przy spetnieniu wszystkich innych elementéw definicji wartosci rynkowe;j.
Wykorzystanie stowa ,mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odnosnie ceny. Rzeczoznawca nie
moze zatem przyjmowac nierealistycznych zatozen dotyczgcych warunkéw rynkowych lub tez zaktadaé
poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsgdnie osiggalna.

2.2.4. Pojecie nieruchomos¢ Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej
atrybuty prawne, fizyczne, ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy
wycenie nieruchomosci rzeczoznawca majgtkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z
nieruchomoscia, takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub

-14 -



Wycena srodkow trwatych — nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana Tréjca , Ustrzyki Dolne, powiat bieszczadzki

inne. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktory bytby uwzgledniony
przez uczestnikébw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednia¢ inne mozliwe wykorzystanie
nieruchomosci, ktore stanie sie mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian, np. nowych decyzji
planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku lub innych. Stad
warto$¢ rynkowa moze odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniany w wartosci rynkowej, ale tylko
taki, jaki kupujgcy jest skionny zaptaci¢ w nadziei, ze nieruchomos$¢ uzyska mozliwosc¢ lepszego
sposobu uzytkowania lub nastgpig mozliwosci jej rozwoju, ktére zaowocujg zwyzkg jej wartosci nad tg
osiggalng przy obecnie obowigzujgcych ograniczeniach. Przyszla mozliwos¢ wykorzystania
nieruchomos$ci w sposob, ktéry w dniu wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle
prawdopodobna, aby realnym bylo zatozenie, Zze racjonalnie dziatajgcy uczestnicy rynku taka
mozliwos¢ w dniu wyceny dostrzegajg i sg gotowi uwzgledni¢ jej istnienie w cenie sprzedazy.

2.2.5. Pojecie pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy Zaktada sie tu hipotetycznego kupujgcego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujgcy ten nie jest ani przesadnie zainteresowany
zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest rowniez osobg, ktéra dokonuje zakupu z
uwzglednieniem biezgcych realiow rynkowych i biezgcych oczekiwan, nie zas§ w oparciu o
wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktéry nie moze by¢ scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co
do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, ze hipotetyczny kupujgcy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej
ceny niz ta, ktorg dyktuje rynek. Nie mozna przy tym zaktadac, ze waha sie lub jest niechetny do
zakupu. Obecny wtasciciel nieruchomosci jest takze zaliczony do tych oséb, ktére stanowig rynek i
mogtby by¢ potencjalnym nabywcg w hipotetycznej transakcji. Rowniez w odniesieniu do
sprzedajgcego, nalezy przyjaé, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a nie faktyczny witasciciel. Zaktada
sie, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony do sprzedazy za kazdg cene. Nie jest
on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w oczekiwaniu na osiagniecie ceny, ktéra nie jest
racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej. Sprzedajacy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomosci
na warunkach rynkowych za najlepszg cene osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu
odpowiednich dziatan marketingowych. Faktyczne okolicznosci istniejgce w przypadku rzeczywistego
wiasciciela nie sg czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajgcy majgcy stanowczy zamiar zawarcia
umowy” jest wiascicielem hipotetycznym.

2.2.6. Pojecie strony dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie Zaktada sie, ze zaréwno

kupujacy, jak i sprzedajgcy sg poinformowani, co do charakteru i cech nieruchomosci, jej faktycznego i
potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien wyceny. Strony opierajg sie wiec na tym, co na
podstawie informacji dostepnej na ten dzienn mozna w rozsadny sposob przewidzie¢. Przyjmuje sie, ze
kazda ze stron dziata we wtasnym interesie i w zgodzie ze swojg wiedza, a takze rozwaznie szuka
najlepszej dla siebie ceny w tej konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontekscie
stanu rynku na dzien wyceny, a nie z perspektywy czasu na przysztg date. Niekoniecznie
nierozwaznym jest dla sprzedajgcego sprzedawac¢ nieruchomos¢ na rynku charakteryzujgcym sie
spadkiem cen, ktore juz sg nizsze niz te, wystepujgce we wczesniejszych warunkach rynkowych. W
takich przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujgcych sie
zmiennos$cig cen, rozwazny kupujgcy lub sprzedajgcy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi
dostepnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.
2.2.7. Pojecie strony nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej Zaklada sie, ze kazda ze stron jest
zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak zmuszona ani nadmiernie naktaniana do jej
zakonczenia”.Zgodnie z zasadami ogolnymi wyceny nieruchomosci zawartymi w Ustawie o gospodarce
nieruchomosciami ,, Przy okreSlaniu warto$ci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegolnosci
Jej rodzaj, potozenie, sposob uzytkowania, przeznaczenie w planie miejscowym, stopieri wyposazenia
W urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz aktualnie ksztaftujgce sie ceny w
obrocie nieruchomosciami’. ,Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomosé w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z
rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.
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3.2.  Wybér podejscia, metody i techniki wyceny

3.2.1. Podejscie porownawcze metoda korygowania ceny sredniej

Do okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci wycenianej nieruchomosci zastosowano
podejscie poréwnawcze metode korygowania ceny sredniej. Przy wyborze podejscia i metody
kierowano sie nastepujgcymi obowigzujgcymi przepisami prawa:

. art.153 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢
ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce tg nieruchomosc i
ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze
stosuje sig, jesli sg znane ceny” nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianych.

o Powszechne Krajowe Zasady Wyceny Nieruchomosci

Metoda korygowanej ceny $redniej polega na okre$laniu wartoéci rynkowej wycenianej
nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych
przyjetych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako
nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie w niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujace sie w szczegoélnosci podobienstwem, co do
rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty $redniej ceny
rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym
nieruchomosci.”

Procedura zwigzana ze stosowaniem metody korygowania ceny sredniej

1. Okreé$lenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢, poprzez
ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych

2. Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych

3. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych

4. Obliczenie trendu czasowego

5. Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci i jej cech
rynkowych o cenie maksymalnej (Cmax).

6. Okreslenie ceny $redniej (Csr) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (prébki reprezentatywnej).

7. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikéw korygujgcych jako: [Cmin/Csr, Cmax/Csr]

Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n
3,
Wgc = CSr * i-1 *K
gdzie:

o Csr - Srednia cena transakcyjna w probce reprezentatywne;.

Ui - zbidr wartosci wspotczynnikéw korygujgcych.

e K - wspodfczynnik korekty uwzgledniajgcy trendy cenowe (lub tendencje inflacyjne) lub
sytuacje gdy wyceniana nieruchomos¢ wykracza swoimi walorami lub wadami poza zakres
cen ujetych w prébce reprezentatywnej.

o  Wgre - warto$¢ czynszu dzierzawnego dla 1m? pow. uz. wycenianej nieruchomosci.

Zakres wspotczynnikdw korygujgcych powinien by¢ zawarty w przedziale:
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4. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWEJ

4.1. Analiza rynku lokalnego
Dla potrzeb wyceny okreslono:

o Lokalny rynek nieruchomosci rolnych niezabudowanych — do poréwnania przyjeto
nieruchomosci rolne jednio i wielouzytkowe.

e Obszar-rynek lokalny obejmujgcy teren powiatu bieszczadzkiego ze szczegdlnym
uwzglednieniem terenu Gminy Ustrzyki Dolne

e Okres badania obrotu i cen transakcyjnych — ostatnie 2 lata

Miejscowy rynek nieruchomosci charakteryzuje sie umiarkowang chtonnoscig na nieruchomosci
podobnego typu. Wyceniana nieruchomos$¢ to nieruchomosc¢ typowa dla rynku lokalnego.

W badanym okresie na wyznaczonym rynku lokalnym przeprowadzono kilkanascie transakcji, w
ktérych przedmiotem sprzedazy byly dziatki rolne. Na podstawie analiz wlasnych oraz
doswiadczen z innych bardziej rozwinietych rynkéw okreslono cechy rynkowe, ktére majg wptyw
na ceny nieruchomosci rolnych poddane analizie. Wéréd przyjetych cech znalazty sie:

e |okalizacja - uwzglednia potozenie szczegétowe w analizowanej strefie.
e rodzaj uzytku - okredla mozliwos¢ wykorzystania gruntu od strony rolniczej
o ksztalt dziatki - uwzglednia zréznicowanie ksztattu dziatki

e poziom uprawy - uwzglednia stan przygotowania nieruchomosci do prowadzenia dziatalnosci
rolniczej

e dojazd i dostep - uwzglednia potozenie w stosunku do drog dojazdowych oraz innych ciggéw
komunikacyjnych

e ograniczenia w uprawie - okresla stopien wystepujgcych na nieruchomosci ograniczen, np. me-
lioracje lub uksztattowanie terenu, itp.

e przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego
e wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej oraz stan zagospodarowania.

Cechg charakterystyczng gminy Ustrzyki Dolne jest topografia terenu i jej réznorodnosé¢ typowa dla
Podkarpacia. Na terenie gminy wystepuje duzo rzek i ciekbw wodnych, ktére sg poprzecinane
lasami i zadrzewieniami. Wystepuja tereny bardzo trudne do upraw obok terenéw wrecz idealnych
do tego typu dziatalnosci.

W okresie ostatnich dwéch lat zanotowano kilkadziesigt transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci
rolnych i rolno — le$nych przeznaczonych pod uprawe polowa. Analizowane transakcje dotyczyty
sprzedazy gruntéw rolnych miedzy osobami fizycznymi oraz sprzedazy gruntéw przez miejscowy
oddziat Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa w trybie przetargowym.

Liczba transakcji po weryfikacji pozwolita okresli¢ cechy sprzedawanych nieruchomosci
wplywajgce na ceny transakcyjne, w tym w szczegolnosci lokalizacja, ksztatt dziatki, klasa
bonitacji, kultura rolna. Najwyzsze ceny osiggaty nieruchomosci rolne przeznaczone pod uprawe
polowa potozone w strefie centralnej czyli w rejonie siedliska (do 500m od siedliska) z bardzo
dobrym dostepem komunikacyjnym, z wysokg klasg bonitacji, bardzo dobrg kulturg rolng i
korzystnym ksztattem i topografig terenu.

Z wiasnej analizy przeprowadzonej na podstawie danych uzyskanych z wgladu do aktow
notarialnych zaistniatych transakcji kupna - sprzedazy, ceny nieruchomosci rolnych, stanowia
przedziat od 9900z¥/ha do 50000,00 zt/ha powierzchni. Znaleziono transakcje o warto$ciach
ponizej i powyzej ceny minimalne jednak nie spetniaty warunkow i znacznie odbiegaty od
nieruchomosci wycenianej.
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Do szczegotowej analizy przyjeto transakcje w cenach od 9900 zt/ha do 4600 zt/ha

Dane dotyczace cen przyjeto na podstawie aktéw notarialnych oraz ogledzin nieruchomosci
wycenianej i nieruchomosci poréwnawczych. Przy ogledzinach nieruchomosci przyjetych do
poréwnan zwrocono uwage na lokalizacje, otoczenie, dojazd, uzbrojenie terendw przylegtych,
korzystajac z informacji uzyskanych w Wydziale Geodezji Starostwa Powiatowego w Ustrzykach
Dolnych oraz z map geoportalu.

Jako jednostke porownawczg przyjeto cene 1 ha powierzchni dziatki.

Dobér danych — do obliczeh metodg skorygowanej ceny sredniej wybrano sposréd bazy danych z
trzech ostatnich lat kilkanascie transakcji rynkowych spetniajgcych nastepujgce warunki:

- transakcje na podstawie aktéw notarialnych zgromadzonych w Ewidencji Gruntow i
Wydzialu Geodezji Starostwa Powiatowego;

- transakcje, ktére miaty miejsce do 2 lat wstecz;

- transakcje przeanalizowano pod wzgledem wiarygodnosci;

- transakcje dotyczg nieruchomosci poréwnywalnych.
Ceny tego typu gruntéw rolnych zalezne sg przede wszystkim od nastepujgcych cech rynkowych:
e Lokalizacja — uwzgledniono potozenie w stosunku do siedliska,

o Przydatnos¢ rolnicza — uwzgledniono topografie terenu wystepowanie ciekow wodnych,
uwilgotnienie gleby, im teren bardziej gérzysty tym gorsza cecha,

¢ droga dojazdowa — uwzgledniono mozliwos¢ dojazdu i utrudnienia w dostepie;

e kultura rolna i mozliwos¢ prowadzenia prac polowych — uwzgledniono sposéb utrzymania
gleby, odchwaszczanie, stopien zakwaszenia uwzgledniono rowniez warunki mechanizacji prac

polowych;
¢ Kklasa bonitacji — uwzgledniono urodzajno$c¢ gleby.
4.2. Analiza transakcji porownawczych grunty orne

W okresie monitorowania rynku lokalnego odnotowano kilkanascie transakcji sprzedazy
nieruchomosci rolnych podobnych do nieruchomos$ci wycenianej.. Wykaz odnotowanych transakcji
- elementow prébki reprezentatywnej przedstawiono w tabeli.

Tab.1

Lp. Potozenie Nr aktu Pow. m? Wartos¢ | Wartosé 1m?
1 Kroscienko Akt not. 1163/2019 z dnia 2019-04-03 11742 20 000 1,70
2 Kroscienko Akt not. 5687/2019 z dnia 2019-09-25 50078 155 000 3,10
3 Zawadka Akt not. 3498/2019 z dnia 2019-10-07 6516 30 000 4,60
4 Réwnia Akt not. 16880/2019 z dnia 2019-12-11 140245 270 000 1,93
5 Jureczkowa Akt not. 209/2020 z dnia 2020-01-20 35198 35 000 0,99
6 Moczary Akt not. 674/2020 z dnia 2020-02-21 26117 55 000 2,11
7 Bandrow Narodowy Akt not. 1577/2020 z dnia 2020-06-30 48485 150 000 3,09
8 Bandrow Narodowy Akt not. 3105/2020 z dnia 2020-08-21 25750 55 000 2,14
9 Ustjanowa Gérna Akt not. 2711/2020 z dnia 2020-09-07 19013 30 000 1,58
10 Moczary Akt not. 8125/2020 z dnia 2020-09-28 34706 80 000 2,31
11 Brelikow Akt not. 4123/2020 z dnia 2020-12-18 38645 100 000 2,59

Na podstawie prébki reprezentatywnej okreslono:

Cena minimalna Cmin = 0,99 zt/m?
Cena maksymalna Cmax = 4,60 zi/m2
Cena srednia Cér = 2,38zH/m2

Obliczenie wskaznikéw zmiennosci cen Cmin/C$ = 0,4186 Cmax/C$ = 1,9383
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4.3.Opis nieruchomosci o cenie maksymalnej (Cmax) i cenie minimalnej (Cmin)

Lp. Polozenie Nr aktu Powierzchnia m2 Wartosé Wartos$¢é 1m?
Akt not. 3498/2019 z
3 Zawadka dnia 2019-10-07 6516 30 000 4,60

Nieruchomo$¢ jest niezabudowana potozona w sgsiedztwie zabudowy siedliskowej, bezposredni dojazd do drogi
Przydatnos¢ rolnicza b. dobre warunki glebowe , grunt jednorodny lub wystepujg klasy uzytkéw rolnych o
zblizonej bonitacji, dogodna rzezba terenu, optymalny stan uwilgotnienia gleb, brak rowow i ciekéw wodnych, nie

wystepuje kamienistos¢ gleby, Kultura rolna- stan zagospodarowania, mozliwo$¢ mechanizacji prac polowych

Bardzo dobra kultura upraw polowych, grunty odchwaszczone, dobry ksztatt dziafki,

5

Jureczkowa

Akt not. 209/2020 z

dnia 2020-01-20 35198

35 000

0,99

Dziatka lezy na terenie pastwisk , tereny przeznaczone pod uprawy polowe , ograniczony dostep do drogi.

Przydatnos¢ rolnicza, pofatdowana lecz niedogodna rzezba terenu, staty niedobér lub nadmiar wody, Kultura

rolna niska dziatka zakrzaczona. Gleba utrzymana w niskiej kulturze jest zachwaszczona i zakrzaczone z
przypadkowym mtodym drzewostanem, zte warunki mechanizacji prac polowych.

4.4.Charakterystyka rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

Dla potrzeb szacowania, w ramach ustalania cech rynkowych nastepujacg skale ocen tabela

ponizej:
Cechy rynkowe Ocena Opis
Potozenie na terenach przeznaczonych i wykorzystywanych pod uprawy
Strefa polowe o wysokiej kulturze upraw, nieruchomosé lezy na granicy terenow
centralna | zabudowanych. Mozliwos¢ zabudowy, uzbrojenie, bgdz w niedalekiej
odlegtosci uzbrojenie
Lokalizacja Strefa Potozenie na terenach sasiadujgcych z terenami rolnymi, oddalenie od
posrednia | terenéw zabudowanych
Strefa Enklawy gruntéw rolnych na terenach lesnych i zadrzewionych, znaczne
fervina oddalenie od terenéw zabudowanych lub nieruchomosci przy rzekach na
peryteryl terenach zalewowych, tgki, pastwiska.
Grunt jednorodny lub wystepujg klasy uzytkéw rolnych o zblizonej bonitacji,
Duza dogodna rzezba terenu, optymalny stan uwilgotnienia gleb, brak rowow i
ciekéw wodnych, nie wystepuje kamienistos¢ gleby.
Przydatnosé ) _ Wystepujg klasy uzytkéw rolnych o réznorodnej lecz zblizonej bonitaciji,
rolnicza Srednia | pofatldowany lecz dogodna rzezba terenu, optymalny stan uwilgotnienia
gleb, wystepujg zmeliorowane cieki wodne, niski poziom kamienisto$ci.
Wystepujg réznorodne lecz rozbiezne od siebie klasy uzytkéw rolnych,
Mata pofatdowana lecz niedogodna rzezba terenu, staty niedobdr lub nadmiar
wody.
Bardzo | Bezposredni lub bardzo dogodny dostep do drogi publicznej o nawierzchni
dobra utwardzonej,
Droga dojazdowa Dobra Bezposredni dostep do drogi gruntowej oraz dogodny dostep do drogi
publicznej
gorsza Brak bezposredniego dostepu do drogi o nawierzchni utwardzonej,
utrudniony dojazd do drogi polnej,
Bardzo | Bardzo dobra kultura upraw polowych, grunty odchwaszczone, dobry
dobra ksztatt dziatki, bardzo do$¢ dobre warunki mechanizacji prac polowych
Kultura rolna- stan Gleba u.trzy_ma.na w dobrej kulturze jes.t nieregularnie odchwa_szczana,
zagospodarowania Dobra wykazuje niewielki stopieh zakwaszemg, dqbry ksztatt dziatki grunty
mozliwosé ' ugorowane, wzgledne warunki mechanizacji prac polowych, wymagane
mechanizaciji prac naktady na przywrécenie funkcji upraw polowych;
polowych Gleba utrzymana w niskiej kulturze jest zachwaszczona i zakrzagzone z
Niska przypadkowym miodym drzewostanem, zte warunki mechanizacji prac
polowych, wymagane wysokie naktady w celu pozyskania gruntéw pod
uprawy polowe, grunty nieuprawiane.,
Gleb zyzne lub $rednio zyzne nie nadaje do wszystkich upraw. W skale
Klasa bonitacji dobra macierzystej moga by¢ duze poktady gliny co moze powodowac przy zbyt
(wskaznik bonitaciji) obfitych opadach powstawanie rozlegtych katuz i pogarszanie warunkow
glebowych. Przyktadowe klasy: llla, lllb, IVa, IVb lub, IVa, IVb
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Cechy rynkowe Ocena

Opis

Srednia

Gleb srednio zyzne nie nadaje do wszystkich upraw. W skale macierzystej
mogq by¢ duze poktady gliny co moze powodowacé przy zbyt obfitych
opadach powstawanie rozlegtych katuz i pogarszanie warunkéw
glebowych. Przyktadowe klasy: llla, llib, IVa, IVb oraz klasy gorsze V, VI,
uzytki zielone tgki i pastwiska., tereny zadrzewione

Staba

Gleby stabo zyzne, ktore trzeba meliorowac dla podwyzszenia jej jakosci,
czesto podtoze jest nieprzepuszczalne wobec czego na powierzchni moze
utrzymywac sie woda. Gleby na ktérych rosng tylko okreslone rosliny.
Klasy V, VI, tereny zadrzewione porosniete samosiejka

4.5.0bliczenie wartosci rynkowej dziatek rolnych

W zwigzku z faktem, ze szacowane dziatki potozone sg obok siebie tworzgc jednorodng catosé,
posiadajg identyczne cechy, wpisane sg pod jedng ksiegg wieczystg — okreslono cene wspdlng
dla nieruchomosci bedgcych przedmiotem wyceny .

Lp. Rodzaj cech % ,Zakres_ ) Cechy_nier_. V\!artoéé_
wplywu wspoétczynnikow wycenianej wspotczynnika

1 Lokalizacja 25% 0,105 0,485 posrednia 0,295
2. Przydatnosc rolnicza 20% 0,084 0,388 Srednia 0,236
3. Droga dojazdowa 20% 0,084 0,388 b. dobra 0,388
4, Kultura rolna 20% 0,084 0,388 dobra 0,236
5. Klasa bonitacji 15% 0,063 0,291 Srednia 0,177
RAZEM 0,41863 1,938306 1,330

W, = 2,375 zt /m? x 1,3304 =3,1601 zi/m2
1. Wartos¢ rynkowa dziatki nr ew. 225/3 o pow. 2,2057ha

3,16 zt/m? x 22057m? = 69 700,27 zt
Przyjmuje 69 700,00 zt

stownie: sze$¢dziesigt dziewiec¢ tysiecy siedemset ztotych

2. prawo wiasnosci dziatki nr ew. 225/4 o0 pow. 2,7503ha

3,16 zt/m? x 27503 m? = 86 909,48 zt
Przyjmuje 86 900,00 z}

stownie: osiemdziesigt szesc tysiecy dziewiecset ztotych

3. prawo wiasnosci dziatki nr ew. 225/5 o pow. 2,6407ha

3,16 zt/m? x 26407 m? = 83 446,12 zt
Przyjmuje 83 450,00 zt

stownie: osiemdziesiat trzy tysigce czterysta piecdziesigt ztotych

5.  WYCENA NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY.

Stosownie do przepiséw Standardow Zawodowych wartosé dla wymuszonej sprzedazy oznacza
wartos$¢ przy uwzglednieniu zatozenia , ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla
sfinalizowania transakc;ji , ktére nie mogg by¢ uznane za wystarczajgce lub rozsgdne okresy
marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Powyzsza wartos¢ stosownie do Miedzynarodowych
Standardow Wyceny nie stanowi wartosci rynkowej, gdyz nie spetnia jej podstawowych zatozen.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest, zatem wartoscia, ktéorg mozna uzyskaé ze sprzedazy
mienia w czasie, ktory jest zbyt krétki, zas informacje o wystawieniu na sprzedaz i poddanie
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oddziatywaniu sit rynkowych sg niewystarczajgce w porownaniu z okresem wyeksponowania na
rynku i dziataniami promocyjnymi niezbednymi do osiggniecia najlepszej ceny. Ponadto
sprzedajgcy moze dziata¢ pod presjg lub przymusem.

Wymuszong sprzedaz nieruchomosci dokonuije sie za posrednictwem Komornika, dziatajgcego
zgodnie z Ustawa o ,,Komornikach sadowych i egzekucji” (Dz.U.1997r. Nr 133 poz. 882).

Egzekucja z nieruchomosci nastepuje w trybie opisanym w Ustawie ,Kodeks Postepowania
Cywilnego” (Dz. U. 1964 Nr 43 poz.296). Komornik przeprowadzajgc egzekucje zobowigzany jest
miedzy innymi do:

1. Opisu i oszacowania nieruchomosci.
2. Obwieszczenia o licytacji, ktére wywiesza sie na okres jednego miesigca w budynku sgdu i

gminy oraz zamieszcza w poczytnym w danej migejscowosci dzienniku. Dodatkowo na wniosek i
koszt stron moze zarzgdzi¢ ogfoszenie w inny wskazany sposoéb.

3. Przeprowadza | licytacje z ceng wywotfawczg nie mniejszg niz 3/4 wartosci oszacowania.

4. Jezeli | licytacja nie doszta do skutku Komornik wyznacza Il licytacje z ceng wywotawczg rowng
2/3 wartosci oszacowania.

5. Jezeli w drugiej licytacji nieruchomo$¢ nie zostata sprzedana to postepowanie zawiesza sie
minimum na rok.

6. Jezeli wniosek o wszczecie nowej egzekucji ztozono przed uptywem trzech lat od daty drugiej
licytacji, komornik dokonuje drugiego oszacowania jedynie na wniosek wierzyciela lub dfuznika.

Z przedstawionej procedury wynika, ze wartos¢ nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej
zawiera sie powyzej 2/3 jej wartosci.
Zakres zmiennosci wartosci dla wymuszonej sprzedazy okreslono pomiedzy 0,66 a 0,80 wartoSci
oszacowania nieruchomosci.
W wyniku przeprowadzonej analizy rynku lokalnego obrotu nieruchomosciami komercyjnymi w
trybie wymuszonym okreslono warunki majace wptyw na wysokos¢ ceny nabycia:
1. Koniunktura na rynku nieruchomosci (uzalezniona od momentu cyklu koniunkturalnym, w
jakim znajduje sie gospodarka).
2. Aktywnosc¢ lokalnego rynku nieruchomosci (od iloSci transakcji zawieranych w danym
powiecie lub gminie).
3. Atrakcyjnosc¢ lokalizaciji.
4. Rodzaj nieruchomosci.
Opis szacowanej nieruchomosci w swietle wymienionych cech:
. Koniunktura na rynku nieruchomosci rolnych — $rednio korzystna
. Dostep do drogi — korzystny — nawierzchnia bitumiczna,
. Aktywnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci okreslono jako niska .

o Atrakcyjnosc lokalizacji okreslono jako S$rednig Dookota nieruchomosci przeptywa rzeka
Wiar. Teren wokot brzegow rzeki porosniete jest drzewostanem samosiejka. Dziatki potozone
sg na ptaskim terenie bez wyraznie zaznaczonych spadkéw, a deniwelacja wynosi tutaj okoto
3 do 4 metréw w skrajnych jego punktach

. Ekspozycja nieruchomosci — dziatka w sgsiedztwie drogi
. Rodzaj nieruchomosci — nieruchomosc rolna niezabudowana potozona w sgsiedztwie rzeki .

° Klasa bonitacji - pastwiska klasy Il i IV oraz grunty zadrzewione klasy lll, IV i V. Poziom
kultury rolnej szacowanej nieruchomos$ci jest niski

° Uzbrojenie brak. Najblizsze linia energetyczna, telefoniczna i gazowa ok. 1,2km w linii
prostej
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Biorgc pod uwage w/w atrybuty nieruchomosci wartosé nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy
okreslono na poziomie 0,7 wartosci wyszacowanej

o Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy prawa wiasnosci dziatki nr ew. 225/3 o pow. 2,2057ha
Werw = 69 700,00 zt x 0,70 = 48 790,00 zt
48 790,00 zt
stownie: czterdziesci osiem tysiecy siedemset dziewiecdziesigt ztotych
o Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy prawa wiasnosci dziatki nr ew. 225/4 o pow. 2,7503ha
Wrw =86 900,00 zt x 0,70 = 60 830,00 zt
60 830,00 zt
stownie: sze$édziesigt tysiecy osiemset trzydziesci ztotych
o Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy prawa wiasnosci dziatki nr ew. 225/5 o pow. 2,6407ha
Wrw = 83 450,00 zt x 0,70 =58 415,00 zt
58 420,00 zt

stownie: pie¢dziesigt osiem tysiecy czterysta dwadziescia ztotych
6. WNIOSKI KONCOWE

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci rolnych niezabudowanych, zlokalizowanych w
miejscowosci Trojca, gm. Ustrzyki Dolne, powiat bieszczadzki stanowigcych dziatki nr ew. 225/3,
225/4, 225/5 o tacznej pow. 7,5967ha, okreslona dla aktualnego sposobu uzytkowania, wynosi:
e Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci dziatki nr ew. 225/3 o pow. 2,2057ha
69 700,00 zt
stownie: sze$édziesigt dziewie¢ tysiecy siedemset ztotych
e Wartos$¢ rynkowa prawa wiasnosci dziatki nr ew. 225/4 o pow. 2,7503ha
86 900,00 zt
stownie: osiemdziesigt szes¢ tysiecy dziewiecset ztotych
o Warto$¢ rynkowa prawa witasnoéci dziatki nr ew. 225/5 o pow. 2,6407ha
83 450,00 2t
stownie: osiemdziesiat trzy tysigce czterysta piecdziesigt ztotych
Wartos¢é dla wymuszonej sprzedazy
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy prawa wiasnos$ci nieruchomosci rolnych niezabudowanych,
zlokalizowanych w miejscowosci Trojca, gm. Ustrzyki Dolne, powiat bieszczadzki stanowigcych
dziatki nr ew. 225/3, 225/4, 225/5 o tgcznej pow. 7,5967ha wynosi:
1. Wartosc¢ dla wymuszonej sprzedazy prawa wiasnosci dziatki nr ew. 225/3 o pow. 2,2057ha
48 790,00 zt
stownie: czterdziesci osiem tysiecy siedemset dziewiecdziesigt ztotych
2. Wartosc¢ dla wymuszonej sprzedazy prawa wtasnosci dziatki nr ew. 225/4 o pow. 2,7503ha
60 830,00 zt
stownie: szesédziesigt tysiecy osiemset trzydziesci ztotych
3. Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy prawa wtasnosci dziatki nr ew. 225/5 o pow. 2,6407ha
58 420,00 zt
stownie: pieédziesigt osiem tysiecy czterysta dwadzieScia ztotych
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Komentarz

Wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowej oszacowana zostata w oparciu o wiarygodne dane
pozyskane z aktéw notarialnych oraz przeprowadzong analize rynku lokalnego. Ostateczna
warto$¢ rynkowa odzwierciedla jej stan, cechy rynkowe oraz aktualnie ksztaltujgcy sie popyt oraz
podaz i stanowi najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do uzyskania na rynku lokalnym. Tak
okreslona warto$¢ rynkowa miesci sie w granicach cen (0,99 zt/m?— 4,60 zi/m? ) uzyskiwanych
przy sprzedazy dziatek w okolicy. Srednia zaktualizowana cena wynosi ok. 2,38 zt/m2.

Okreslona wartos¢ 3,16 z/m? jest zblizona do $redniej ceny wystepujacej na rynku.

Wartosé rynkowa praw do wskazanej nieruchomosci, stanowi najbardziej prawdopodobng cene,
jakg mozna uzyskac¢ za te nieruchomos$c¢, na normalnie funkcjonujgcym rynku. W tym celu powinny
by¢ spetnione wszystkie warunki poprawnie ustalanej ceny transakcyjnej, w szczegolnosci
odpowiedni czas i sposob prezentowania, eksponowania nieruchomosci na rynku.

Okreslajgc warto$¢ rynkowg wigzki praw do nieruchomosci, objetej przedmiotem i zakresem
niniejszego opracowania, uwzgledniono w szczegdlnosci: rodzaj wycenianych praw,
przeznaczenie przestrzenne, cechy rynkowe, majgce wptyw na wartos¢ prawa do nieruchomosci,
uwarunkowania urbanistyczne, mozliwosci inwestycyjne, klase bonitacji gleby oraz kulture rolna.

7. ZASTRZEZENIA | UWAGI

. Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami prawa,
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW), obejmujgcymi Krajowe Zasady Wyceny -
Podstawowe (KSWP), Krajowe Zasady Wyceny - Specjalistyczne (KSWS), Noty interpretacyjne (NI)
oraz Tymczasowe noty interpretacyjne (TNI), a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

. Niniejsze opracowanie sporzgdzone zostato tylko i wytgcznie dla Zamawiajgcego i dla celu
zwigzanego z upadtoscia PPM Klimawentex Sp. z 0.0. w upadtosci okreslonego w opracowaniu.
Wykorzystanie wyceny dla innego celu niz okreslony w opracowaniu oraz przez osoby trzecie jest
niedopuszczalne, przez autora nieprzewidziane i nie moze stanowi¢ podstawy ewentualnej
odpowiedzialnosci autora opracowania.

. Autor niniejszego opracowania wyraza zgode na udostepnienie kopii niniejszego opracowania
osobom trzecim lub wiascicielom / uzytkownikom / wtadajgcym nieruchomosci.

° Niniejsze opracowanie sporzgdzone zostato zgodnie z udzielonym zleceniem / z zawartg umowa.

. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzgdzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Operat
szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie w/w okresu, po potwierdzeniu jego aktualnosci
przez rzeczoznawce majgtkowego.

. Ustalenia stanu przedmiotu wyceny, tak prawnego jak i faktycznego, dotyczg daty, na ktérg
dokonano wyceny. Wszelkie zmiany, jakie mogty wystgpi¢ po tej dacie w stanie prawnym i faktycznym
przedmiotu wyceny, wymagac¢ beda odrebnej analizy oraz aktualizacji wyceny. Pdzniejsze
wykorzystanie wyceny w przypadku zmian na rynku nieruchomosci takze bedzie wymagato aktualizacji
wyceny.

. Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne przedmiotu wyceny, ktérych
nie mogt ustali¢ na podstawie informaciji uzyskanych od Zamawiajgcego lub w trakcie badania stanu
prawnego, na podstawie dostepnych dokumentow.

. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych wystepowania
nie mozna byto ustali¢ w trakcie ogledzin, ani na podstawie udostepnionej dokumentacji.

. Zakfada sie, ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majgce wptyw na
oszacowanie wartosci.

. Przeznaczenie planistyczne nieruchomo$ci przyjeto w dobrej wierze, na podstawie informacji
uzyskanych we wtasciwym Urzedzie Gminy .
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. Powierzchnie gruntu przyjeto zgodnie z danymi zawartymi w rejestrze gruntow.

. Wszystkie dane dotyczgce przedmiotu wyceny przyjeto w dobrej wierze, zaktadajgc ich zgodnosc¢
ze stanem rzeczywistym.

. PowyZsza wycena w szczegodlnosci nie moze by¢ traktowana, jako gwarancja sprzedazy lub
najmu / dzierzawy przedmiotu wyceny za oszacowang wartosé.

. Zadnego stwierdzenia zawartego w niniejszym opracowaniu nie nalezy traktowaé, jako rekojmi,
gwarancji lub zapewnienia dotyczacego przysztosci.

. Oszacowane wartosci mogg ulec zmianie na skutek zmiany poziomu cen, zmiany sposobu
uzytkowania, zmiany przepiséw, metodologii wyceny, itp.

° Zadaniem wykonawcy niniejszego opracowania nie byto przeprowadzenie badan, dotyczgcych
zanieczyszczen nieruchomosci.

. Autorowi opracowania nie przedstawiono badan geotechnicznych, ani srodowiskowych gruntu.
Przy szacowaniu wartosci rynkowej przyjeto zatozenie, ze nieruchomosci (grunty), objete przedmiotem i
zakresem niniejszego opracowania, sg wolne od jakichkolwiek zanieczyszczeh. Ewentualne koszty
usuniecia ukrytych zanieczyszczen gruntéw powinien oszacowac specjalista do spraw zwigzanych z
ochrong srodowiska.

. Zamieszczone w opracowaniu fragmenty map stuzg jedynie celom poglgdowym. Postuzyty one
pomocniczo w scharakteryzowaniu przedmiotu wyceny. Nie zostaty one wykorzystane w celach
komercyjnych.

. Oszacowane wartosci praw do nieruchomosci nie uwzgledniajg obcigzen hipotecznych
dotyczacych wskazanych nieruchomosci.

. Obliczenia wykonano w programie Excel

. Oszacowane wartosci nie zawierajg podatku VAT (wartosci netto).

Stan techniczny i uzytkowy nieruchomosci na dzieh ogtoszenia upadtosci .
Operat wykonano na dzien 27.07.2021r.
Poziom cen Il kwartatu 2021r.
Janow Lubelski 27.07.2021. Opracowat

©

ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna
Ocena ryzyka

Ksiega wieczysta

Wypis z rejestru gruntéw
Wyrys z mapy ewidencyjnej
Oc rzeczoznawcy
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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14.02.2021 EUKW - Prezentacja Ksiegi Wieczystej

MINISTERSTWO AAA
SPR/\WIH)I IWOSCI

Strona gtéwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA !
Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiggi stuza do jej identyfikacji.
Tres¢ ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczystej KS2E/00035137/7
Typ ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta VII ZAMIEJSCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA

W USTRZYKACH DOLNYCH USTRZYKI DOLNE
Data zapisania ksiegi wieczystej 2011-09-12

Data zamkniecia ksiegi wieczystej ---

Potozenie PODKARPACKIE, BIESZCZADZKI, USTRZYKI DOLNE, TROICA

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYINO - MONTAZOWE
KLIMAWENTEX SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

@ MINISTERSTWO A EUROrEISKA
i gt oz - R e

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNII EUROPEJSKIEJ W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO

Wersja 3.4.22.1, 14-04-2020

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/wyszukiwanieKW




14.02.2021 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |
\Nr podstawy wpisu H
Numer biezacy nieruchomosci 1 11 |
Dziatki ewidencyjne
Lp. 1. === Nr podstawy wpisu

Numer dziatki

225/3

1,4,5

Identyfikator dziatki

180108 5.0030.225/3

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 180108_5.0030, TROJCA

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)

Lp. 1. 1 ‘PODKARPACKIE, BIESZCZADZKI, USTRZYKI DOLNE, TROJCA

Sposdb korzystania

PS - PASTWISKA TRWALE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono dziatke, obszar) KS2E / 00018393 / 4, 2,2057 HA

Lp. 2.

Nr podstawy wpisu

Numer dziatki

225/4

1,4,5

Identyfikator dziatki

180108 5.0030.225/4

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 180108_5.0030, TROJCA

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos’c’)\Lp. 1. 1 \PODKARPACKIE, BIESZCZADZKI, USTRZYKI DOLNE, TROICA

Sposdb korzystania PS - PASTWISKA TRWALE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono dziatke, obszar) KS2E / 00018393 / 4, 2,7503 HA

Lp. 3. === Nr podstawy wpisu

Numer dziatki

225/5

1,4,5

Identyfikator dziatki

180108 5.0030.225/5

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 180108_5.0030, TROICA
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos’c’)\Lp. 1. 1 \PODKARPACKIE, BIESZCZADZKI, USTRZYKI DOLNE, TROICA
Sposdb korzystania PS - PASTWISKA TRWALE
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odfaczono dziatke, obszar) KS2E / 00018393 / 4, 2,6407 HA
\Nr podstawy wpisu H
Obszar catej nieruchomosci ‘7,5967 HA ‘1 ‘

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

1

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW GN.6621.691/11, 2011-07-15, STAROSTA BIESZCZADZKI, USTRZYKI DOLNE; 15
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS2E/00001457/11/001, 2011-08-11 10:44:15, 2011-09-12-14.02.03.717132, NIE, 3-6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

4 'WYPIS Z REJESTRU GRUNTéW, 2018-07-24, STAROSTA BIESZCZADZKI, USTRZYKI DOLNE; 35
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS2E/00001304/18/001, 2018-07-26 13:51:00, 2018-07-30-13.08.45.966590, TAK, 33-34
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)
5 WYKAZ ZMIAN DANYCH EWIDENCYJINYCH DOTYCZACYCH DZIALKI P.1801.2017.728, 2017-12-15, STAROSTA BIESZCZADZKI, USTRZYKI DOLNE; 36

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS2E/00001304/18/001, 2018-07-26 13:51:00, 2018-07-30-13.08.45.966590, TAK, 33-34
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

11



14.02.2021 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk



14.02.2021 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 Dziat IV |
DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp. 1. | --- Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ 2
: . PP Lp. 1. 1 1/1 ---
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (Nazwa, PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYINO - MONTAipWE KLIMAWENTEX SPOLKA Z
siedziba, REGON) OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, RZESZOW, 00803251900000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

2 UMOWA SPRZEDAZY, 7468/2011, 2011-08-09, BOHDAN ROJOWSKI, RZESZOW; 4-6

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS2E/00001457/11/001, 2011-08-11 10:44:15, 2011-09-12-14.02.03.717132, NIE, 3-6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)

[Powrst]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

11




14.02.2021 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

11



14.02.2021 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1. | --- Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) ‘1 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia) \HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta 500000,00 (PIECSET TYSIECY 00/100) Z&

WSZELKIE ROSZCZENIA WYNIKAJACE Z UMOWY SPRZEDAZY (RAMOWEJ) NR
1/K/18 (UMOWY O WSPOLPRACE) ZAWARTE] DNIA 08.03.2018 R. W
TARNOWIE PODGORNYM, POMIEDZY PRZEDSIEBIORSTWEM PRODUKCYINO-
MONTAZOWYM KLIMAWENTEX SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE, A SPOLKA SWEGON
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOW'IEDZIALNOéCIA Z SIEDZIBA W ,
MIEJSCOWOSCI TARNOWO PODGORNE, CELEM ZABEZPIECZENIA PLATNOSCI
NALEZNYCH SPOLCE SWEGON SPOLKA Z OGRANICZONA

Lp. 1. 1 ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W MIEJSCOWOSCI TARNOWO PODGORNE
WYNAGRODZENIA ZA REALIZACJE ZAMOWIEN ZLOZONYCH PRZEZ SPOLKE
PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYINO-MONTAZOWE KLIMAWENTEX SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W RZESZOWIE WRAZ Z
USTALONYMI ODSETKAMI, ODSETKAMI ZA ZWtOKE, ODSETKAMI
USTAWOWYMI, KOSZTAMI DOCHODZENIA ROSZCZEN, PRZYZNANYMI
KOSZTAMI SADOWYMI, KOSZTAMI ZASTEPSTWA PROCESOWEGO.,
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI REP. A NR 367/2018 Z DNIA
22.03.2018 R.

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé,
stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng

lp. 1 SWEGON SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOéCIA, TARNOWO

(nazwa, siedziba, REGON, KRS) P & PODGORNE, 632031333, 0000106255
Lp. 2. | --- Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) ‘2 7
Rodzaj hipoteki (roszczenia) \HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta ;zB 437,06 (PIECSET TRZYNASCIE TYSIECY CZTERYSTA TRZYDZIESCI SIEDEM 06/100)
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé) \Lp. 1. 2 \NALEZNOéCI WYNIKAJACE Z NAKAZU ZAPLATY.
Inne informacie NALEZNOSC GLOWNA 328.735,27 Zt, ODSETKI OD DNIA ZtOZENIA WNIOSKU 2.229,10

) Zk, KOSZTY POSTEPOWANIA 11.327,00 Zt, DALSZE ODSETKI 171.145,69 Zt.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng ‘Lp. 1. ‘FRAPOL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, KRAKOW, 003897769,

(nazwa, siedziba, REGON, KRS) 0000035090

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

3 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 2441/2018, 2018-03-22, KRZYSZTOF KOPEC, LANCUT; 26-28

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS2E/00000501/18/001, 2018-03-22 10:49:00, 2018-03-28-10.38.43.192186, NIE, 23-25

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

7 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM, IX GNC 171/20, 2020-02-27, SAD OKREGOWY W KRAKOWIE, KRAKOW; 68

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS2E/00000628/20/001, 2020-05-18 09:30:00, 2020-05-25-10.19.42.430061, NIE, 58-59

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

11



@\

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

NR 1017628800

BN Okres ubezpieczenia: od 28.02.2021 r. do 27.02.2022 .

Ubezpieczajacy:

E-mail: Klient odmowit

WYCENY MAJATKOWE "XSIOR" MAREK STASZOWSKI
Adres korespondencyjny: GEN. WLADYSEAWA SIKORSKIEGO 3, 23-300 JANOW LUBELSKI
Telefon: +48691123029

REGON: 830211355

Ubezpieczony:
E-mail: Klient odmowit

WYCENY MAJATKOWE "XSIOR" MAREK STASZOWSKI
Telefon: +48691123029

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego
»

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogtoszonego
po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

25 000 EUR| 25 000 EUR

przez NBP

Sktadka taczna: 140,44 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 140,44
Termin platnosc 01.03.2021

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

71 1240 6960 3014 0110 0162 6229
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1017628800

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy cbowigzkowego ubezpieczenia ma Zastosowane:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2012 r. w sprawie ocbowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedziainosd cywilne] przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnost
w zakresie Zynnosd rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 803).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubszpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacjg, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em informacjg o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

4. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przysiugujg podmiotowi danych, informacie o niezbednosd podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacie
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

5. @ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkow komunikacii
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

6. 1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem poiaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

7. @ * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktdw ubezpieczeniowych |
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

8. @ * Wyrazam zgode na udostgpnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktow ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

1017628800/pc:100000320991192/BE20  PIN: 5233

Powszechny Zaklad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
kapital zaktadowy: 86 352 300 zi wpiacony W caloéci, al. Jana Pawia I 24, 00-133 Warszawa,
|_ DSPO(‘JA/ZIG1_02/20210224.1846/proddppu01-228685684.3/FILE/pc: 100000320991192

XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

ol

& * Wyrazam zgode na przesytanie informadji i dokumentow, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktorych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktore majg zwigzek z wnioskowang lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkow komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
ktowych, zobowigzuje si¢ Inia¢ moje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywac
informacje za posrednictwem srodkow komunikacji elektronicznej.
10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosc z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie 2gody przed jej wycofaniem.

* & w polu oznacza zgode

Peine nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczer Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla 11 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen na Zycie Spotka Akcyjna, al.
Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spolka Akcyjna, al. Jana Pawia I1 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spélka Akcyjna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna, ul. topuszanska 380,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczen Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa,

pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfq operatora)
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
ienia dodatk do ok ...' g "r' zenia
p: sci cywilnej przedsigbiorcy pr dzacego dziatalnosé w
zakresie czynnosci wa majatk g
1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej
klienta.
2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze byc zlozona w formie:

1) pisemnej — osobiscie albo przesylka pocztowg w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) ustnej — telefonicznie na przyktad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej mowa w ust.1;

3) elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypetniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4, W szczegolnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa

w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktora zlozyta reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktorej:

1) wyjaénia przyczyne opéinienia;

2) wskazuje okolicznoéci, ktdre muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczyc 60 dni od dnia otrzymania

Post

r ji, skargi lub
5. Odpowiedz PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je zlozyta, w postaci papierowej lub za pomocg innego trwalego nosnika
informacji, z tym, ze odpowiedz mozna dostarczy¢ pocztg elektroniczng wylacznie na
whiosek osoby, ktdra ztozyta te reklamacjg, skarge Iub zazalenie.
6. Osobie fizycznej, ktdra zlozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:
1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;
2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.
7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktore s3 wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji

ubezpieczen.

9, PZU SA przewiduje mozliwo$¢ pozasadowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wtasciwym dla PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sig 0 pomoc do Migjskich
i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzysta¢ z pozasgdowego sposobu rozstrzygania sporow i zlozy¢ skargg za
posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska, Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14, PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.,

Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowiazkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wlasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowej

jest nastepujgcy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpleczonemu OWU, ktére majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktore]j okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawic dowdd wykonania
tej powinnosci.

Potwierdzam dane kontaktowe

WYCENY MAJATKOWE "XSIOR" MAREK STASZOWSKI
E-mail: Klient odmowit

Telefon: +48691123029

Data zawarcia umowy: 24.02.2021 r,

Oéwiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia speinia moje wymagania | potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci skiadki jaka jestem sklonny/a zaplaci¢. Zawieram jg w wyniku mojej Swiadome;j
decyzji.

2|

Pieczec i podpis ubezpieczajacego

WYCENY MAJATKOWE "XSIOR" MAREK STASZOWSKi I
Ubezpieczajacy Pieczec | podpis ubezpieczajacego do polisy

788548

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1017628800/pc:100000320991192/BE20  PIN: 5233

(801102102 pzu.pl
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1022898397

Niniejszy dokument jest potwierdzeniem zakresu ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej od dnia 18.11.2020 r.

[N Okres ubezpieczenia: od 08.09.2020 r. do 07.09.2021 r.

Ubezpieczajacy: BIURO WYCEN MAJATKOWYCH AGNIESZKA STASZOWSKA-PAS

Adres siedziby: SZALAY GROELE 3, 39-200 DEBICA
E-mail: Klient odmowit

REGON: 180899400
Telefon: +48607347744

Adres siedziby: SZALAY GROELE 3, 39-200 DEBICA
-mail: Klient odmaowit

Eubezpieczony: BIURO WYCEN MAJATKOWYCH AGNIESZKA STASZOWSKA-PAS

REGON: 180899400
Telefon: +48607347744 -

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek | Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe

Odpowiedzialno¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

(klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

224 500 PLN| 224 500 PLN

Skladka tgczna: 693,55 PLN

Kwota w PLN
Termin pfatnosci

548,97
01.12.2020

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki
80 1240 6960 3014 0110 1741 5145
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1022898397

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$¢
w zakresie czynnoéci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

Komunikacyjnych.
2. Do umowy ubezpieczenia dobrowolnego maja zastosowanie ogdlne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnoci cywilnej zawodowej ustalone uchwatg nr UZ/211/2016
z dnia 7 czerwca 2016 r. ze zmianami ustalonymi uchwatg nr UZ/215/2018 z dnia 6
lipca 2018 r.

Postanowienia dodatkowe
Ubezpieczenie obowigzkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaptaty dodatkowej sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osob, za ktore ponosi on odpowiedzialnos¢, zwrotu

wyptaconego, z tytutu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem niniejszej umowy otrzymatem ogdlne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej oraz Dokument zawierajacy
informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2, Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

3. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

4. ¥ * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za po$rednictwem potaczen gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

5. Oéwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

6. @ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem érodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

7. ™ * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi treci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

8. 1 * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktdrych mowa

1022898397/pc:100000301750741/BE20  PIN: 5059

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,

kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl,
| DSPOCZA/19GI2_01/20201120.0929/proddppu07-142181577.3/F1LElpc1100000301750741

w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowang lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazujg sie uaktualnia¢ moje dane, dzigki ktorym bede otrzymywad
informacje za poérednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

9, & * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencii lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

10. W zakresie, w jakim podstawq przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgodg mozna odwota¢ w kazdym czasie W
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* 1 w polu oznacza zgode

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpiecze na Zycie Spétka Akcyjna, al.
Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne

XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora)
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PZU Spotka Akcyjna, al. Jana pawta II 24, 00-133 Warszawa; TFL PZU SA - Towarzystwo Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akeyjna, ul. Grzybowska 53/57,
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; 00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdika Akcyjna, ul. kopuszariska 38D,
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PZU 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaktad
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU Ubezpieczen Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.

CO SA - PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej pr iebiorcy prowadzacego dziatalnosé w

zakresie czynnoéci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze by¢ ztozona w formie:

1) pisemnej — osobiscie albo przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) ustnej - telefonicznie na przyktad dzwonigc pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej mowa w ust.1;

3) elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypetniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge Iub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4, W szczeg6inie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktéra zlozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacjg, w ktérej:

1) wyjaénia przyczyne opdznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktdre musza zosta¢ ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okreéla przewidywany termin rozpatrzenia reklamadji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5, Odpowiedz PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je ztozyta, w postaci papierowej lub za pomocg innego trwatego nosnika
informacji, z tym, ze odpowiedz mozna dostarczy¢ poczta elektroniczng wytacznie na
whiosek osoby, ktéra ziozyta te reklamacjg, skarge lub zazalenie.

6. Osobie fizycznej, ktdra zlozyla reklamacig przystuguje prawo whniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacii;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na tg reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sq przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktdre s whaéciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz W ustawie o dystrybucji

Potwierdzam dane kontaktowe

BIURO WYCEN MAJATKOWYCH AGNIESZKA STASZOWSKA-PAS
E-mail: Klient odmowit

Telefon: +48607347744

Data wystawienia dokumentu: 17.11.2020 r.
Data zawarcia umowy ubezpieczenia dobrowolnego: 17.11.2020 r.
Data zawarcia umowy ubezpieczenia obowigzkowego: 02.09.2020 r.

Oéwiadczam, e niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki jaka jestem skionny/a zaptaci¢. Zawier

decyzji.
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Piecze i podpis ubezpieczajacego

BIURO WYCEN MAJATKOWYCH AGNIESZKA

STASZOWSKA-PAS J | ﬂOLDbOQ(L‘p (;5&

ubezpieczen.

9. PZU SA przewiduje mozliwo$¢ pozasadowego rozwigzywania Sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiaéciwym dla PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrocenia sie o pomoc do Migjskich
i Powiatowych Rzecznikow Konsumenta.

12, W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzysta¢ z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporéw i ztozy¢ skarge za
poérednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporow (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r, — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13, Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14, PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, whasciwym dia PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, W ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

jaw wyniku mojej $wiadome;j
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Ubezpieczajgcy Pie?zéé i podpis ubezpieczajacego do polisy

1022898397/pc:100000301750741/BE20  PIN: 5059

(801102102 pzu.pl

PieczeC i podpis przedstawiciela®PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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