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I.CZESC OGOLNA

L1.PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem niniejszej wyceny jest okreslenie aktualnej wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowe] niezabudowanej potozonej w Krzemienicy Gmina Gawluszowice
wojewddztwo podkarpackie, sktadajacej sig z dziatek oznaczonych numerami :

282 o powierzchni 0,26 ha

310 o powierzchni 0,3486 ha

280 o powierzchni 0,27 ha

308 o powierzchni 0,38 ha

498 o powierzchni 1,0901 ha

312 o powierzchni 0,94 ha

Dla wycenianej nieruchomosci urzadzona jest ksigga wieczysta nr TB1M/00020815/7
prowadzona przez Sad Rejonowy w Mieleu Wydziat Ksigg Wieczystych.
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L2.CEL WYCENY

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosei rynkowej przedmiotu wyceny na potrzeby
sprzedazy w drodze licytacji komornicze;.

L3.PODSTAWY FORMALNE I PRAWNE WYCENY

1.3.1.Podstawy formalne

Podstawe formalna stanowi Postanowienie Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w
Mielcu — sygn.akt. Km 1169/20

1.3.2.Podstawy materialno-prawne

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku ¢ gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity
Dz.U.z 2020 roku poz.65)

¢ Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz.U.Nr.207 poz.2109 z 2004
roku)

» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2011 roku zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U Nr 165 22011
roku poz.985)

¢ Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych 1 hipotece ( Dz.U.Nr.124, poz.1361
z 2001 roku z pdzniejszymi zmianami)

¢ Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz.U.Nr.16 poz.93 z pdzniejszymi
zZmianami) ‘

*  Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016r. w sprawie szczegbltowego
sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (poz.1263)
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1.3.3.Podstawy metodologiczne

* Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) — zalecane do stosowania przez PFSRM

* Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych ~ wyd. przez Polskg Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych — jako noty interpretacyjne

* Wycena nieruchomosci — wydanie polskie PESRM w Warszawie

* Nieruchomodci a rynek — Ewa Kucharska-Stasiak Wydawnictwo Naukowe PWN

* Metodyka okre$lania wartosci rynkowej nieruchomosci - pod redakcja Sabiny Zrébek Olsztyn

* Wycena Nieruchomosci i przedsigbiorstw — Mieczystaw Prystupa — Warszawa 2014r.

1.3.4.Zrédla danych merytorycznych

* Wyrys z mapy ewidencyjnej

* Wypis z rejestru gruntow

* Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

* Ogledziny wyceniane] nieruchomosci w dniu 15 wrzesien 2020 roku
* Informacje uzyskane od zamawiajacego wycene

* Informacje uzyskane droga samodzielnego gromadzenia danych

1.4.DATY ISTOTNE DLA WYCENY

Data sporzadzenia wyceny - 03 pazdziernik 2020 rok

Data na ktéra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny —~ 03 pazdziernik 2020 rok

Data na ktéra uwzgledniono w wycenie przedmiot wyceny — 03 pazdziernik 2020 rok
Data dokonania ogledzin nieruchomosci — 15 wrzesiefi 2020 rok

L5.STAN PRZEDMIOTU WYCENY

1.5.1.8tan prawny

Dzialki nr 282, 310, 280, 308, 498 i 312 potozone w Krzemienicy objete sa ksiega wieczysta nr
TBI1IM/00020815/7 prowadzong przez Sad Rejonowy w Mielcu | stanowia wlasnosé Mariusza
Gaj.

W dziale III — ,,prawa, roszczenia i ograniczenia” — wpisano :

Ostrzezenie : ostrzezenie 0 wszczeciu postgpowania egzekucyjnego z nieruchomosci objetej
niniejsza ksiega wieczysta w sprawie egzekucyjnej Km 1169/20, prowadzonej z wniosku
wierzyciela : Bogdan Rzeszutek przeciwko dtuznikowi : Mariuszowi Gaj.

W dziale IV-,, hipoteka ,, — wpisano hipoteke umowna taczng w kwocie 65000,00 ztotych
stownie : szesédziesiat pieé tysiecy zlotych, na rzecz ,,SOKOL” Spétka Akcyjna Sokotow
Podlaski.

1.5.2.Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Z dniem 31 grudnia 2003 roku na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80 poz.717) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gawluszowice stracii swa waznosc.

Zgodnie z art.154 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku braku planu



miejscowego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

tub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednia sie faktyczny sposéb

uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie z obowiazujacymi ustaleniami Studium Uwarunkowas i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Gawhuszowice uchwalonego przez Radg Gminy Gawluszowice Uchwata

Nr XXVIII/103/97 z dnia 08 grudnia 1997 roku :

- dziatki nr 282 1 280 potozone sg w terenach gruntéw rolnych - RR

- dziatka nr 310 polozona jest w terenach oznaczonych jako RL — dolesienia

-dziatka nr 498 potozona jest w terenach gruntéw rolnych RR i dolesienia RL

- dziatka nr 312 polozona jest w terenach oznaczonych jako RL — dolesienia, RR — grunty rolne
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej

- dziatka nr 308 potozona jest w terenach oznaczonych jako RL dolesienia i lasach Ls

1.6.SPOSOB WYCENY

1.6.1.Wskazanie rodzaju okreslanej wartosei

Ze wzgledu na cel sporzadzenia wyceny oraz charakter wycenianej nieruchomosci za podstawe

przyjeto Wartos¢ Rynkowa dla Aktualnego Sposobu Uzytkowania , ktGra oznacza wartogé

odzwierciedlajaca mozliwe, perspektywiczne wykorzystanie obiektu jako tereny rolne,

zakrzaczone i lesne. Oszacowana warto$¢ rynkowa stanowi naj bardziej prawdopodobng ceng

mozliwg do uzyskania w warunkach lokatnego rynku , przy zatozeniach :

- Strony umowy sg od siebie niezalezne i przy ustalaniu ceny kupna-sprzedazy nie kierujg sie
szczegOlnymi motywami i nie dzialajg w sytuacji przymusowej

- Sg $wiadome istotnych okolicznosci majacych wptyw na warto$é nieruchomosci

- Uplynat czas niezbednego wyeksponowania obiektu na rynku

Wartos¢ rynkowa wycenianych dziatek okreslono przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego ,
metody korygowania ceny $redniej.

Na terenie gmin w ostatnim okresie zanotowano kilka transakeji kupna — sprzedazy nieruchomosci
o podobnym przeznaczeniu, potozeniu oraz ksztatcie.

Biorgce pod uwage obecny charakter , przeznaczenie oraz funkeje nieruchomosei , ktére nie ulegna
zmianie , a takze lokalny rynek - zastosowano powyzsze podejscie.

Wyboru podejscia i metody szacowania dokonano na podstawie :

* art.154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1987 roku o gospodarce nieruchomosciami

* paragrafu 3 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego

Ponadto ilo$¢ zebranych danych i ich wiarygodnoé¢ umozliwia zastosowanie w/w podejscia
poréwnawczego.

Definicjg wartosci rynkowej przyjeto wedtug art. 151 ust.1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami :

Wartosé rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé
za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych miedzy kupujaeym a
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sprzedajqcym, kidrzy majq stanowezy zamiar zawarcia umowy, dzialajq z rozeznaniem i postepujq
rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowe;.

1.6.2.0pis lokalnego rynku nieruchomosci

Dla potrzeb wyceny okreslono :

» rynek prawa wilasnosci dziatek niezabudowanych, przeznaczonych pod uprawy rolne, dziatek
zadrzewionych i zakrzaczonych

e tereny wojewddztwa podkarpackiego

o okres badania rynku : od stycznia 2018 roku do lipca 2019 roku

W wyniku analizy rynku stwierdzono :

e ceny nieruchomosci gruntowych na badanym rynku lokalnym w okresie jego monitorowania
nie wykazujg tendencji wzrostowej jak tez malejacej

» przecietne ceny dla dziatek niezabudowanych, stanowiacych tereny leéne oraz tereny
zakrzaczone 1 czg$ciowo grunty rolne na lokalnym rynku ksztattujg sie w przedziale 17000,00
do 22000,00 ztotych za lha, w zaleznosci od lokalizacji, ksztattu, powierzchni, dojazdu i
bonitacji.

» przecigine ceny dla dzialek stanowiacych tereny rolne ksztattuja sie w przedziale od 10000,00

do 17600,00 ztotych za 1 hektar, w zaleznosci od lokalizacji, klasy bonitacyjnej, dojazdu,
ksztattu,

£6.3.0pis przyjetego podejscia poréwnawczego

Podejscie pordwnawceze stosuje si¢ przy ustalaniu wartodci nieruchomosei pojawiajacych sie na
rynku stosunkowo czesto.
Metoda skorygowanej ceny $redniej polega na okresleniu wartosci rynkowej wycenianej
nieruchomodci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych
przyjetych do pordwnarn , ktdre to nieruchomosei byly przedmiotem transakcji sprzedazy.
Procedura postepowania :
» Okreslenie rynku lokalnego , na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomo$¢ , poprzez ustalenie
rodzaju , obszaru i okresu badania cen transakcyjnych
» Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych
» Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych
» Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej i cenie minimalnej
» Okreslenie ceny sredniej ze zbioru transakeji przyjetych do poréwnan
» Okreslenie zakresu sumy wspétczynnikdw korygujacych jako : Cmin/Csr i Cmax/Csr
» Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedhig formuty:
n
Wr = CérZ Ui
I=1
Gdzie :
Ui - wielkos¢ i-tego wspotezynnika odzwierciedlajacego wptyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci
n - liczba wspdlczynnikow odpowiadajgca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych
nieruchomosci
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II. CZESC SZCZEGOLOWA

IL.1.OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

LOKALIZACJA
Nieruchomosé usytuowana jest w sasiedztwie dziatek niezabudowanych, zalesionych

i zakrzaczonych. W dalszej odleglosdci znajduja sie zabudowania mieszkaniowe.
Potozenie nieruchomosei okresla sig jako korzystne.

STAN ZAGOSPODAROWANIA ORAZ KSZTAET

Dziatka nr 282 posiada ksztalt regularny. Sklasyfikowana jest jako PsV-0,06 hai RV — 0,20 ha.
Dziatka nie posiada prawnie zapewnionego dojazdu. W obecnym okresie uzytkowana jest rolniczo.
Dziatka nr 310 posiada ksztalt regulany. Na czesci dziatki wystgpuja samosiejki drzew.Dziatka
sklasyfikowana jest jako Lzr-PsV — 0,1540ha, 1.V — 0,0476ha, RIVb — 0,132%ha i W-RIVb —
0,0141 ha.Dziatka nie posiada prawnie zapewnionego dojazdu.

Dziatka nr 280 posiada ksztatt regulany.Sklasyfikowana jest jako Psv-0,06 ha i RV-0,21
ha.Dziatka uzytkowana jest roiniczo.Nie posiada prawnie zapewnionego dojazdu.

Dziatka nr 308 posiada ksztait regulamy, wydtuzony.Sklasyfikowana jest jako LsV — 0,18ha,
LsVI-0,18ha i Lzr-PsVI — 0,02 ha.Na dzialce wystepuje las mieszany w wieku okoto 50 lat : deby,
sosna, akacja, osika.Dojazd droga asfaltowa.

Dziatka nr 498 posiada ksztatt wydhuzony.Sklasyfikowana jest jako LsV- 0,415%ha, LV - 0,0232
ha, RIVa ~0,2198ha, RIVb — 0,3814ha, RV-0,0411ha i W-RIVb —~ 0,0087 ha.Dziatka w czedci
zadrzewiona : sosna w wieku 20 lat, w ezesci uzytkowana rolniczo.Dojazd do dziatki bezposrednio
z drogi utwardzonej.

Dziatka nr 312 posiada ksztalt wydtuzony.Sklasyfikowana jest jako Lzr-PsV —0,13ha, Lzr-PsVI -
0,27 ha, LV- 0,03ha, RIVb — 0,22ha, RV-0,06ha, RVI - 0,22ha i W-RIVb — 0,01 ha.Dojazd do
dziatki drogg uwardzong. Dziatka w cze$ci zadrzewiona samosiejkami drzew.

I1.2.0KRESLENIE AKTUALNEJ WARTOSCI RYNKOWEJ WYCENIANEJ
NIERUCHOMOSCI

Obiekty poréwnawcze : tereny rolne

Lp. |Lokalizacja Data Powierzchnia |Cena trans.
Transakeji [ha] [ z1/ha ]
1. |Wola Zdakowska 11.08.2020r. 0,8703 13788,35
2. | Krzemienica 09.09.2010r. 1,04 10000,00
3. |Krzemienica 21.03.2010r. 1,68 13095,24
4. |Krzemienica 25.02.2019:. 0,56 16062,50
5. |Miodochéw 21.01.2019r. 0,57 14035,09
6. {Orlow 30.01.2016r. 0,47 12765,96
7. |Borowa 28.07.2020r. 0,2898 13802,62




-

8. | Gorki 28.07.2020r. 0,29 13793,10
9. | Gorki 07.06.2020r. 0,36 13888.89
10. | Gawluszowice 27.03.2019r. 0,58 13793,10
11. | Wola Zdakowska 21.09.2019r. 0,2998 15010,00
12. |Kliszow 20.05.2019r. 1,25 17600,00

OPIS DZIALKI O CENIE MINIMALNEJ

Dziatka o powierzchni 1,04ha potozona w Krzemienicy
Przeznaczenie : tereny rolne

Ksztalt : regularny, wydiuzony

Dojazd : droga gruntowa

Przewazajaca klasa bonitacyjna : rola klasy V
Otoczenie : tereny upraw rolnych

OPIS DZIALKI O CENIE MAKSYMALNEJ

Dziatka o powierzchni 1,25ha potozona w Kliszowie
Przeznaczenie : tereny rolne

Ksztalt : regularny, wydtuzony

Dojazd droga gruntowa

Przewazajaca klasa bonitacyjna : rola klasy IVb1 RV 1 VI
Otoczenie : tereny upraw rolnych

Ceny :

Cena érednia - 13 969,57 ztotych/ha
Cena minimalna - 10 000,00 ztotych/ha
Cena maksymalna - 17 600,00 ztotych/ha
Dolna granica wspotczynnikéw korygujacych . 0,716
Goéma granica wspotczynnikdw korygujacych ;1,260

Tabela Nr 1 - Wplyw poszczegéinych atrybutéw na wartos¢ dziatki

Lp. ATRYBUTY % udzial w wartosci
1. Klasa bonitacyjna 35,00
2. Lokalizacja 25,00
3. Dostepnosé komunikacyjna 15,00
4, Ksztatt 15,00
5. Otoczenie 10,00
X RAZEM. 100,00




Tabela Nr 2 - Opis rodzaju ezynnikéw majacych wplyw na warto$é rynkowsg dzialki

.. 1.Klasa l.)d'nitacyjna

Korzystn-a

| Przewéiajapa klasa od II do I-H.

Srednia Przewazajgca klasa IV
Niekorzystna Klasa od V do V11 nieuzytki
2.Lokalizacja Korzystna Dziatka potozona w odleglosci do 4 km od
centrum wsi , w sgsiedztwie zabudowan
mieszkalnych
Srednia Dziatka potozona w odleglosci powyzej 4 km
od centrum wsi w sgsiedztwie terendw rolnych
Niekorzystna Dziatka potozona na obrzezach wsi
3.Dostepnosé Korzystna Dojazd droga utwardzona
komunikacyjna Srednia Dojazd droga gruntowa
Niekorzystna Brak prawnie zapewnionego dojazdu
4 Ksztalt Korzystny Dziatka o ksztalcie zblizonym do kwadratu
Sredni Dziatka o ksztalcie prostokata , wydhuzony
Niekorzystny Dziatka o ksztalcie nieregularnym
5.0toczenie Korzystne Tereny upraw rolnych, w niewielkiej
odlegtosci tereny zabudowane
Srednie Tereny upraw rolnych
Niekorzystne Nieuzytki , tereny zakrzaczone, wody, w

dalszej odlegtosci tereny zabudowane

W oparciu 0 zamieszczone wyzej cechy rynkowe , wyceniang nieruchomo$¢ scharakteryzowano

W nastgpujacy sposob :

- Klasa bonitacyjna
- Lokalizacja

- Dostepnos¢ komunikacyjna

- Ksztalt
- Otoczenie

niekorzystna
korzystna
niekorzystna

korzystny
korzystne

Tabela nr 3 - Okreslenie wysoko$ci wspélezynnikow

Lp. ATRYBUTY Udzial cechy w ZAKRES Wartosci
przedziale (waga| wspélezynnikow | wspélezynnikéw
cechy) [%] korygujacych

1. Klasa bonitacyina 35,0 0,251 - 0,441 0,251
2. Lokalizacja 25,0 0,179 - 0,315 0,315




3. Dostgpnosé 15,0 0,107 - 0,189 0,107
Komunikacyjna
Ksztatt 15,0 0,107 - 0,189 0,189
3. Otoczenie 10,0 0,072 - 0,126 0,126
X RAZEM 100,00 0,716 - 1,260 0,988

Cena $rednia 1Tha wynosi : 13 969,57 zlotych
Skorygowana cena lha wynosi : 13 969,57 z%otych x 0,988 = 13 801,94 zlotych

Przyjéto-dla wyteniane;j - dziatki warto$é w przeliczeniuna 1ha : 13 801,94-zlotych

Aktualna wartodé rynkowa niezabudowanej dziatki nr 282 o powierzchni 0,26 ha polozonej w
Krzemienicy, wedtug cen na dzien sporzadzenia wyceny wynosi: 3 589,00 zlotych
slownie : trzy tysigce pieéset osiemdziesiat dziewie¢ zlotych

Obiekty poréwnawecze : tereny sklasyfikowane jako tereny rolne, zakrzaczone i zadrzewione

Lp. |Lokalizacja Data Powierzchnia |Cena trans.
Transakeji [ha] [zV/ha ]
1. | Wola Zdakowska 21.03.2019r. 1,5719 12723,45
2. |Miodochow 14.03.2019r. 1,63 15337,42
3. | Wylow 22.07.2020r. 1,76 16477,27
4. |Podole 03.07.2020r. 0,41 17073,17
5. |Blonie 29.05.2020r. 0,74 17567,56
6. |Tuszyma 17.06.2020r. 0,1257 15910,90
7. | Dobrynin 05.05.2020r. 1,1307 22110,20
8. |Kaweczyn 07.02.2020r. 0,45 20000,00
9. Jaslany 07.05.2019r. 0,60 19166,67
10. | Wojkdw 02.07.2020r. 0,3591 16159,50
11. |Partynia 22.07.2020r. 1,70 19411,76

OPIS DZIALK] O CENIE MAKSYMALNEJ

Dziatka o powierzchni 1,1307ha potozona w Dobryninie
Przeznaczenie : grunty zadrzewione, zakrzaczone i w czgsci tereny rolne

Ksztalt : wydtuzony

Przewazajaca klasa bonitacyjna : las klasy V
Otoczenie : tereny rolne i zadrzewione

Dojazd : droga gruntowa

Zadrzewienie : samosiejki drzew, sosna, pojedynczy dab, osika w wieku okoto 40 lat, bez



prowadzonej gospodarki lesnej

OPIS DZIALKI O CENIE MINIMALNEJ

Dziatka o powierzchni 1,571%ha potozona w Woli Zdakowskiej
Przeznaczenie : tereny zadrzewione, zakrzaczone, tereny rolne
Ksztalt : regularny, wydtuzony

Przewazajaca klasa bonitacyjna : las klasy V

Otoczenie : tereny rolne, zakrzaczone i pojedyncze zadrzewienia
Dojazd : droga gruntowa

Zadrzewienie : sosna, brzoza, olcha w wieku okoto 20 lat

Ceny :

Cena $rednia - 17 448,90 zlotych/ha
Cena minimalna - 12 723,45 Ziotych/ha
Cena maksymalna - 22 110,20 ztotych/ha
Dolna granica wspétczynnikéw korygujacych 1 0,729
Gorna granica wspotczynnikow korygujacych : 1,267

Tabela Nr 1 - Wplyw poszczegélnych atrybutéw na wartosé dzialki

Lp. ATRYBUTY % udzial w warto$ci
1 Klasa bonitacyjna 35,00
2 Lokalizacja ' 25,00
3. Dostepnosé¢ komunikacyjna 15,00
4, Ksztalt 15,00
5 Otoczenie 10,00
X RAZEM. 100,00

Tabela Nr 2 - Opis rodzaju czynnikéw majacych wplyw na wartos¢ rynkowa dzialki

1.Klasa bonitacyjna Korzystna Przewazajgca klasa od 11 do III lub w nizszej
klasie przy zadrzewieniu czesci dziatki
drzewami w wieku powyze) 40 lat

Srednia Przewazajaca klasa IV lub Vi VI tereny lesne i
zakrzaczone
Niekorzystna Klasa od V do VI i nieuzytki
2.Lokalizacja Korzystna Dziatka potozona w odlegtodci do 4 km od

(o
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centrum wsi
Srednia Dziatka polozona w odleglosci powyzej 4 km
od centrum wsti
Niekorzystna Dziatka potozona na obrzezach wsi
3.Dostgpnosc¢ Korzystna Dojazd droga gruntowsa o szeroko$ci powyzej
komunikacyjna 3m
Srednia Dojazd drogg gruntowsg ponizej 3m
Niekorzystna Brak prawnie zapewnionego dojazdu
4 Ksztalt Korzystny Dziatka o ksztalcie zblizonym do kwadratu ub
wydtuzona o ksztatcie umozliwiajacym
prowadzenie prawidtowych zabiegéw
uprawowych
Sredni Dziatka o ksztalcie wydtuzonego prostokata o
szerokosci uniemozliwiajacej lub znacznie
Qgraniczajacej uprawg przy pomocy Sprzgtu
mechanicznego
Niekorzystny Dziatka o ksztalcie nieregularnym, trudnym do
prawidtowej uprawy
5.0toczenie Korzystne Tereny lesne
Srednie Tereny upraw rolnych oraz lesnych
Niekorzystne Nieuzytki , tereny zakrzaczone, wody

W oparciu o zamieszczone wyzej cechy rynkowe , wyceniang nieruchomosc scharakteryzowano

W nastepujacy sposob :
- Klasa bonitacyjna

- Lokalizacja

- Dostepnosé komunikacyjna

- Ksztalt
- Otoczenie

§rednia
korzystna
niekorzystna
korzystny
korzystne

Tabela nr 3 - Okreslenie wysokosci wspolezynnikow

Lp. ATRYBUTY Udzial cechy w ZAKRES WartoSel
przedziale (waga| wspélczynnikéw | wspolezynnikow
cechy) [%] korygujacych

1. Klasa bonitacyjna 35,0 0,256 - 0,443 0,349

2. Lokalizacja 25,0 0,182 - 0,317 0,317

3. Dostepnosc 15,0 0,109 - 0,190 0,109
komunikacyjna

4. Ksztalt 15,0 0,109 - 0,190 0,190

o
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5. Otoczenie 10,0 0,073 - 0,127 0,127

X RAZEM 100,00 0,729 - 1,267 1,092

Cena érednia 1ha wynosi @ 17 448,90 ziotych
Skorygowana cena lha wynosi: 17 448,90 ztotych x 1,092 = 19 054,20 ziotych

Przyjetordla wycenianej dziatki warto$¢ w przeliczeniu na lha : 19 054,20 ztotych

Aktualna warto$é¢ rynkowa prawa wiasnosci dziatki nr 310 wraz z zadrzewieniem o
powierzchni 0,3486 ha potozonej w Krzemienicy, wedlug cen na dzien sporzadzenia operatu
wynosi: 6 642,00 zlotych

stownie : szes¢ tysiecy szeScset czterdziesci dwa zlotych

Zastosowano obiekty porownawcze, cechy i ich wagi jak w pkt.I1.2.1 niniejszego opracowania

W oparciu o zamieszczone wyzej cechy rynkowe , wyceniana nieruchomo$é scharakteryzowano
W nastgpujacy sposob :

- Klasa bonitacyjna niekorzystna
- Lokalizacja korzystna
- Dostgpnos¢ komunikacyjna niekorzystna
- Ksztalt korzystny
- Otoczenie korzystne

Tabela - Okreslenie wysokosci wspélezynnikow

Lp. ATRYBUTY Udzial cechy w ZAKRES Wartosci
przedziale (waga| wspolczynnikéw | wspétezynnikow
cechy) [%0] korygujacych

1. Klasa bonitacyjna 35,0 0,251 - 0,441 0,251

2. Lokalizacja 25,0 0,179 - 0,315 0,315

3. Dostepnosé 15,0 0,107 - 0,189 0,107
Komunikacyjna

4, Ksztatt 15,0 0,107 - 0,189 0,189

5. Otoczenie 16,0 0,072 - 0,126 0,126

X RAZEM 100,00 0,716 - 1,260 0,988

Cena srednia 1ha wynosi : 13 969,57 ziotych
Skorygowana cena lha wynosi : 13 969,57 zlotych x 0,988 = 13 801,94 ztotych

Przyjeto dla wycenianej :dziatki wartosé w przeliczeniu na tha :13 801,94 ztotych .
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Aktualna wartoéé rynkowa niezabudowanej dziatki nr 280 o powierzehni 0,27 ha polozone] w
Krzemienicy, wedtug cen na dziefi sporzadzenia wyceny wynosi : 3 727,00 zlotych
stownie : trzy tysiace siedemset dwadzieScia siedem zlotych

Zastosowano obiekty poréwnawcze, wagi 1 ich cechy jak w pkt.11.2.2 niniejszegd opracowania

W oparciu o cechy rynkowe , wyceniana nieruchomosé scharakteryzowano w nastepujacy sposob

- Klasa bonitacyjna Korzystna
- Lokalizacja korzystna
- Dostepnosé komunikacyjna korzystna
- Ksztalt sredni

- Otoczenie korzystne

Tabela - Okreslenie wysokosci wspélezynnikéw

Lp. ATRYBUTY Udzial cechy w ZAKRES Wartosci
przedziale (waga| wspélezynnikow wspolezynnikow
cechy) [%o} korygujacych

L. Klasa bonitacyjna 35,0 0,256 - 0,443 0,443

2. Lokalizacja 25,0 0,182 - 0,317 0,317

3. Dostepnosé 15,0 0,109 - 0,190 0,190
komunikacyjna

. Ksztatt 15,0 0,109 - 0,190 0,150

5. Otoczenie 10,0 0,073 - 0,127 0,127

X RAZEM 100,00 0,729 - 1,267 1,227

Cena $rednia 1ha wynosi : 17 448,90 ziotych
Skorygowana cena lha wynosi : 17 448,90 zlotych x 1,227 = 21 409,80 ziotych

Przyjeto dla wycenianej dziatki wartos¢ w przeliczeniu na lha : 21 409,80 zlotych

Aktualna wartoéé rynkowa prawa wiasnosei dziatkinr 312 wraz z zadrzewieniem o
powierzehni 0,94 ha pofozonej w Krzemienicy, wedhug cen na dzien sporzadzenia operatu wynosi
20 125,00 zlotych

stownie : dwadzie§cia tysigcy sto dwadzieScia pigé zlotych

Zastosowano obiekty poréwnaweze, wagi i ich cechy jak w pkt.[1.2.2 niniejszego opracowania
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W oparciu o cechy rynkowe, wyceniang nieruchomosd scharakteryzowano w nastepujacy sposéb

- Klasa bonitacyjna $rednia

- Lokalizacja korzystna

- Dostgpnoé¢ komunikacyjna korzystna

- Ksztalt niekorzystny
- Otoczenie Korzystne

Tabela - Okreslenie wysokosci wspolezynnikéw

Lp. ATRYBUTY Udzial cechy w ZAKRES WartoSci
przedziale (waga| wspdlczynnikéw | wspoélezynnikow
cechy) [%] korygujacych

1. Klasa bonitacyjna 35,0 0,256 - 0,443 0,350

2. Lokalizacja 25,0 0,182 - 0,317 0,317

3. Dostepnosé 15,0 0,109 - 0,190 0,190

komunikacyjna

4, Ksztakt 15,0 0,109 - 0,190 0,109

5. Otoczenie 10,0 0,073 - 0,127 0,127

X RAZEM 100,00 0,729 - 1,267 1,093

Cena érednia 1ha wynosi : 17 448,90 zfotych
Skorygowana cena lha wynosi : 17 448,90 ziotych x 1,093 = 19 071,65 ziotych

Przyjeto dla wycenianej dziatki wartoéé w przeliczeniuna lha : 19 071,65 zlotych

Aktualna warto§¢ rynkowa dziatki nr 498 wraz z zadrzewieniem o powierzchni 1,09 ha
potozongj w Krzemienicy, wedtug cen na dziefi sporzadzenia operatu wynosi 20 788,00 zlotych
stownie : dwadzie§cia tysiecy siedemset osiemdziesiat osiem zlotych

Zastosowano obiekty poréwnawcze, wagi i ich cechy jak w pkt.11.2.2 niniejszego opracowania

W oparciu o cechy rynkowe , wyceniang nieruchomo$é scharakteryzowano w nastepujacy sposéb

- Klasa bonitacyjna korzystna
- Lokalizacja korzystna
- Dostegpnosé komunikacyjna korzystna
- Ksztalt $redni

- Otoczenie korzystne
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Tabela - Okreslenie wysokosci wspolczynnikow

Lp. ATRYBUTY Udzial cechy w ZAKRES Wartosci
przedziale (waga| wspoiczynnikéw | wspolezynnikow
cechy) [%o] korygujacych

1. Klasa bonitacyjna 35,0 0,256 - 0,443 0,443

2. Lokalizacja 25,0 0,182 - 0,317 0,317

3, Dostepnosc 15,0 0,109 - 0,190 0,190
komunikacyjna

4. Ksztatt 15,0 0,109 - 0,190 0,150

5. Otoczenie 10,0 0,073 - 0,127 0,127

X RAZEM 100,00 0,729 - 1,267 1,227

Cena $rednia tha wynosi @ 17 448,90 zfotych
Skorygowana cena 1ha wynosi: 17 448,90 zlotych x 1,227 = 21 409,80 zlotych

Zastosowano wspblczynnik 1,10 z uwagi na wystgpowanie pojedynczych drzew w wieku okoto 50
lat tj. czynnika kt6ry nie wystgpowat w obiektach poréwnawczych

Przyjéto dla wycenianej dziatki warto$é .w przeliczeniu na lha :23550,78 ziotych

Aktualna wartosé rynkowa prawa wiasnosci dziatki nr 308 wraz z zadrzewieniem o
powierzchni 0,38 ha potozonej w Krzemienicy, wedhig cen na dzie sporzadzenia operatu wynosi
8 949,00 zlotych

slownie : osiem tysigcy dziewigéset czterdziesci dziewie¢ zlotych

III.ZESTAWIENIE
Lp. SKEADNIKI WARTOSC RYNKOWA w zi
NIERUCHOMOSCI
1. Dziatka nr 281 o powierzchni 3 589,00
0,26 ha stownie : trzy tysiace pieéset osiemdziesiat
dziewieé ztotych
2. Dziatka nr 310 o powierzchni 6 642,00
0,3486 ha stownie : szes$ tysiecy szeséset czterdziesci
dwa ztotych
3. Dziatka nr 280 o powierzchni 3727,00

0,27 ha

stownie : trzy tysiace siedemset
dwadziedcia siedem zlotych




4. Dziatka nr 308 o powierzchni 8 949,00
0,38 ha stownie : osiem tysiecy dziewigCset
czterdziedci dziewigé ziotych
5. Dziatka nr 498 o powierzchni 20 788,00
1,09 ha stownie : dwadziescia tysiecy siedemset
osiemdziesigt osiem ziotych
6. Dziatka nr 312 o powierzchni 20 125,00
0,94 ha stownie : dwadziescia tysigcy sto
dwadziescia pigé zlotych

Kazda z wycenianych dziatek moze byé sprzedawana oddzielnie.

Ustalenia koncowe :

1.Niniejszy operat zawiera 15 ponumerowane strony i zostat sporzadzony w trzech

jednobrzmigcych egzemplarzach.

15

2 Niniejszy operat nie moze by¢ uzyty do celéw innych anizeli wymieniony w pkt.1.2 niniejszego

opracowania.
Mielec, 2020-10-03

Zataczniki :

- Wypis z rejestru gruntow

- mapa ewidencyjna

- dokumentacja fotograficzna




Starosta :
Powiat :
Powiatu Mieleckiego Jednostka ewidencyjna ¢
— Obreb :

7
Nr kancelaryjny : GK.6621.2. ...... fg ”‘“qb ..... .2020

Wojewddztwo -

PODKARPACKIE

MIELECKI

181104_2 GAWLUSZOWICE
0032 KRZEMIENICA

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 01.10.2020

Jednostka rejestrowa : G.19

L . ] . Charakter
P Podmiot ewidencyjny wlasnosci / wiadania Udziat
1 MARIUSZ (3AJ Rodzice JAN, WEADYSEAWA Wiasno§é 11
KRZEMIENICA 5; 38-307 GAWLUSZOWICE;

Nr dziatki | Ark. Polozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie | pow. Pow. Nr KW fub inny
uzytko‘a'v I uzytku dziatki dokument
konturdw [ha) [ha] wiasnosci
klasyfikac.

277/4 2 KRZEMIENICA; § | grunty rolne zabudowane | Br-Psy 0.21 0.48 | TBIM/D0022547/1

pastwiska trwate Pslii 0.16
pastwiska trwale PsV 0.11
Ic dziatki: 181104_2.0032.277/4 Wartod¢ gruntéw:
Rejon statystyczny: 746210
279 l 2 KRZEMIENICA | pastwiska trwate PsV G0.04 0.04 | TB1MQ002254711
Id dziatki: 184104_2.0032.279 Wartosé gruntow:
Rejon statystyczny: 748210
280 2 KRZEMIENICA | pastwiska trwate PsV 0.06 0.27 { TB1M/00020815/7
grunty ome RV 0.2
Id dziatki: 181104_2.0032.280 Wartes¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 746210
282 2 KRZEMIENICA | pastwiska trwaie Psv 0.06 0.26 | TBIM/O0020815/7
grunty orne RV 0.20
Id dziaiki: 181104_2.0032.282 Warte$é gruntow:
Rejon statystyczny: 746210
304 2 KRZEMIENICA | lasy LsV 0.0924 0.1867 | TBIMI00022547/1
lasy LsV! 0.0267
pastwiska trwate PslV 0.0676
Id dziafki: 181104_2.0032.304 Wartesé gruntow:
Rejon statystyczny: 746210

| i |
Strona: 1




Razem powierzchnia dziatek : 3.9954 ha

Stownie ; trzy ha. dzlewieé tysigcy dziewigtset pietdziesiat cztery m. kwadr. ] ) _ .
Przodstanione dane cwidenevjne nic spelniaja

wonnzl rordzenia wosprawie ewidencii

Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzien :  01.10.2020 Gl e uh shewigzujacyeh standardow
¥ : 4
. . bl ol Criadek o AR k !Q%,ng
Reprodukcja zabroniona 227 1308/ 3,(;2/

Wykonano w 1 egzemplarzu

DOKUMENT NINIEJSZY JEST
PRZEZNACZONY DO DOKONYWANIA WPISU
W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Sporzadzit : Joanna Madura

Mielec, 01.10.2020

[
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Strona: 3
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