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WYCIAG Z

OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci

Dziatka nr 361 o powierzchni 22 000 m? znajduje sie w pétnoc-
no-wschodniej cze$ci gminy Bircza. W sgsiedztwie dominuja
lasy, s3 tez polany migdzy lasami. Od strony zachodniej przed-
miotowa dziatka przylega do gruntu ornego, na ktérym w dniu
ogledzin bylo $ciernisko po zbiorze kukurydzy. Dziatka na catej
powierzchni posiada uzytek gruntowy Ls, oraz na catej po-
wierzchni dziatki znajduje sie drzewostan. W drzewostanie do-
minujg drzewa iglaste gléwnie sosny w zréznicowanym wieku,
od strony zachodniej granicy dziatki rosna drzewa lisciaste
gtéwnie brzozy. Dziatka nie posiada dostepu do drogi publicz-
nej. Ksztatt dziatki zblizony do prostokata o dtugosci 300 m i
szerokoéci od 60 m w $rodkowej czesci do 86 m od strony za-
chodnie;j.

Przedmiot wyceny

Nieruchomo$é ledna sktadajgca sie z dziatki nr 361 o po-
wierzchni 22 000 m?, potozona w miejscowosci Sufczyna, gmina
Bircza, powiat przemyski, woj. podkarpackie. Dla nieruchomo-
4ci zatozona jest Ksiega Wieczysta nr PR1P/00051871/8.

Cel wyceny

Podstawa do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadtoscio-

wej i okreélenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postepo-

waniu upadfosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejo-

nowego w Rzeszowie V Wydziat Gospodarczy ds. Restruktury-

zacyjnych i Upadtosciowych, z dnia 12.02. 2021 r., sygn. akt V
GU 42/21.

Zakres wyceny

Udziat 1/3 w prawie wtasnosci do nieruchomosci gruntowej
niezabudowane;j.

Sposob okreslenia wartosci

Podejscie porownawcze, metoda pordwnywania parami

Wartosé rynkowa nieruchomosci

9 700 zt
dziewied tysiecy siedemset zfotych

Data okreslenia wartosci

19.11.2021r.

Data sporzqgdzenia operatu:

19.11.2021 r.

Autor opracowania

Elzbieta Bartowska

10.

Pieczec i podpis rzeczoznawcy
majgtkowego
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana sktadajaca
si¢ z dziatki nr 361 o powierzchni 2,20 ha, potozona w miejscowosci Sufczyna, gmina
Bircza, powiat przemyski, woj. podkarpackie. Dla nieruchomosci gruntowej zatozona
jest Ksiega Wieczysta nr PR1P/00051871/8.

Zakres wyceny stanowi udziat w prawie wiasnosci w/iw nieruchomosei wediug
stanu oraz wedtug cen na dziert wyceny.

2. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO ~ PRAWNE WYCENY
21. PODSTAWY FORMALNE

Podstawg formalng stanowi zamodwienie z dnia 18.10.2021 r., wykonania
wyceny nieruchomosci wchodzacej w sktad masy upadioéci Marii Norek Kowalskiej
oraz Wiestawa Kowalskiego — osob fizycznych nie prowadzgcych dziatalnosci go-
spodarczej.

2.2. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r., 0 gospodarce nieruchomosciami.
2. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 r., w sprawie wyce-
ny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego.

2.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

1. Ksiega Wieczysta.

2. Ogledziny nieruchomosci.

3. Powiatowy Oérodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Prze-
mys$lu — dane dotyczace transakcji nieruchomosciami poréwnywalnymi,
WypIs | wyrys z egib.

4. Urzad Gminy w Dubiecku — informacja o przeznaczeniu nieruchomoséci
w dokumentacji planistycznej gminy.

5. Postanowienie Sgdu Rejonowego w Rzeszowie V Wydziat Gospodarczy
Sekcja ds. Restrukturyzacyjnych i Upadto$ciowych, z dnia 12.02.2021 1.,
sygn. akt V GU 42/21.

2.4. LITERATURA FACHOWA

1. Szacowanie nieruchomosci. Rzeczoznawstwo majatkowe, Jerzy Dydenko,
Wolters Kluwer S.A., Wyd. 3, Warszawa 2015 .

2. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami Komentarz, Ewa Bonczak-Kuchar-
czyk, Wolters Kluwer S.A., Wyd. 5, Warszawa 2018 r.

3. DATY ISTOTNE DLA WYCENY

Data sporzadzenia wyceny: 19.11.2021r.,
Data ogledzin nieruchomosci: 10.11.2021 r.,
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Data poziomu cen: 19.11.2021 .
Data okreslenia stanu nieruchomosci: 19.11.2021 r.

4. CEL WYCENY

Oszacowanie nieruchomosci, jako podstawy do sporzadzenia spisu inwenta-
rza masy upadtosciowej i okreslenia warto$ci zbywczej nieruchomoséci w postepowa-
niu upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego w Rzeszowie V
Wydziat Gospodarczy ds. Restrukturyzacyjnych i Upadiosciowych, z dnia 12.02.
2021 r., sygn. akt V GU 42/21.

5. STAN NIERUCHOMOSCI
5.1. STAN PRAWNY

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr
PR1P/00051871/8 przez Sad Rejonowy w Przemysiu VI Wydziat Ksiag Wie-

czystych.

Dziat I-O: Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: woj. podkarpackie, powiat przemyski, gmina Bircza,
miejscowosé Sufczyna

Numer dziafki: 361

Sposob korzystania: Ls - lasy

Obszar: 2,20 ha

Dziat I-SP: Spis praw zwiazanych z wlasno$cia

Brak wpisow.

Dziat Il: Wlasnosé

WIESLAW KOWALSKI, MIECZYSEAW, WALERIA, wielko$é udziatu: 1/3.
GRAZYNA WITKO, MIECZYSEtAW, WALERIA, wielko$é udziatu: 1/3.
KRYSTYNA KROL, MIECZYStAW, WALERIA, wielkos¢ udziatu: 1/3.
Dziat lll: Prawa, roszczenia i ograniczenia

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM.
Dzial IV: Hipoteka
Brak wpisow.

5.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW

Wojewddztwo :| podkarpackie

Powiat :Hprzemyski

Jednostka ewidencyjna :[181301 2 BIRCZA

Obreb 30025 SUFCZYNA

INFORMACJA O DZIAYL.CE
Jednostka rejestrowa :||G.166 |
1 Nr dziatki || Polozenie dziatki | Uzytki [Pow. dzialki[ha]\
361 SUFCZYNA || Klasouzytek Pow. 2,20
Id dziatki : 34-740 BIRCZA | 1sITI 0,58
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181301 2.0025.361 LsIL 1,62

Arkusz: 7
5.3. STAN ZAGOSPODAROWANIA | STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY

Dziatka lesna nr 361 o powierzchni 2,20 ha znajduje sie w pétnocno-wschod-
niej czesci gminy Bircza. W sgsiedztwie dominuja lasy, sg tez polany miedzy lasami.
Od strony zachodniej przedmiotowa dziatka przylega do gruntu ornego, na ktérym
w dniu ogledzin byto Sciernisko po zbiorze kukurydzy. Dziatka na cafej powierzchni
posiada uzytek gruntowy Ls, oraz na catej powierzchni dziaki znajduje sie drzewo-
stan. W drzewostanie dominuja drzewa iglaste gtownie sosny w zréznicowanym wie-
ku, od strony zachodniej granicy dziatki rosng drzewa lisciaste gtownie brzozy. Dziat-
ka nie posiada dostepu do drogi publicznej. Ksztatt dziatki korzystny zblizony do pro-
stokata o dlugosci 300 m i szerokoéci od 60 m w srodkowej czesci do 86 m od strony
zachodniej. Dziatka znajduje sie na najwyzszym wzniesieniu w Sufczynie, zabudo-
wania znajduja sie w dolinie wzdtuz drogi biegnacej przez wies w kierunku pétnoc-
potudnie, a po obu stronach drogi i zabudowan znajduja sie wzniesienia terenu — pa-
gérki. Na terenie dziatki wystepuje spadek terenu w kierunku wschodnim, a w naj-
wezsze| czesci dziatki sa wawozy i ciek wodny, a nastepnie teren dziatki wznosi sie
w kierunku wschodnim. Na terenie dziatki nie ma obiektéw utrudniajacych jej zago-
spodarowanie. Dziatka znajduje sie w odlegtosci 900 m od gtownej drogi biegnacej
przez wies oraz zabudowan i urzgdzen infrastruktury technicznej. Odlegtoéé od potu-
dniowej granicy miejscowosci wynosi 600 m. Odlegto$é od drogi krajowej nr 28 wy-
nosi 4,5 km, od centrum Przemysla 21 km w linii prdstej. :

Potozenie wycenianej nieruchomosci.

httos://powiat-przemysl.geoportal2. pl/map/www/mapa.php PCEGF=wms&mylavers=+granice + OSM+
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5.4. OPIS OTOCZENIA WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

Bircza — gmina wiejska w wojewédztwie podkarpackim, w powiecie przemy-
skim, na terenie Pogorza Przemyskiego, wchodzi w skiad transgranicznego mikrore-
gionu Dolina Wiaru. Siedzibg urzedu gminy jest Bircza. Na terenie gminy funkcjonuje
ladowisko Artaméw, powstate na bytym lotnisku Krajna. Gmina Bircza w obecnym
ksztalcie powstata po Il wojnie $wiatowej. Wedtug danych z roku 2002 gmina Bircza
ma obszar 254,49 km?, w tym:

e uzytkirolne: 34%

o uzytki [esne: 59%.

Gmina stanowi 20,97% powierzchni powiatu. Ztozona jest z dwudziestu o$miu obre-
boéw geodezyjnych. Dwadziescia cztery obreby stanowig jednoczesénie sotectwa, dwa
sg przytaczone do innych solectw (Dobrzanka do sotectwa Malawa, a todzinka Dol-
na do sofectwa todzinka Gérna), natomiast niezamieszkane pozostate dwa (tomna
i Krajna) sg niezaleznymi obrebami.

Sotectwa: Bircza, Boguszéwka, Borownica, Brzezawa, Brzuska, Huta Brzuska,
Jasienica Sufczynska, Jawornik Ruski, Korzeniec, Kotéw, Kuzmina, Leszczawka,
Leszczawa Dolna, Leszczawa Gorna, Lipa, todzinka Gérna + todzinka Dolna, Ma-
lawa + Dobrzanka, Nowa Wies, Roztoka, Rudawka, Stara Bircza, Sufczyna, Wola
Korzeniecka, Zohatyn. Sasiednie gminy: Dubiecko, Dydnia, Dynow, Fredropol, Krasi-
czyn, Krzywcza, Nozdrzec, Sanok, Tyrawa Wotoska, Ustrzyki Dolne.

Na potudnie od Birczy powstat Park Krajobrazowy Pogérza Przemyskiego,
Turnicki Park Narodowy.

Sufczyna lezy okoto 10 km na pétnoc od Birczy, nad rzekg Stupnica. Zostata za-
tozona wlatach 40-50 wieku XV inalezata do dobr Dubieckich iKmitow.
W wieku XIX nalezata do Adalberta hr. Dembinskiego, a potem do Jana Stresow.
W pazdzierniku 1945 zostata spalona przez UPA, ocalalo sze$¢ gospodarstw.
We wsi istnieje murowany kosciét p.w. sw. Jadwigi. Jego prezbiterium to dawna ka-
plica dworska z XVIl. Nawe wybudowano wwieku XIX awieze w1930 r.
Korcowy etap rozbudowy finansowat 6wczesny wiasciciel majatku hrabia Tarnowski.

6. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomoséciami przeznaczenie nie-
ruchomosci ustala si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzii
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dziatka nr 361 znajduje sie
w terenie, dla kitdrego nie obowiagzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Prze-
strzennego. Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodaro-
wana Przestrzennego Gminy Bircza przyjetego w drodze uchwaty nr 1V/16/2002 Rady
Gminy w Birczy, z dnia 18.07.2002 r., w sprawie uchwalenia ,Studium Uwarunkowan
I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bircza”, dziatka znajduje sie
w obszarze terendw lesnych.
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7. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI, WYBOR PODEJSCIA | METODY WYCENY

Uwzgiedniajac powyzsze uwarunkowania, wyniki przeprowadzonej anaiizy
rynku, celizakres wyceny oraz ilo$¢ dostepnych informacgji z rynku, wartosé nieru-
chomosci gruntowej okreslona zostanie w podejéciu poréwnawczym, a z dostepnych
w tym podejsciu metod szacowania zastosowana bedzie metoda poréwnywania pa-
rami. Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami art. 153.1. po-
dejécie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére
byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roz-
nigce nieruchomos$ci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie
zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje sie, jezeli
$g znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomoséci wycenianej.

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004
., W sprawie wyceny hieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego, ,§ 4. 1.
Przy stosowaniu podejScia poréwnawczego konieczna jest znajomosc cen transak-
cyjnych nieruchomoscei podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyce-
ny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode porownywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004

r., W Sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego:
»3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sig¢ nieruchomosé bedacag
przedmiotem wyceny, kidrej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobny-
mi, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla kiérych znane sa ceny transak-
cyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci”.

Warto$¢ okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na
réznice ocen pomigdzy nieruchomoscia wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.
Zgodnie z Nota Interpretacyjng nr 1 ,Zastosowanie podej$cia pordwnawczego
w wycenie nieruchomoscei” przy okre$laniu wartoéci metodg poréwnywania parami,
dokonujemy kolejno nastepujacych czynnosci:

° utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transak-
cyjnych icechach, stanowiacego podstawe wyceny,

* aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

» ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zroznicowa-
nie cen na rynku nieruchomosci,

° Uustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

* ocena wielkoSci wplywu cech rynkowych na zrdéznicowanie cen transakcyj-
nych,

* Wwybdr do pordwnan z utworzonego zboru nieruchomosci co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyks,

 charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w od-
niesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,
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e przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieru-
chomoS$ciami  wybranymi do wyceny i okreslenie wielko$ci poprawek
wynikajgcych z roznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosei wyb-
ranych do poréwnan,

o obliczenie skorygowanej ceny fransakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
porownar przy uzyciu okreslonych poprawek,

e obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan
w poszczegolnych parach lub Sredniej wazonej, jesli wiarygodno$é otrzyma-
nych wynikow jest zréznicowana,

e Okreslenie wartoSci wycenianej nieruchomosci na podstawie floczynu wartodci

- Jednostkowej i liczby jednostek pordwnawczych (np. m? powierzchni gruntu,

.. -budynku czy lokalu).

8. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Dla potrzeb wyceny okreslono wiasciwy rynek nieruchomosci podobnych, bio-
rac pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepno$é danych. Ry—
nek lokalny, ktéry poddany zostat analizie, okreslono nastepujaco: '

Rodzaj rynku

Nieruchomosci le$ne.

Obszar rynku

Gmina Bircza, gmina Dubiecko.
Okres badania cen transakcyjnych
2019r., - 2021 r.

Rynek nieruchomosci lesnych w gminie Bircza jest stabo rozwiniety,
w badanym okresie nie odnotowano zadnej transakcji sprzedazy dziatki lesnej,
w zwigzku z tym rozszerzono obszar analizowanego rynku o gmine Dubiecko. Na
potrzeby niniejszej wyceny wyeliminowano transakcie odbiegajgce od wartosci
rynkowej zarowno o najwyzszych jak inajnizszych cenach oraz te, w ktérych
zachodzito podejrzenie szczegdlnych warunkdw zawarcia transakcji. Wyeliminowano
rowniez transakcje, w ktorych platnosé byta rozlozona na raty. Przyjete do wyceny
nieruchomosci podobne sg starannie dobrane i najbardziej pedobne do wycenianej
nieruchomosci. Na podstawie zebranej bazy transakcji nie mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, ze uptyw czasu miat wptyw na ceny transakcyjne, w zwiazku z tym nie
aktualizowano cen transakcyjnych na dzien wyceny.

9. OSZACOWANIE WARTOSC! RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Na lokalnym rynku nieruchomosci podobnych za najwazniejsze cechy ryn-
kowe wérdéd potencjalnych nabywcdow uwaza sie polozenie nieruchomosci
w odniesieniu do drogi gidwnej lub, dziatki siedliskowej oraz warunki przeprowadzenia
zrywki. Istotne elementy wplywajace na warto$¢ nieruchomosci to réwniez jakosé
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drogi dojazdowej, sgsiedztwo uzytkéw przylegtych oraz walory rekreacyjne nierucho-
mMOosci.

Skala cech nieruchomosci lesnych oraz wynikajgce z tych cech wysokosci wspétczynni-

kéw korekeyjnych
L.p. Cecha rynkowa ‘ ' Ocena Wagi (%)
Potozenie nieruchomosci w odniesieniu do bardzo dobre (3)
= drogi gtownej lub dziatki siedliskowej dobre (2) 25
Bl glowne| 2KOWE] stabe (1)
Srednie (3)
2. Warunki przeprowadzenia zrywki. trudne (2) 25
bardzo trudne (1}
iy - . dobra (2)
3. Jakos¢ drogi dojazdowe;j. niska (1) 20
, y korzystne (2)
4. .
Sgsiedztwo uzytkéw przylegtych orzecietne (1) 15
. . . duza przydatnosé (2)
5. Walory rekreacyjne nieruchomosci. mata przydatnosé (1) 15
Razem 100
Wykaz transakcji nieruchomosci przyjetych do poréwnan
L Data Miciscowodd Nr aktu no- | Pow. | Cenatrans- | Cena1m?
. iejscowosc
P transakgji : tarialnego | (m?) | akcyjna (z1) {zh)
25.02.2021| Pigtkowa 639/21 10400 13 000 1,25
29.05.2020| Tarnawka 3150/20 | 7000 4 000 1,75
3 104.12.2019| Tarnawka 3130/19 4500 4 500 1,00
4 119.12.2019 | Przedmiescie | 4295/19 6700 6 000 0,80
Dubieckie
5 108.11.2019| Kosztowa 2802/19 | 23900 48 000 2,00
6- 117.10.201% Sielnica 3621/19 | 15900 25000 1,57

AC = Cmax — Cmin = 2,00 z¢/m? — 0,90 zt/m2 = 1,10 zt/m?

Zestawienie nieruchomosci bedqcych przedmiotem sprzedaiy z przyporzgdkowanymi im sta-

nami cech

Cechy rynkowe

S
Data trans- ) o{ozen)el nieru Warunki | Jakosé Sasiedz- Walory re-
. Miejscowos¢ | chomosci w od- . ] .
akcji - .| przepro- drogi two uzyt- kreacyjne
niesieniu do drogi _ . . .
: . . .. | wadzenia dojaz- | kdéw przy- | nieruchomo-
glownej lub dziatki vk dowei leglych &
siedliskowej 5 ) g !
25.02.2021 Pigtkowa 2 2 2 2
29.05.2020 Tarnawka 1 1 1 2
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04.12.2019 Tarnawka 1 1 1 P 2

19.12.2019 | Przedmiescie

Dubieckie 1 2 2 1 1
08.11.2019 Kosztowa 2 2 2 2 2
17.10.2019 Sielnica ) 2 1 2 2

W badanym okresie odnotowano transakcje o zréznicowanym areale
od 4 500 m? do 23 900 m? | przedziale cen od 0,80 z¥m? do 2,00 z¥m2. Do
szacowania nieruchomosci wykorzystano transakcje z tego przedziatu, traktujgc go
jako typowy dla rynku lokalnego. W badanym czasie nie stwierdzono wzrostu cen
transakcyjnych spowodowanego uptywem czasu.

Cechy rynkowe dziatki nr 361 wraz z ocenami:
¢ PoloZenie nieruchomosci w odniesieniu do drogi gtéwnej lub dziatki siedlis-
kowej (1) — stabe.
e Warunki przeprowadzenia zrywki (1) — bardzo trudne.
e Jakos¢ drogi dojazdowej (1) — niska.
* Sasiedztwo uzytkow przyleglych (2) — korzystne.
» Walory rekreacyjne nieruchomosci (2) — duza przydatnosé.

Charakterystyka szacowanych nieruchomosci i nieruchomosci przyjetych do
pordwnari w aspekcie cech rynkowych

Nieruchomog¢ | Nieruchomosci poréwnawcze }
Cechy rynkowe .
wyceniana

(2) (3) (5)
Pofozenie nieruchomosci w odniesieniu 1 1 1 2

do drogi gtéwnej lub dziatki siedliskowe]
Warunki przeprowadzenia zrywki 1 1 1 2
Jakos¢ drogi dojazdowej 1 1 1 2
Sgsiedztwo uiytkdw przylegtych 2 2 2 2
Walory rekreacyjne nieruchomosci 2 2 2 2

Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych

Nieruchomos¢ wyceniana i nieruchomosé (2)

Lp Cechy rynkowe Waga Zakres Poprawki
) cechy [%] | kwotowy [zi] [zt/m?]
Potozenie nieruchomosci w odniesie- ,
1. | niudo drogi gtéwnej lub dziatki siedli- 25 L 0,27 0,00
skowej I

2. Warunki przeprowadzenia zrywki 25 0,27 0,00

3. Jakos¢ drogi dojazdowej 20 024 0,00

4. Sgsiedztwo uzytkéw przylegtych 15 0,16 0,00

5. Walory rekreacyjne nieruchomosci 15 0,16 0,00
Razem 100 1,10 0,00
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1,75 zm? - 0,00 zZ¥m? = 1,75 zt/m?

Nieruchomos¢ wyceniana i nieruchomosc (3)

Waga cechy Zakres Poprawki
Lp. Cechy rynkowe %] | kwotowy[d] | [zt/m?
Pofozenie nieruchomosci w odniesie-
1. | niu do drogi gtdwnej lub dziatki siedli- 25 0,27 0,00
skowej

2. Warunki przeprowadzenia zrywki 25 0,27 0,00
3. Jakoé¢ drogi dojazdowej 20 0,24 0,00
4. Sgsiedztwo uzytkow przylegtych | 15 0,16 0,00
5. Walory rekreacyjne nieruchomosci 15 0,16 0,00

Razem 100 1,10 0,00

1,00 zZ{m? - 0,00 zZt/m2 = 1,00 zt/m?
Nieruchomos¢ wyceniana i nieruchomosé (5)
| Waga Zakres Poprawki
te. Cechy rynkowe cechy [%] | kwotowy [zi] [zt/m?]
Potozenie nieruchomosci w odniesie-
1. | niudo drogi gtéwnej lub dziatki siedli- 25 0,27 -0,27
skowej

2. Warunki przeprowadzenia zrywki 25 0,27 -0,27
3. lakos¢ drogi dojazdowej 20 0,24 -0,24
4, Sasiedztwo uzytkdw przylegtych 15 0,16 0,00
5. Walory rekreacyjne nieruchomosci 15 0,16 0,00

Razem 100 1,10 -0,78

2,00 zt/m? - 0,78 zt/m? = 1,22 zlim?

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci obliczono jako $rednia arytmetyczng z wartosc
czastkowych okreslonych w parach poréwnawczych:

1,75 2 y100 241,22 2
m2 m2

Wm2=

m2 —

3.97-2L

3

M2 — 132 7
3

Wn = 1,32 z/m?* 22 000 m? = 29 040 z!

Wartos¢ udziatu w wysokosci 1/3 w prawie whasnosci dziatki nr 361 w Sufczynie wynosi:

9 680 z

str. 12



10. PODSUMOWANIE | UZASADNIENIE

Warto$¢ rynkowa udziatu w prawie wiasnosci dziatki numer 361 w Sufczynie,
dia ktérej Sad Rejonowy w Przemyslu VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o nr PR1P/00051871/8, wedle stanu nieruchomosci na dzien wyceny i ak-
tualnych cen wynosi: '

9700 zt _ o
dziewieg¢ tysiecy siedemset zfotych

W niniejszym operacie okreslono wartosé rynkowa nieruchomosci potozonegj
w Sufczynie, stanowigcej dziatke nr 361 o powierzchni 2,20 ha. Dia potrzeb wyceny
okreslono obszar i rodzaj rynku lokalnego, skad powzieto informacje, a nastepnie
poddano je analizie, w wyniku, ktdrej ustalono i wyliczono wartoaé rynkowa udziatu
1/3 w nieruchomosci w wysokoséci 9 700 zt. Warto$¢ rynkowa nieruchomosei okreslo-
na zostata na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci, danych zawartych
w aktach notarialnych, informacji uzyskanych w lokalnych biurach obrotu nierucho-
mosciami oraz w oparciu o cechy wycenianej nieruchomosci. W procesie wyceny
uwzgledniono wszelkie atrybuty przedmiotu wyceny, ktdre majg wplyw na jego war-
tos¢. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zostata wyznaczona dla aktualnego sposobu
uzytkowania, wedtug cen, popytu i podazy na rynku w chwili wykonywania wyceny,
Oszacowana warto$é odzwierciedla uwarunkowania panujgce na lokalnym rynku nie-
ruchomosci oraz odpowiada rzeczywistej warto$ci wycenianej nieruchomosci oraz ce-
nom transakcyjnym podobnych nieruchomosci wystepujacych w obrocie rynkowym.

11. KLAUZULE

1. Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem fak-
tycznym i prawnym.

2. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktorego zostat sporza-
dzony przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystapily
Zmiany uwarunkowarn prawnych lub istotne zmiany czynnikdw, o ktérych mowa
w art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomoéciami.

3. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie 12 miesiecy od daty
jego sporzadzenia po potwierdzeniu jego aktualnosci przez autora.

4. Operat nie moze byé publikowany w catoéci lub w czesSci w jakimkolwiek doku-
mencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci publikacji.

5. Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci- za ukryte wady praw-
ne i fizyczne nieruchomodci, ktérych wystepowania nie mogt stwierdzié¢ przy doko-
nywaniu wizji lokalnej oraz na podstawie dostepnej dokumentacii.

6. Okreslona w operacie wartoéé nie uwzglednia jakichkolwiek obcigzer: szacowanej
nieruchomosci nie ujawnionych w ksiedze wieczystej.

7. Operat wykonano w dwéch jednobrzmigeych egzemplarzach.
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Na tym wyceng zakoriczono i podpisano:

Elzbieta Bartfowska

Rzeczoznawca majgtkowy numer uprawnier) 5936

Biegly sadowy przy Sadzie Okrggowym w Rzeszowie
Elboattl. BowlCuw sl

Rzeszow dn. 19.11.2021 r.

12. ZALACZNIKI

1. Wydruk z Podsystemu Dostepu do Centrainej Bazy Danych Ksiag Wieczystych.

. Postanowienie Sadu Rejonowego w Rzeszowie V Wydziat Gospodarczy ds. Re-
strukturyzacyjnych i Upadio$ciowych, z dnia 12.02.2021 r., sygn. akt V GU 42/21.

. Uproszczony wypis z rejestru gruntow.

. Mapa zasadnicza.

. Dokumentacja zdjeciowa.

. Kopia dokumentu ubezpieczenia.

V]

o bW
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR PR1P/00051871/8, STAN Z DNIA 2021-11-18 17:22

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PRZEMYSLU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PR1P

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

‘Dziaf IT1 Dzial iV
DZIAL I-0O - OZNACZENIE NIERUCHOMOéCI

iNr
‘podstawy
. e et e e — wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci 1 1
Dziatki ewidencyjne
i INF
Lp. t. I -—- |podstawy
| e . L wpisu
Numer dziatki 361 1,5 6
Identyfikator dziatki 181301 2.0025.361 '
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) ) 0025, SUFCZYNA
Potozenie (numer porzadkowy / wejewddztwo, L 1 5 PODKARPACKIE PRZEMYSKI BIRCZA
powiat, gmina, miejscowoic) P SUFCZYNA
Sposob korzystania LS - LASY
:Nr
‘podstawy
o wpisu
Obszar catej nieruchomosci 2,2000 HA 1
INr
ipodstawy
) N wpisu
Zgodnosé z danymi ewidencji gruntdw | budynkéow . e -
{zgodnos¢ / chwila sprawdzenia) I? 2008-02-12 12:05:51
Komentarz do migracji o
:Nr
‘podstawy
gwpisu
Wpisy lub czesci wpisw, ujawnione w ksiedze 5,6
wieczystej w toku migracii, ktére zawierajg tresé nie : i
objeta strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw KOMENTARZ PO MIGRACII Z URZEDU WYKRESLONO i
Przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej L o o
Ostatni numer aktualnego lub wykresionego wpusu w 1
danym dziale w dotychczasowe] ksiedze wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
1 DOKUMENTACIA GEODEZYINA L.KS.ROB. 16/92, 1992-05-25
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia)
DZ. KW.//00002536/92/, 1992-06-15 00:00:00, 1992-09-03 00:00:00, NIE
. (rodzaj I numer dzfennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
5 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW 2017-02-27, STAROSTA PRZEMYSKI, PRZEMYSL 180-181
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty

‘akt)
DZ. KW./PR1P/00004273/17/001, 2017-03-30 08:55:00, 2017-04-26-13.18.55.553063, TAK, 1-80
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie Wmosku numer karty akt)
6 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2017-02-09, STAROSTA PRZEMYSKI, PRZEMYSL 87-91 DZKW
:3877-4024/17 , 4029-4045/17 , 4047-4074/17
{podstawa cznaczenis, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty
.akt)
\DZ KW./PR1P/00004273/17/001, 2017-03-30 08:55:00, 2017-04-26-13.18.55.553063, TAK, 1-80
‘(rodza] [ numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wmosku — numer karty akt)







TRESC KSIEGT WIECZYSTE) NR PR1P/00051871/8, STAN Z DNIA 2021-11-18 17:23
prowadzonej przez SAD REJIONOWY W PRZEMYSLU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PR1P

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

-Sp DzialII  Dzial III Dziat T\
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI’.ASNOSCIA

BRAK WPISOW







TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR PR1P/00051871/8, STAN Z DNIA 2021-11-18 17:23

prowadzonej przez SAD REJONOWY W PRZEMYSLU, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - PR1P

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I ‘Dzial IIT Dzial IV
DZIAL II - WELASNOSC

Wihasciciele

: Nr
Lp. 1. ? - podstawy
: wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer _‘ i 2,3
udziaty w prawie/ wielkodd udziatu/rodzaj lp. 1. i1 1/3 --- 1
wspolnosci) : :
Qspba ﬂzy_czna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, GRAZYNA WITKO, MIECZYSEAW, WALERIA
imie matki)
| Nr
Lp. 2. ! --- :podstawy
Lista wskazan udziatéw w prawie {numer 2,3
udziaty w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj lp. 1. 2 1/3 wan '
wspblnoser) I B
(_)s_oba f|zszna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, ‘KRYSTYN A KROL, MIECZYSEAW, WALERIA
imie matki) .
Nr
Lp. 3. -— podstawy
‘ ‘ . wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer 3 2,3
udziatu w prawie/ wielkosé¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. 3 1/3 - 5
wspoinosci) o
ngba ftzy_czna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, WIESLAW KOWALSKI, MIECZYSEAW, WALERIA
imie matki) i
. Komentarz do migracji
Nr
ipodstawy
‘wpisuy
Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze : . -
wieczystej w toku migracji, ktdre zawierajg treéé , ] ’
nieobjeta strukturg ksiegi wieczystej lub projekty PEENA POSTAC WNIOSKU DZ KW 2536-7/92
wpisdw przeniesione z dotychczasowej ksiegi
wieczystej :
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
2 ‘PRAWO WLASNOSCI WPISANE W KW NR 38697 NA PODSTAWIE UMOWY PRZEKAZANIA

‘GOSPODARSTWA ROLNEGO Z DN. 02.08,1990R. REP.A NR 2578/90
{(wskazanie podstawy)
DZ. KW.//00002536/92/, 1992-06-15 00:00:00, 1992-09-03 00:00:00, NIE
N (rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
3 UMOWA DARQWIZNY, 4860/92, 1992- 05- 29, BOGUMILA SIELSKA
(tytu% aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz ~ imiefimiona i nazwisko/nazwiska}

\DZ KW.//00002536/92/, 1992-06-15 00:00:00, 1992-09-03 00:00:00, NIE
\(rodzaj i numer dziennika, chwila wphrwu, chwrla wpisu, czy z urzedu)
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NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

I8p Dziatll  DrzialIl  Driativ |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. 3 --- podstawy
| e o o e Wpisu
Numer wpisu _ . . 1 _ . 4
Rodzaj wpisu ... OSTRZEZENIE
Tres¢ wpisu IOSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy :
wpisu !
4 'POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, T NS 1701/10, 2010-05-04, SAD REIONOWY

W PRZEMYSLU WYDZIAL I CYWILNY, PRZEMYSL; 3

{(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sadu;
ipofozenie dokumentu - numer karty akt)

fDZ. KW./PR1P/00004910/10/001, 2010-06-08 10:31:49, 2010-06-11-12.50.45.632730, TAK, 1
((rodzaj i numer dziennika, chwila wphywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
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Dziat I-Sp

: III  Dzial v
DZIAL IV - HIPOTEKA
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Sygn. akt Vv GU 42i21

POSTANOWIENIE

Dnia 12 lutege 2021 r.

Sad Rejonowy w Rzeszowie, Wydziat \V Gospodarczy

Sekgja ds. Restrukturyzacyjnych i Upadtosciowych, w skiadzie:

Przewodniczacy: sedzia Witold Olech

Protokolant: St. sekretarz sagdowy Bozena Grabowska

po rozpoznaniu w dniu 12 lutego 2021 r. w Rzeszowie

na posiedzeniu nigjawnym

sprawy z wniosku dtuzniczki Marii Norek - Kowalskiej zam. Rzeszow i

diuznika Wiestawa Kowalskiego zam. Rzeszéw

osoby fizycznej n’ieprowadzagce; dziatalno$ci gospodarcze;

0 ogtoszenie upadioséci

zZrozonego dnia 198 stycznia 2021

na podstawie art. 491° pr. up.

1.

.

V.

postanawia;

ogtosiC upadio$t Marii Norek ~ Kowalskiej zam. Rzeszéw, PESEL
57070202908 - osoby fizyczne] nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej,
oglosi¢ upadio$¢ Wiestawa Kowalskiego zam. Rzeszéw, PESEL
54072905150 - osoby fizyczne nieprowadzace] dziatainosc gospodarczej,
wyznaczyé Syndyka Masy Upadiosci Restrukiuryzacja i Upadio$é Szarek
Wydro Spétia z ograniczong odpowiedziainoscia, nr KRS 0000569288,
wezwaé Wierzycieli Upadiego do zglaszania swych wierzyteinosci Syndykowi
na  adres: Restrukturyzacja i Upadios¢  Szarek  Wydro
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia ul. Mickiewicza 52, 39-300
Mielec w tferminie 30 dni liczonych od dnia obwieszczenia niniejszego
postanowienia w Monitorze Sgdowym | Gospodarczym,

wezwac osoby, kibrym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste
cigzace na nieruchomosci nalezacej do Upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione
przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgloszenia na adres wskazany w pkt
W, w terminie 30 dni od dnia ogloszenia w Monitorze Sadowym



Vi

Vil

Vi

i Gospodarczym pod rygbrem utraty .prawa powolywania sie na nie
w postepowaniu upadtosciowym, |

okreslié, iz postepowanie upadiosciowe prowadzone bedzie w irybie
okreslonym w art. 491" ust. 1 pr. up.,

stwierdzié, Ze wszozete postepowanie upadiosciowe jest glownym

postepowaniem upadicsciowym w rozumieniu art. 3 ust. 1 rozporzadzenia

. Parlamentu Europejskiege i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r.

w sprawie postepowania upadicéciowego (Dz. Urz. UE L 141/19 z 5.06.2015
z pdzn. zm.; dalej jako: rozporz'qdzenie‘ nr 2015/848), a jurysdykgja krajowa
sadow polskich wynika z art. 3 ust. 1 whwv rozporzgdzenia nr 2015/848.

w trybie art. 4917 ust. 1 i ust. 3 zd. 1 Prawa upadio$ciowego przyznat
syndykowi Restrukturyzacja | Upadto§é Szarek Wydro Spolka
z ograniczong odpowiedziainostig zaliczke w kwocie 1.500 zt {tysigc
piedset zlotych) na pokrycie przewidywalnych aktuainie kosztéw postepowania
oraz zarzadziC jej niezwioczng wyplate tymczasowo ze $Srodkéw Skarbu
Panstwa — Sadu Rejonowego w Rzeszowie, na rachunek bankowy wskazany
przez syndyka, zobowiazujac syndyka, aby zwrdck Skarbowi Panistwa
wyptacong kwote niezwlocznie w razie wptywu do masy upadiosci funduszow
wystarczajgeych na pokrycie kosztéw postepowania (art. 4817 ust. 4 Prawa
upadiosciowego).
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STAROSTA PRZEMYSKI -

Jednostka ewidencyjna :

Nr kancelaryiny : G.Il.C.6621.453.2021

Wojewédztwe : podkarpackie
Powiat : przemyski

Obreb : 0025 SUFCZYNA

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 28.10.2021

Jednostka rejestrowa : G.166

181301_2 BIRCZA

Lp  Podmiot ewidencyjny Ch'ar.akter i Udziat
wiasnosci / wiadania

1 WIESLAW KOWALSKI Rodzice: MIECZYSEAW WALERIA Wiasnoss 1/3
SZKOLNA 40; 35-351 RZESZOW, -

2 JANUSZ JOZEF KROL Rodzice:STANISLAW KRYSTYNA Whasnossé 372
ISKAN 3;

3 KAZIMIERZ PIOTR KROL Rodzice:STANISLAW KRYSTYNA Wiasnoéé 372
iSKAN 3; 37-750 DUBIECKO:

4 MARIUSZ KROL Rodzice:STANISEAW, KRYSTYNA Wiasnosé 372
BACHOW 81; 37-754;

5 ROBERT WOUCIECH KROL Rodzice:STANISEAW, KRYSTYNA Wihasnosé 372
StOWACKIEGO 78A/1; 37-700 PRZEMYSL;

6 STANISEAW KROL Redzice:JAN,ZOFIA Whasnoéé 872
ISKAN 3; 37-750 DUBIECKO:

TTWIESEAW STANISEAW KROL Rodzice: STANISEAW KR YSTYN A~ - -e- - Miasnest o . 372

LOPUSZKA WIELKA 207: 37-222:

8 GRAZYNA JADWIGA WITKO Rodzice:MIECZYSELAW,WALERIA Wiasnosé 1/3
SUFCZYNA 10; 37-740;

9 MONIKA ELZBIETA ZAJAC Rodzice:STANISLAW KRYSTYNA Wiasnoss 372
ISKAN 3; 37-750 DUBIECKO;

- L. L L. Qznaczenie P P Nr KW fub §
Numer dzialki Potozenie dziatki Opis wytku Lo ow, Ow. r ub inny
i ' pis uzyt uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturow fha) [ha] wiasnosci
klasyfikac.
381 SUFCZYNA fasy Lsll : 1.62 2.20 PR1P/00051871/8
lasy Lslll 0.58

Id dziakki: 181301_2.0025.361

Razem powierzchnia dziaiek :
Stownie: dwa ha. dwadziescia ar.

Wypis zawiera dane wediug stanu na dziert :  29.90.2021
Sporzgdzit . Krystyna Bracio

Strona: 1

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcef organ
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Nnstrance

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE.J
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Wycena nieruchomosci Elzbieta Bartowska

35-101 Rzeszow, Cyprysowa 4

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
W Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0011302

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Sinansdw Zdnia 26 kwistnia 2019 r.
W sprawie obowiazkowege ubezpieczenia dpowieczizlnodel cywilne]
przedsiebiorcy prowadzaceqo dziatalnnic w zzkresie czynnodc
fzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. 4.2 2079 1. poz. 805}

< (&) (%)

A

na okres: 23/09/2021 - 22/09/2022

ha sume¢ gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadzieécia pied tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 146.00 PLN

iExpert.pl Spélka Akeyjna
Al Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszaws
KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48
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