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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wihasno$ci nieruchomosei zabudowanej polozone;
w Radomy$la Wielkim przy ul. Sikorskiego 4. Nieruchomo$¢ objeta jest ksiega wieczysty
TB1M/00056899/0 1 oznaczona jest w operacie ewidencji gruntdéw i budynkéw obrebu nr 72-
Radomy$l Wielki numetem 1109 o pow. 0,0494 ha. Na nieruchomosci znajduje sig¢ budynek
mieszkalny o powierzchni uzytkowej 208,80 m?. Dziatka ma ksztalt prostokata, teren réwny,
ogrodzony. Dojazd do nieruchomogci bardzo dobry - zjazd z drogi publicznej o nawierzchni
asfaltowej. Nieruchomo$é jest uzbrojona w sieci: wodociggows, kanalizacyjna, energetyczng
i gazowa (w granicy dziatki),

1.2 Oznaczenie nieruchomo$ci w ewidencji gruntéw i budynkéw oraz ksiedze
wieczystej

- Nazwa lub numer jednostki ewidencyjnej: 181108 _4 Miasto Radomysl Wielki,

- Obrgb: 72 - Radomy$l Wielki,

- Numer ksiegi wieczystej nieruchomosci: TB1M/00056899/0,

- Numer ewidencyjny dziatki: 1109,

- Powierzchnia dziatki: 00,0494 ha,

1.3 Zakres wyceny nieruchomosci

Zakresem wyceny objeta jest nieruchomo$¢ dla kidrej prowadzona jest ksigga
wieczysta TB1M/00056899/0. Nieruchomo$¢ oznaczona jest w operacie ewidencji gruntéw
i budynkéw obrebu nr 72 — Radomy$l Wielki jako dziatka nr 1109 o pow, 0,0494 ha.
Na nieruchomosci znajduje sie budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej 208,80 m?.
Dzialka ma ksztalt prostokata, teren réwny. Dojazd do nieruchomogei bardzo dobry - zjazd
zdrogi publicznej o nawierzchni asfaltowej. Nieruchomos$¢ jest uzbrojona w  sieci:
wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczng i gazowa (w granicy dziatki),

2. CEL WYCENY

Okreélenic wartodci rynkowej nieruchomodci gruntowej zabudowanej dla potrzeb
prowadzonego postepowania upadio$ciowego Danuty Adamczak.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna
Zlecenie Syndyka masy upadlosci Restrukturyzacja i Upadloé¢ Szarek Wydro Sp. z o.0.
w sprawie o ogloszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzace] dziatalnodci gospodarczej
- Danuty Adamezak.

3.2. Podstawa materialno — prawna

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021r.
poz.1899 t.),

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadiosciowe (Dz. U. 2022. poz. 1520t.].),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2021, poz. 555 j.1).
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3.3. Zrédla danych merytorycznyeh do wyceny nieruchomosci

» W zakresie okreslenia przedmiotu wyceny oraz cech (atrybutéw) szacowanej
niernchomosci korzystano z informacji zawartych w:
- ewidencji gruntéw i budynkow,
- ewidencji sieci uzbrojenia terenu,
- ksiag wieczystych,
- studium kierunkéw i zagospodarowania przestrzennego,
oraz w oparciu o:
- informacje 1 dane otrzymane od zleceniodawcy,
- wywiadu terenowego i ogledzin nieruchomosci.

» W zakresie informacji o rynku nieruchomodci podobnych do wycenianej korzystano
z aktéw notarialnych zgromadzonych w Powiatowym Odrodku Dokumentacji
Geodezyjnej - Kartograficznej w Mielcu.

4, DATY ZWIAZANE Z PRZYGOTOWANIEM OPERATU SZACUNKOWEGO

- Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 23 lipca 20221,
- Data na ktérg okreslono wartodé rynkows przedmiotu wyceny: 12 lipca 2022r.
- Data na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 12 lipca 2022r.
- Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 12 lipca 2022r.

5.STAN I OPIS NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ

5.1.Stan prawny nieruchomosci na date okre§lenia warto&ci nieruchomosei

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana oznaczona jako dziatkka o numerze
ewidencyjnym 1109 o pow. 0,0494 ha, polozona w obrebie nr 72 - Radomysl Wielki, objeta
jest ksiggg wieczystg TB1M/00056899/0 w ktorej w dziale IT wpisana jest wlasnos¢ na rzecz
Danuty Adameczak.

Dziat II

Wopisy dotyczgce uzytkowania wieczystego i wiasnosei budynku stanowiacego odrgbng
nieruchomo$é:

ostrzezenie o wszezeciu egzekucji z prawa wieczystego uzytkowania nieruchomodci
objetej niniejszq ksiegg wieczysta, przeciwko dhuznikowi : Adamczak Danuta firma
handlowo-ustugowa "WIKI", 39-310 Radomysl Wielki ul. Sikorskiego 4, w sprawie
egzekucyjnej km 2064/10, z wniosku wierzyciela: Sliz Grzegorz ul. Grabiowa 2/3, 39-300
Mielec,

ostrzezenie, ze do wszczetego postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci objetej
ninicjsza ksiggg wieczysta przylaczyl sig¢ kolejny wierzyciel Fast Finance S.A.R.PR.
Wojciech Horoch ul. Wolowska 20,51-116 Wroctaw przeciwko dluznikowi Adamczak
Danuta,

ostrzezenie, ze do wszczetego postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci objetej
niniejsza ksigga wieczysta przylaczyl sig¢ kolejny wierzyciel Fast Finance S.A.R.PR.
Wojciech Horoch ul. Wolowska 20, 51-116 Wroclaw przeciwko diuznikowi Adamczak
Danuta reprez. przez adwokat Katarzyng Pryga-Miras Kancelaria Adwokacka
al, Niepodleglosci 12/23 39-300 Mielecw sprawie egzekucyjnej Km 1398/12,

ostrzezenie, ze do wszczetego postepowania egzekucyjnego przylaczyl sie wierzyciel
Prokura Niestandaryzowany  Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety,
ul. Gréjecka 5, 02-019 Warszawa przeciwko diuznikowi Adamczak Danuta na podstawie
tytulu wykonawczego Sgdu Rejonowego Lublin-Zachéd w Lublinie z dnia 05.07.2011r.
SYGN.,AKT, VINC-E 7010876/11,
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ostrzezenie, ze do wszczetego postepowania egzekucyjnego przylaczyl si¢ wierzyciel:
ZUS oddzial w Jasle Inspektorat w Brzozowie, przeciwko dtuznikowi: Adamczak Danuta,
zam, Radomy$l Wielkd - w sprawie egzekucyjnej km 243/14,

ostrzezenie, ze do wszczetego postepowania egzekucyjnego przylaczyl si¢ wierzyciel:
Toyota Leasing Polska sp. z 0.0., 02-676 Warszawa, ul. Postepu 18b, ktérego reprezentuje
adwokat: Kancelaria adwokacka adw. Monika Pochopien — Mikolajezyk — w sprawie
Km 401/18 przeciwko dtuznikowi: Danuta Adamczak,

ostrzezenie, ze do wszczetego postepowania egzekucyjnego przylaczyl si¢ wierzyciel:
Presco Investments S.A.R.L. przeciwko dhiznikowi: Adamczak Danuta - w sprawie
egzekucyjnej Km 372/19, na podstawie nakazu zaptaty w postgpowaniu upominawczym Sadu
Rejonowego Lublin Zachéd w Lublinie z dnia 23-12-2011, sygnatura akt VI NC-e
1285404/11

ostrzezenie, ze do wszczetego postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci objete;
niniejsza ksiega wieczysta przylaczyl sig wierzyciel: Kruk S.A. we Wroclawiu, przeciwko
dtuznikowi Danucie Adamczak, w sprawie Km 401/20

ostrzezenie o toczacej si¢ egzekucji z nieruchomosdei w sprawie Km 581/21 nalezacej do
dtuznika Danuty Adamczak na podstawie wniosku wierzyciela Prokura Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba we Wroclawiu oraz tytulu
wykonawczego: nakaz zaplaty wydany w elektronicznym postgpowaniu upominawczym
przez Sgd Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie z dnia 05-07-2011, sygnatura akt VI NC-e
700876/11 nakaz zaplaty wydany w elektronicznym postepowaniu upominawczym przez Sad
Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie z dnia 05-07-2011, sygnatura akt VI NC-e 700876/11
zaopatrzony w klauzule wykonalnosci z dnia: 31-08-2011

ostrzezenie, ze do wszczetego postepowania egzekucyjnego z nieruchomodci objete]
niniejszq ksiggg wieczysty przylgezyt sie wierzyciel Presco Investments S.AR.L z siedzibg
w Luxembourg w sprawie egzekucyjnej Km 440/21

ostrzezenie, ze do wszczetego postgpowania egzekucyjnego z nieruchomosei objgtej
niniejsza ksiega wieczysta w sprawie Km 450/21 przylaczyl si¢ wierzyciel Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty z siedzibg we
Wroclawiu przeciwko dhuznikowi Danuta Adamczak na podstawie tytulu wykonawczego:
nakaz zaplaty wydany w elektronicznym postgpowaniu upominawczym przez Sad Rejonowy
Lublin-Zachdd w Lublinie z dnia 10-03-2011, sygn. akt VINC-e 127783/11

Dziat IV KW

Whpisy dotyczace uzytkowania wicczystego i wiasnosei budynku stanowigcego odrgbng
nieruchomo$é, hipoteka umowna zwykia 150,00 (sto pi¢édziesiat) zt, pozyczka splacalna
wciagu 40 lat w ratach pélrocznych platnych 1 kwietnia i 1 paZzdziernika kazdego roku,
poczawszy od dnia 1.04.1987 r. oprocentowana w wysokosci 3 % rocznie, jako
zabezpieczenie na tej nieruchomosci Zdzistawa i Marii Iwaniec jako wieczystych
uzytkownikéw Bank Spotdzielczy w Radomyslu Wielkim.

Whpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku stanowigcego odrgbng
nieruchomoéé, hipoteka umowna zwykla 39000,00 (trzydziesci dziewieé tysigey) zt hipoteka
z odsetkami wynoszacymi 9 000 zt w stosunku miesigeznym poczgwszy od dnia 01.02,1992 1.
Lombard "Albatros' s.c., Rzeszow.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i whasno$ci budynku stanowigcego odrgbng
nieruchomosé, hipoteka przymusowa zwykla 30000,00 (trzydzedei tysigey) zt kredyt
obrotowy 1 inwestycyjny, kredyt oprocentowany wedlug zmiennych stép procentowych,
wynoszace w dniu zawarcia umowy 60 % w stosunku rocznym, Matopolski Bank Regionalny
S.A. w Krakowie.
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Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnosei budynku stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, hipoteka przymusowa zwykta 33503,85 (trzydziesci trzy tysigce pigéset trzy
85/100) zt kredyt obrotowy wraz z odsetkami, Bank Spéltdzielezy w Wojniczu.

Whpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 wlasnosci budynku stanowigcego odrgbna
nieruchomodé, hipoteka przymusowa zwykla 14858,08 (czternadcie tysigcy osiemset
pieédziesigt osiem 08/100) zt naleznodei pienigzne Skarbu Panstwa Zaktadu Ubezpieczen
Spolecznych Oddziat w Tarnowie Inspektorat w Debicy z tytulu naliczonych sktadek na
ubezpieczenie spoleczne, wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wiasnosci budynku
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, hipoteka przymusowa zwykla 17407,25 (siedemnascie
tysigey czterysta siedem 25/100) zI naleznosci pienigzne Skarbu Pandstwa Zakiadu
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Tarnowie inspektorat w Debicy z tytutu naliczonych
sktadek na ubezpieczenie spoteczne.

Wpisy dotyczagce uzytkowania wieczystego 1 wlasnosdcei budynku stanowigcego odrgbng
nieruchomosé hipoteka przymusowa zwykta 17407,25 (siedemnadcie tysigey czterysta siedem
25/100) zt naleznosci pienigzne Skarbu Padstwa Zakiadu Ubezpieczen Spotecznych oddziat
w Tarnowie inspektorat w Debicy z tytutu naliczonych sktadek na ubezpieczenie spoleczne.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 wlasnoéei budynku stanowigcego odrgbna
nieruchomosé, hipoteka przymusowa zwykla 116,90 (sto szesnascie 90/100) z! naleznosci
pieniezne Skarbu Pafistwa  Zakladu Ubezpieczen Spotecznych oddziat w Tarnowie
Inspektorat w Debicy z tytutu naliczonych sktadek na ubezpieczenie spoleczne.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 wlasnodei budynku stanowigcego odrgbng
nieruchomosé, hipoteka przymusowa zwylda 56808,95 (pigédziesiat sze$¢ tysigcy osiemset
osiem 95/100) zi, nieoptacone sktadki na fundusz ubezpieczen spotecznych 1 fundusz pracy za
okres od 04.1996 1. do 12.1998 r. Zaklad Ubezpieczenr Spotecznych oddzial w Jasle
inspektorat w Debicy.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 wlasnosci budynku stanowigcego odrgbng
nieruchomosé, hipoteka przymusowa zwylkla170285,70 (sto siedemdziesigt tysigcy dwiedcie
osiemdziesigt pig¢ 70/100) hipoteka z odsetkami podatkowymi Skarb Panstwa - Urzad
Skarbowy w Mielcu.

Wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego 1 whasnodei budynku stanowigcego odrgbna
nieruchomo$é, hipoteka przymusowa kaucyjna, 110922,31 (sto dziesigé tysiecy dziewiglset
dwadziescia dwa 31/100) zI nieoptacone sktadki na ubezpieczenie spoleczne
hipoteka wraz z odsetkami za zwloke Zaktad Ubezpieczen Spotecznych oddzial w Jasle

Wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego 1 whasnosci budynku stanowiacego
odrebng nieruchomo$é, hipoteka przymusowa zwykta 2977,00 (dwa tysigce dziewigset
siedemdziesiat siedem) zt, naleznos¢ z tytutu zalegloscei podatkowych wynikajacych z tytutu
wykonawczego nr sm6/832/08 za okres 2007/4 Skarb Panstwa -Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Wieliczee, Wieliczka, organ reprezentujgcy Skarb Panstwa.

Whpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego 1 wiasnodci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomosé, hipoteka przymusowa zwykla 4844,00 (cztery tysigce osiemset
czterdzieéei cztery) zi, naleznos$é z tytutu zaleglodei podatkowych wynikajacych z tytulu
wykonawczego nr sm6/835/08 za okres 2007/6 Skarb Pafistwa - Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 wiasnodci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$¢, hipoteka przymusowa zwykla 2546,00 (dwa tysigee pigcset
czterdziedei sze§é) zi, naleznoéé z tytubu zaleglosci podatkowych wynikajgcych z tytulu
wykonawczego nr SM6/876/08 za okres 2008/4 Skarb Pafstwa - Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Pafstwa.

Whpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego 1 wihasnodei budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$é hipoteka przymusowa zwykla 132,00 (sto trzydzieSci dwa) zi
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naleznoéé z tytutu =zaleglo$ci podatkowych wynikajacych z tytuln  wykonawczego
nr sm6/1512/08 za okres 2008/7, Skarb Panstwa - Naczelnik Urzgdu Skarbowego
w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Panistwa.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 wiasnodei budynku stanowiacego
odrebng nieruchomo$é hipoteka przymusowa zwykla 5123,00 (pigé tysigey sto dwadziescia
trzy) #t nalezno$é z tytuhu zalegtodei podatkowych wynikajacych z tytutu wykonawczego
nr sm6/1436/08 za okres 2008/6,2008/7 Skarb Panstwa - Naczelnik Urzedu Skarbowego
w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnodei budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$¢ hipoteka przymusowa zwykla 3359,00 (trzy tysigee trzysta
pieédziesiat dziewied) zi naleznodé z tytulu zaleglosci podatkowych wynikajgcych z tytutu
wykonawczego nr smé6/1759/08 za okres 2008/9 Skarb Panstwa - Naczelnik Urz¢du
Skarbowego w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujgcy Skarb Panstwa.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wihasnoéei budynku stanowigcego
odrebna nieruchomoé¢ hipoteka przymusowa zwykta 1627,00 (jeden tysigc szedCset
dwadzieécia siedem) zt naleznodé z tytulu zaleglodci podatkowych wynikajgcych z tytutu
wykonawczego nr Sm6/483/09 za okres 2008/10,2008/12 Skarb Panstwa -Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

Wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego i wiasnodci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$¢ hipoteka przymusowa zwykla 1730,00 (jeden tysige siedemset
trzydziesci) #& nalezno$¢ z tytulu zaleglo§ei podatkowych wynikajgcych z  tytulu
wykonawczego nr Smé6/638/07 za okres 2007/2 Skarb Pafistwa -Naczelnik Urzgdu
Skarbowego w Wieliczee, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Panstwa,

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wihasnodci budynku stanowigcego
odrebna nieruchomo$¢ hipoteka przymusowa zwykia 2624,00 (dwa tysigce szedéset
dwadziescia cztery) zl naleznos¢ z tytulu zaleglosei podatkowych wynikajgeych z tytulu
wykonawczego nr Smé6/1047/08 za okres 2008/5 Skarb Pafstwa -Naczelnik Urzgdu
Skarbowego w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Pafistwa.

Wpisy dotyczgee uzytkowania wieczystego i whasno$ci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$é hipoteka przymusowa zwykla 1613,00 (jeden tysige szescset
trzynadcie) zt naleznoé$é z tytulu zalegloci podatkowych wynikajacych z tytulu
wykonawczego nr sm6/190/07 za okres 2006/10-12 Skarb Pafistwa -Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wilasnodci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$é hipoteka przymusowa zwykla 1296,00 (jeden tysigc dwiescie
dziewigédziesigt sze$¢) zi naleznosé z tytubu zalegtosci podatkowych wynikajacych z tytutu
wykonawezego nr sm6/419/07 za okves 2007/1 Skarb Padstwa -Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Wieliczee, Wieliczka, organ reprezentujgcy Skarb Pafstwa.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnodci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$¢ hipoteka przymusowa zwykia 1765,00 (jeden tysige siedemset
sze$édziesiat pigé) 71 nalezno$é z tytuhu zaleglo$ci podatkowych wynikajgcych z tytulu
wykonawczego nr sm6/920/07 za okres 2007/3 Skarb Panstwa -Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Paristwa.

Whpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 wlasnodci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomoéé hipoteka przymusowa zwykla 4761,00 (cztery tysigce siedemset
szesédziesiagt jeden) zt naleznosé z tytutu zaleglosei podatkowych wynikajacych z tytulu
wykonawczego nr sm6/836/08 za okres 2007/7 Skarb Panstwa -Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujgcy Skarb Panstwa.

Whpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 wiasnosci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$é hipoteka przymusowa zwykla 2414,00 (dwa tysigce czterysta
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czternascie) =zt nalezno$¢ z tytulu zaleglosci podatkowych wynikajacych z tytulu
wykonawczego nr sm6/1370/06 za okres 2006/4-6. Skarb Panstwa -Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 wlasnodci budynku stanowigcego
odrebna nieruchomosé hipoteka przymusowa zwykla 942,00 (dziewigéset czterdziesci dwa) zt
nalezno$é z tytutu zaleglosci podatkowych wynikajgecych z tytulu  wykonawczego
nr Sm6/138/07 za okres 2006/9 Skarb Panstwa -Naczelnik Urzedu Skarbowego w Wieliczee,
Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 wlasnodci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$é hipoteka przymusowa zwykla 640,00 (szedcset czterdziesci) zi
nalezno$¢ z tytulu =zaleglo$ci podatkowych wynikajacych z tytulu wykonawczego
nr Sm6/1950/06 za okres 2006/8 Skarb Pafistwa -Naczelnik Urzedu Skarbowego w Wieliczce,
Wieliczka, organ reprezentujgcy Skarb Panstwa.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wiasnosci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$¢ hipoteka przymusowa zwykta 1156,00 (jeden tysigc sto pigcdziesigt
sze$é) zt nalezno$é z tytutu zaleglodei podatkowych wynikajgcych z tytutu wykonawczego
nr Sm6/1803/06 za okres 2006/7 Skarb Panstwa -Naczelnik Urzedu Skarbowego w Wieliczce,
Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Pafistwa.

Whpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 wilasnodei budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$é hipoteka przymusowa zwykla 2961,00 (dwa tysigce dziewiglset
szesédziesiat jeden) zt nalezno$¢ z tytulu zalegtodei podatkowych wynikajacych z tytulu
wykonawczego nr Sm6/1458/07 za okres 2007/8 Skarb Pafstwa -Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

Whpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 wlasno$ci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$¢ hipoteka przymusowa zwykta 3630,00 (trzy tysigce szeSéset
trzydziesci) 7z nalezno$¢ z tytulu zaleglodci podatkowych wynikajacych z  tytulu
wykonawczego nr Sm6/672/08 za okres 2007/8-9 Skarb Panstwa -Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Panstwa,

Wopisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wiasnodci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$¢é hipoteka przymusowa zwykla 6831,00 (szes¢ tysigey osiemset
trzydziesci jeden) zt naleznod¢ z tytutu zaleglodci podatkowych wynikajacych z tytulu
wykonawczego nr Sm6/673/08 za okres 2007/10, 2008/1-2 Skarb Panstwa -Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Pafstwa.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 wihasnodei budynku stanowigcego
odrgbng nieruchomo$é hipoteka przymusowa zwykla 3387,00 (trzy tysigee trzysta
osiemdziesigt siedem) zt nalezno$¢ z tytutu zaleglodei podatkowych wynikajgcych z tytulu
wykonawczego nr sm6/259/08 za okres 2007/11 Skarb Panfstwa -Naczelnik Urzedu
Skarbowego w Wieliczce, Wicliczka, organ reprezentujgcy Skarb Panstwa.

Wpisy dotycrace uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku stanowigcego
odrgbng nieruchomo$é hipoteka przymusowa zwykta 1312,00 (jeden tysige trzysta dwanascie)
7zt naleznoéé z tytulu zaleglodci podatkowych wynikajgeych z tytulu wykonawczego
NR SM6/260/08 za okres 2007/12 Skarb Pafistwa -Naczelnik Urzedu Skarbowego
w Wieliczce, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomodé hipoteka przymusowa zwykla 97598,90 (dziewigédziesigt siedem
tysiccy pieéset dziewiedédziesiat osiem 90/100) zt naleznos$é z tytutu niezaplaconych skiadek
na FUS, FUZ, FP I FGSP za okres X1.2005-VIIL.2010 1. Zaklad Ubezpieczen Spolecznych
Inspektorat Krakéw - Podgdrze, Warszawa, 00001775600000.

Whpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wihasnosci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$é hipoteka przymusowa 4547,86 (cztery tysigce pieéset czterdziedci
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siedem 86/100) zk naleznoéé z tytulu zaleglodci w podatku dochodowym od 0séb fizycznych
7a 4,5,6,7,8,9,10,11,12/2009r oraz 1,2,3,4,5,,6,7,8,9/2010r tgcznie 4547,86 zt z czego kapital
3915,50 7, odsetki 632,36 zt. odsetki naliczone na dzien 28.06.2011r. oraz dalsze odsetki
naliczane od dnia 29.06.2011r., tytuly wykonawcze wydane przez Naczelnika Urzedu
Skarbowego w Mielcu nr: sm3/1453, 1454, 1455, 1456, 1457, 1458, 1459, 1460, 1461/2010r
oraz sm3/1341, 1342, 1343, 1344, 1344, 1345, 1346, 1347, 1348, 1349/2011r Skarb Pafistwa -
Naczelnik Urzedu Skarbowego w Wieliczee, Wieliczka, organ reprezentujacy Skarb Pafistwa.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i whasnodei budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$é hipoteka przymusowa 19957,30 (dziewigtnascie tysigey dziewigCset
pigédziesigt siedem 30/100) zt nalezno$¢ z tytulu niezaptaconych skiadek na FUS, FUZ, I'P I
FGSP za okres 09/2010-04/2011 oraz koszty upomnienia i nalezne odsetki za zwloke, decyzja
Zakladu Ubezpieczen Spotecznych Inspektorat Krakéow - Podgérze 180300/411/1-
2742/2011/RS 7 dnia 2011-06-10 Zaklad Ubezpieczenn Spotecznych Inspektorat Krakow -
Podgdrze, Warszawa, 00001775600000.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wiasnodei budynku stanowiacego
odrebng nieruchomos$¢ hipoteka przymusowa 12024,20 (dwanascie tysigey dwadziescia cztery
20/100) zt nalezno$é z tytuhu niezaptaconych skiadek na FUZ, TP 1 FGSP za okres 08/2011-
12/2011 1 nalezne odsetki za zwloke, decyzja Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych Inspekforat
Krakéw - Podgérze 180300/411/11-493/2012/RKS z dnia 2012-02-14 Zaktad Ubezpieczeti
Spolecznych Inspektorat Krakéw - Podgérze, Krakdw, 00001775600000.

Whpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 wiasnodci budynku stanowiacego
odrgbng nieruchomos$é hipoteka przymusowa 45073,44 (czterdziesci pigé tysigey
siedemdziesiat trzy 44/100) zt wierzytelnos¢, na ktora sktadaja si¢ naleznosé gtowna, odsetki
oraz koszty procesu, tytul wykonawezy - nakaz zaplaty Sadu Rejonowego we Wroctawiu
z dnia 07.08.2006r1., Sygn.akt i NC 626/06 Fast Finance S.A. z siedzibg we Wroctawiu,
Wrockaw, 93300654600000.

Wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego i wihasnodci budynku stanowigcego
odrebna nieruchomo$¢ hipoteka przymusowa 43618,50 (czterdziesci trzy tysigee szescset
osiemnascie 50/100) zt wierzytelnoéé obejmujaca nalezno$é glowna z tytulu zaleglodci
w podatku dochodowym od os6b fizycznych za 2007r.- 3,4,5,6,7,8,9,10,11,12/2008r., -
2008r.- 1,2,3,4,5,6/2012r. lacznie 43.618,50 zt z czego kapital: 26.746,50 zi, odsetki
16872,00 zt. odsetki naliczone na dzien 10.09.2013r. oraz dalsze odsetki naliczane od dnia
11.09.2013r., tytuly wykonawcze wydane przez naczelnika urzedu skarbowego w Mielcu
nr Sm1/1115/08, Sml1/1893/09, Sm 3/1020, 1021, 1022/09, Sm 3/1961, 1962, 1963,
1964/2013, Skarb Pafstwa -Naczelnik Urzedu Skarbowego w Wieliczee, Wieliczka, organ
reprezentujacy Skarb Pafstwa.

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wilasnosei budynku stanowigcego
odrebng nieruchomos$é hipoteka przymusowa 450945 (cztery tysigee pigéset dziewigé
45/100) zt nalezno$¢ objeta tytulami wykonawezymi nr: SWI/11/114/2017 z dn.
06.03.2017r., SW1/11/57/2017 z dn. 06.02.2017r., SW1/11/71/2017 z dn. 06.02.2017r.,
SW1/11/72/2017 z dn. 06.02.2017r,, SW1/11/2/2015 z dn. 09.02.2015r., SW1/11/30/2016
zdn. 15.03.2016r. i SW1/11/1/2015 z dn. 09.02.2015r. z tytutu podatku od nieruchomosei za
okres od 1T raty 2010 roku do II raty 2012 roku, od I1I raty 2013 roku do TV raty 2015 roku,
111 IV 2016 roku wraz z odsetkami za zwloke 1 kosztami upomnienia., tytuty wykonawcze nr:
SW1/11/114/2017 z dn. 06.03.2017r., SW1/11/57/2017 z dn. 06.02.2017r., sw1/11/71/2017
z dn, 06.02.2017r., SW1/11/72/2017 z dn. 06.02.2017r., SW1/11/2/2015 z dn. 09.02.2015r.,
SW1/11/30/2016 z dn. 15.03.2016r. i SWI1/11/1/2015 z dn. 09.02.2015r. wyd. pizez
Naczelnika Urzedu Skarbowego w Mielcu. wierzyciel hipoteczny Gmina Radomy$l Wielki

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego 1 whasnodci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomo$é hipoteka przymusowa 6216,35 (trzydziesci sze$¢ tysiecy dwiescie
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szesnascie 35/100) zt zadluzenie z tytulu sktadek na fus, fp i fgép za okres 01/2012- 06/2012
inalezne odsetki za zwloke; oraz zadluzenie z tytulu skladek na fuz za okres 01/2012-
12/2015 i nalezne odsetki za zwloke, decyzje ZUS Inspektorat Krakéw Podgoérze z dnia
04.04.2017r. i 05.04.2017r. wierzyciel hipoteczny Zaklad Ubezpicczen Spolecznych
Inspektorat Krakéw-Podgorze

Wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego i wiasno$ei budynku stanowigcego
odrebng nieruchomoé¢ hipoteka przymusowa 1423,26 (jeden tysige czterysta dwadziedeia trzy
26/100) zt zadtuzenie z tytuhu sktadek na ubezpieczenie zdrowotne za okres 05/2017-07/2017
i odsetki za zwloke, decyzja ZUS Inspektorat Krakow - Podgérze z dnia 23.04.2018 r.
wierzyciel hipoteczny Zaklad Ubezpieczefi Spofecznych Oddziat w Krakowie, Krakow,
00001775600395

Hipoteka przymusowa 4985,64 (cztery tysiace dziewigéset osiemdziesigt pigé 64/100)
7t zadhizenie z tytulu skladek na ubezpieczenie spoleczne za okres od 2011-05 do 2011-06;
7 tytutu skfadek na ubezpieczenie zdrowotne za okres od 2011-05 do 2011-06; z tytulu
skladek na fundusz pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres od
2011-05 do 2011-06., decyzja ZUS Inspektorat Krakéw - Podgérze z dnia 28.09.2011r,
wierzyciel hipoteczny Zaklad Ubezpicczen Spotecznych Oddziat w Krakowie, Krakow,
00001775600395

Hipoteka przymusowa 243222 (dwa tysigce czterysta trzydziesci dwa 22/100) z
zadhizenie z tytulu sktadek na ubezpicczenie spoleczne za okres 07/2011, z tytutu skiadek na
ubezpieczenie zdrowotne za okres 7/2011, z tytulu sktadek na fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres 07/2011, koszty upommien, odsetki za
zwloke., decyzja zakladu ubezpieczen spolecznych z dnia 12.10.2011r. nr 180300/411/i-
5588/11/rks. wierzyciel hipoteczny Zaktad Ubezpieczenn Spotecznych oddzial w Krakowie,
Krakéw, 00001775600395

5.2.0pis nieruchomosci

Nieruchomo$é bedaca przedmiotem wyceny objeta jest ksigga wieczysta
TB1M/00056899/0 1 oznaczona jest w operacie ewidencji gruntdéw i budynkéw obrebu nr 72 —
Radomyél Wielki jako dzialka nr 1109 opow. 0,0494 ha, Teren nieruchomosci réwny,
ogrodzony. W dniu 12 lipca br. w obecnosei upadtej Danuty Adamczak i adwokata f.ukasza
Boronia biegly przeprowadzit ogledziny nieruchomosei. Na t¢ dat¢ upadia nie przedstawita
dokumentacji budowlanej dotyczacej budynkéw znajdujacych sie na przedmiotowej dzialce
nr 1109 gdyz ich nie posiada. W zwiazku z powyzszym dokonano pomiaru powierzchni
uzytkowej budynku. Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego wynosi 208,80 m?,
Zgodnie zinformacjami uzyskanymi od upadlej w dniu ogledzin nieruchomoéei, budynek
mieszkalny wzniesiony okoto roku 1990 a cze$é gospodarcza dobudowana okoto 1997r.
Dojazd do nieruchomodci jest bardzo dobry - zjazd z drogi o nawierzchni asfaltowej —
ul. Sikorskiego. Nieruchomo$¢ uzbrojona jest w sieci: wodociagows, kanalizacyjna,
energetyczng i gazows (w granicy dziafki, brak podlaczenia do budynkéw).

5.3 Stan zagospodarowania

Na nieruchomogci znajduje sie budynek mieszkalny o pow. uzytkowej 208,80 m?. Dojazd
do nieruchomodci bardzo dobry - zjazd z drogi publiczne] o nawierzchni asfaltowej.
Nieruchomo$é jest uzbrojona w sieci: wodociagows, kanalizacyjng, energetyczng i gazows
(w granicy dziafki, brak podtaczenia do budynkéw).
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5.4 Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej
Nieruchomos$¢ wyposazona jest w sieci: wodociggows, kanalizacyjna, energetyczng
i gazowa (w granicy dziatki, brak podtgczenia do budynkow).
5.5 Stan otoczenia
Otoczenie nieruchomosci stanowig tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

5.6 Opis budynkéw znajdujacych si¢ na nieruchomosci:

5.6.1 Opis budynku mieszkalnego

Rok zakoriczenia budowy (wskazany przez wiasciciela nieruchomosci) - 1990z,
Nosé kondygnacji - dwie kondygnacje + poddasze uzytkowe 1 wysokie poddasze uzytkowe,
Powierzchnia uzytkowa - 208,80 m?.

Sciany murowane z pustaka, ocieplony, elewacja w dobrym stanie. Dach pokryty blacha.
Okna PCV, drzwi wejsciowe drewniane i PCV. Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne.
Pomieszezenia znajdujgce sie na poddaszu i wysokim wymagajg remontu. Na parterze we
wszystkich pomieszezeniach posadzki wylozone phytkami podtogowymi. Sciany w kuchni,
kottowni 1 pomieszczeniu gospodarczym wylozone plytkami, w przedpokoju panele $cienne,
w pokoju i pomieszczeniu przy przedpokoju $ciany pomalowane farbg emulsyjng. Na
pierwszym pigtrze w pokojach posadzki wylozone panelami, $ciany pomalowane farbg
emulsyjna. W tazience i we posadzki i $ciany wylozone ptytkami. W przedpokoju i na klatce
schodowej posadzki wylozone ptytkami, $ciany pomalowane farbg emulsyjng. Drzwi
wewnetrzne drewniane. Pomieszezenia na poddaszu i wysokim poddaszu sg w trakcie robét
remontowych: we wszystkich pomieszezeniach oprocz lazienki zrobiona jest gladz gipsowa,
posadzki betonowe, W lazience brak tynku, posadzka betonowa. Budynek wyposazony
w instalacje: wodno-kanalizacyjna, energetyczna, co z wlasnego kotia.

5.6.2 Opis czeSci gospodarczej budynku:

Rok zakoficzenia budowy (wskazany przez wiasciciela nieruchomosci) - 1997r,
Budynek murowany o pow. zabudowy 48,00 m? wymurowany w technologii tradycyjne]
7 pustaka, otynkowany, polgczony jest z budynkiem mieszkalnym, dach pokryty blachsg,
posadzki betonowe wylozone plytkami, cato$¢ $cian pokryta plytkami, drzwi i okna
plastikowe.

5.6.3 Opis ogrodzenia:
Od drogi stupki ogrodzeniowe wymurowane z cegly biatej, widoczne czeg$ciowe uszkodzenia.
Elementy stalowe czesciowo zardzewiate, wymagaja odnowienia.

6.PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Zgonie z za§wiadczeniem BLI.6727.135.2022r. z dnia 12-07-2022r. wydanym przez
Burmistrza Miasta Radomy$l Wielki, w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Radomysl Wielki przyjetym uchwalg
Nr XX/172/2000 Rady Miejskiej w Radomyélu Wielkim z dnia 7 grudnia 2000r.
7 pdZniejszymi zmianami, dziatka nr 1109 polozona w Radomysln Wielkim znajduje si¢ na
terenach zabudowy jednorodzinnej 1 wielorodzinnej /mate domy mieszkalne
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z dopuszezeniem drobnych ustug i rzemiosta. Dla przedmiotowe] dziatki nie zostaly ustalone
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

7.CHARAKTERYSTYKA I ANALIZA RYNKU

Radomy$l Wielki jest miastem polozonym w powiecie mieleckim w wojewddztwie
podkarpackim 1 jest siedzibg gminy miejsko-wiejskiej. Przez miasto przebiega droga
wojewoddzka 984 z Lisiej Géry (koto Tarnowa) do Mielca. W Radomy$lu Wielkim mieszka
3172 os6b. Od czasu wejscia Polski do Unii Europejskiej w 2004 roku miasto konsekwentnie
pigkniato dzieki inwestycjom wspieranym przez UE. Miasto i gmina ma nowoczesny wyglad
i jest liderem w pozyskiwaniu dotacji, dzigki czemu Radomy$l Wielki jest skanalizowany,
posiada sie¢ drog, infrastrukiure o§wiatows, sportows. Polityka samorzadowa sprzyja tez
powstawaniu kolejnych firm. Analizie rynku poddano nieruchomosci zabudowane domami
jednorodzinnymi o wiekszej niz jedno kondygnacyjnymi, wybudowanymi po roku 1990.
Korzystano z danych zawartych w aktach notarialnych zgromadzonych w Powiatowym
Osérodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne] w Mielcu. Analizg objgto transakcje
zawarte na terenie Miasta Radomy$l Wielki oraz obrebéw podobnych do migjscowosci
w kt6re] znajduje sie nieruchomo$é bedgca przedmiotem wyceny w okresie trzech lat
poprzedzajacych wycene. Analiza objeto nieruchomosci bedace przedmiotem prawa
wlasnodei. Ceny sprzedazy wzaleznosci od ich cech, dla nieruchomosci zabudowanych
budynkami jednorodzinnymi bedacych przedmiotem prawa wiasnosci ksztaltowaly sig
w przedziale od 2 103 do 3 504 z/m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Kazdej
nieruchomodci przypisano atrybuty /wyréznione cechy/, ktére mogg mie¢ istotny wptyw na
zmienno$é ich cen. Podobienstwo nieruchomosci zawartych w bazie do nieruchomosci
wycenianej zostato sformutowane za pomoca nizej opisanych atrybutéw.

Tabela 1. Baza nieruchomosci zabudowanych.

Powierzchnia Cena za 1 m?
uzytkowa Cena powierzchni
Lp Data transalkeji Miejscowosé budynku transakcyjna uzytkowej budynku

mieszkalnego [zH] mieszkalnego
[m*] z1]
1 23.06.2022 Chorzeléw 105,60 370000 3504
2 11.05.2022 Radomy$l Wielki 126,00 400000 3175
3 28.04.2022 Przeclaw 171,20 360000 2103
4 26.04.2022 Chorzeléw 138,00 424000 3072
5 10.03.2022 Prrzeclaw 132.00 348000 2636
6 22.12.2021 Radomy$l Wielki 171,20 555000 3242
7 22.07.2021 Chorzelow 129,60 355000 2739
8 06.07.2021 Wola Chorzelowska 184,00 600000 3261
9 05.03.2021 Wola Mielecka 165,60 527000 3182
12
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Tabela 2. Charakterystyczne cechy nieruchomosci gruntowych zabudowarych prayjetych do analizy rynky i do wyceny

Nazwa cechy (atrybutu) Charakterystyka cechy Skala
atrybutu

W  ofoczeniu  mnieruchomodei o podobnym
przeznaczeniu jak wyceniana, w malej odleglosei od
gentrum miejscowoscl. Bardzo dobry dostgp do
komunikacji  publicznej,  obiektow  handlowo
ustugowych, obiektéw odwiatowych oraz innych
obielddw uzytecznodei publiczne;.

Bardzo
korzystne

Polozenie nieruchomodei : : ;
W otoczeniu  nieruchomo$ci o  podobnym

przeznaczeniu jak wyceniana, w znacznej odleglodci
od centrum miejscowo§cl. Dobry dostgp do | Korzystne
komunikacji publicznej, obiektéw handlowo-
ustugowych, obiektéw oéwiatowych oraz innych
obiektéw uzytecznosci publiczne].

Bardzo
Stan bardzo dobry. korzystny
Stan budynku mieszkalnego Stan dobry. Korzystny
' Mniej
Stan do remontu. korzystny
Powierzehnia od 100 do 140 m? Eg;dzom
Powierzchnia wzytkowa budynku A
. i
mieszkalnego w m Powierzchnia powyzej 140 m? Korzystna

Bezpo$redni zjazd z drogi publicznej o nawierzchni | Bardzo
asfaltowej korzystny

Dostep do drogi publiczn] Zjazd z drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej,

nastepnie drogg wewngtrzna. Korzystmy

Ze wzgledu na to, iz ilo§é sprzedanych nieruchomosci bedacych przedmiotem analizy rynku
przedstawionych w bazie danych (tab. Nr 1) jest miewystarczajgca do analitycznego
wyliczenia wag cech rynkowych, cechy przyjeto na podstawie wszystkich cen transakcyjnych
nieruchomodci z analizowanej grupy na badanym rtynku nieruchomosci positkujge sig
preferencjami potencjalnych nabywcow nieruchomosei.

Wagi atrybutow:

Polozenie nieruchomodcei - 30 %.

Stan budynku mieszkalnego - 30 %.

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego - 20%.
Dostep do drogi publicznej — 20 %.

Dla analizowanego rynku obliczono:
AC = Cnax = Cnin
AC=350471—2 103 zk =1 401 z

Okreslono udzialy kwotowe dla okre$lonych wezedniej atrybutow:
Polozenie nieruchomosci — 420,30 zt .

Stan budynku mieszkalnego — 420,30 zt.

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkainego — 280,20 zi.
Dostep do drogi publicznej — 280,20 zt.
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8.SPOSOB WYCENY

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny, przeznaczenia nieruchomosci, dostgpne dane
z rynku nieruchomosci, wiadciwg procedura do okreslenia wartosei rynkowej nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym bgdzie metoda poréwnywania parami,
mieszczgca sie wpodejsciu pordwnawezym. W zwigzku z faktem, iz czg$¢ budynku
mieszkalnego jest w stanie kwalifikujacym si¢ do remontu, w celu okreslenia rynkowej
wartodci nieruchomodci w stanie na dzief wyceny, zastosowano nastgpujacy algorytm
czynnosci:
¢ W podejéciu poréwnawczym oszacowano warto$é rynkowa nieruchomodei w stanie
wykoniczonym.
¢ Obliczono procentowy stopient zaawansowania rob6t budowlanych dla budynku
w stanie obecnym, w stosunku do budynku catkowicie wykonczonego i obliczono
warto$é rynkowa nieruchomodci w stanie na dziefi wyceny.

Zoodnie z ustawq z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami

Art. 153.1. Podejscie poréwnawcze polega na okreSleniu wartoSci nieruchomosci przy
zadozeniu, e warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, kidre
byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rozinigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu
cen wskutek upbywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje sig, jezeli znane sq ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Art. 154.1. Wybory wlasciwego podejScia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajge w szczegolnosci cel wyceny
rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci
oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2.W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

3. W praypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, wwzglednia sig faktyczny
sposob uzytkowania nieruchomosci.

Zeodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomogci i sporzgdzania operatu szacunkowego

§4. 1. Przy stosowaniu podej$cia pordéwnawczego konieczna jest zngjomos¢ cen
transakeyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny,
a takze cech tych nieruchomosci wplywajqcych na poziom ich cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stoswje si¢ metode pordwnywania parami, metodg
korygowania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwrnuje sig nieruchomos¢ bgdgcq
przedmiotem wyceny, ktdrej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktdre
byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
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9.08ZACOWANIE

WARTOSCI

RYNKOWEJ PRAWA  WEASNOSCI

NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ.

9.1 Opis nieruchomoé$ci zabudowanych przyjetych do wyceny.

Tab. Nr 3 Nieruchomosé pod pozycig ne 2 w tab. Nr 1 — transakcia de pordwnania — A4

Lp. | Cecha rynkowa Ocena / skala Opis
Nieruchomo$é polozona w migjscowosel Radomysl Wielki.
Polozenie Bardzo korzysine W niewielkiej odleglodei od  komunikacji miejskiej,
13 nieruchomodci 24 obiektéw, obiekiéw oswiatowych oraz inmych obiektéw
uzytecznodci publiczne;.
Stan budynku
2 mieszkalnego Bardzo korzystny | Stan bardzo dobry.
Powierzchnia
3 uzytkowa budynku | Bardzo korzystna | 126 m?
mieszkalnego
Dostep do drogi Zjazd z drogi publicznej o nawierzehni asfaltowej, nastgpnie
3 publicznej Korzystny drogg wewnetrzng.
Cena jednostkowa z 1 m?
powierzchni uzytkowej 3175z
budynku mieszkalnego

Tab. Nr 6 Nieruchomosé pod pozycjq nr 6 w tab. Nv 1 — transakeja do pordwanania — B

Lp. Cecha rynkowa

QOcena / skala

Opis

Nieruchomoéé polozona w miejscowosci Radomysl Wielki.

PolozZenie Bardzo kotzystne W niewielkiej odleglodci od komunikacji miejskiej,
I nieruchomogci obiektow, obiektéw oéwiatowych oraz innych obicktow
uzytecznodci publicznej.
2 :?;Ejﬁgl; Bardzo korzystny | Stan bardzo dobry.
Powierzchnia
3 uzytkowa budynku | Bardzo korzystna | 126 m?
mieszkalnego
Dostep do drogi Droga publiczng o nawierzchni asfaltowej — bezpodredni
4 pl?l?licznej g Bardzo korzystne zjaz%i.ﬂ P 4 ! 2P
Cena jednostkowa z 1 m?
powierzchni uzytkowej 3242 zt
budynku mieszkalnego

Tab. Nr 7 Nieruchomodé pod pozvejg nr 9 w tab. Nr | — transakeia do pordwnania — C

Lp. Cecha rynkowa

QOcena / skala

Opis

Nieruchomoéé polozona w miejscowodei Wola Mielecka,

Polozenie Bardzo korzysns W niewielkiej odlegloéci od komunikacji miejskiej,
1 nieruchomoéci 24 obiektéw, obiektéw oéwiatowych oraz innych obiektow
uzytecznosci publicznej.
Stan budynku
2 mieszkalnego Bardzo korzystny | Stan bardzo dobry,
Powierzchnia
3 uzytkowa budynku Korzystna 165,50 m?
mieszkalnego
4 Dostep .do dr'ogl Kotzysty Zjazd z drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej, nastgpnie
publicznej droga wewnetrzna.

Cena jednostkowa z 1 m?
powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego

3182z
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Tab. Nr 8 Qkreslenie wartosci nieruchomosci zabudowanej.

Udziaty | Rezpigto§t | Udzial
Udzialy kwot, sleal kwotowy
procent. | Afrybufu | atrybutu na X X/A X/B X/C
Afrybut | s gvbut | (2] w bazie | jednostke
[k%] afrybutu
Popr Popr Popr
Atrybut Adr, [zlp] Atr. [z})] Afr. {Zﬁ
nicizlc%f;féci 30 420,30 ! 420,30 koszr}"jszt(r)xc k}jfzrfszt?le 0 k?rz;r}?szt(r)m 0 k]osz:—:szt?le 0
Stan i standard
W{ﬁ?ﬁ““ 30| 42030 2 210,15 kﬂ“’rf;?ny kfg;gy 420,30 kf;‘;;ﬁy 42030 k?;;d:t‘l’w 420,30
mieszkalnego
Powierzchnia
‘Lﬁyél;g:‘? 20 280,20 1 280,20 Korzystna k}ggﬁiﬁa 280,20 k(]?;r;i:t.?m -280,20 | Korzysma 0
mieszkalnego
D";fé’ﬁizf‘%"g‘ 20 | 28020 1 280,20 koB;ftfw Korzgstny | +280,20 kfg‘};‘r’le 0 | Komystmy | +280,20
Suma 160 1401 420,30 700,50 -140,10
| Cena transakeyjna 3175 3242 3182
Cena 2755 2542 300
skorygowana
Wagi Przyjeto jednakows wiarygodnoéé, stad wagi sg vowng 1
Warto$é jako §rednia arytmetyczna 2 780 zi/m?
Biorge pod uwage, iz czes$é pomieszezen w budynku o tacznej powierzchni 60,75 m? nie jest
wykoficzona, nalezy dla tych powierzchni obliczong powyzej warto$¢ przeliczyé zgodnie ze
stopniem zaawansowania prac budowlanych. Ponizej okreslono stopieft zaawansowania prac
budowlanych.
Tab. nr 9 Okreslenie stopnia zaawansowania prac budowlanych w czesci niewykoriczonej budynku
UDZIAL STOPIEN STAN
ELEMENT ROBOT ELEMENTU WYKONANIA ZAAWANSOWANIA
[%] (0] [%6]
1 Stan zerowy 9,50 100,00 8,50
1.1 | Roboty ziemne 2,10 100,00 2,10
1.2 | Fundamenty 1,90 100,00 1,90
1.3 | Sciany przyziemia 4,50 100,00 4,50
1.4 | Izolacje 1,00 100,00 1,00
2 Stan surowy 41,10 100,00 41,10
2.1 | Sciany nadziemia 11,10 100,00 11,10
2.2 | Stropy schody nadproza 5,80 100,00 5,80
2.3 | Scianki dzialowe 3,20 100,00 3,20
2.4 | Konstrukeja dachu 6,00 100,00 6,00
2.5 | Pokrycie dachu, obrdbki 8,60 100,00 8,60
2.6 | Stolarka okienna 4,50 100,00 4,50
2.7 | Stolarka drzwiowa wewnetrzna 1,40 100,00 1,40
2.8 | Stolarka drzwiowa zewnetrzna 0,50 100,00 0 .50
3 Instalacje 13,60 100,00 12,97
3.1 | Instalacja elekiryczna 4,07 100,00 4,07
3.2 ! Instalacja wodna 1,2 100,00 1,2
3.3 | Instalacja kanalizacyjna 2,8 100,00 2,8
3.4 | Instalacja c.0. 4,90 100,00 4,90
3.5 | Instalacja alarmowa 0,00 100,00 0,00
4 Prace wykoficzeniowe 23,60 0,00 7,60
4.1 | Tynki i gladzie 4,90 100,00 2,50
4.2 | Roboty malarskie .6 100,00 0,00
43 | Podlogi i wylewki 1,60 100,00 0,00
4.4 | Posadzki (panele, parkiety 6.0 0,00 0,00
terakota)
16 {
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4.5 | Ocieplenie poddasza 5.1 100,00 3,1

4,6 | Glazura 2,5 0,00 0,00
4.7 | Bialy montaz 1,00 0,00 0,00
4.8 | Zabudowy stale 1,80 0,00 0,00
5 Prace wyloficzeniowe 6,00 100,06 6,00

zewngtrzne
5.1 | Ocieplenie elewacii 2,00 100,00 2,00
5.2 | Tynki 2,00 100,00 2,00
5.3 | Malowanie elewacji 1,00 100,00 1,00
5.4 | Oktadziny schoddw, cokolow 1,00 100,00 1,00
6 Zagospodarowanie terenu 4,50 100,00 4,50
wolidl budynku
6.1 | Ogrodzenie 1,00 100,00 1,00
6.2 | Brama, wiazdowa furtka 1,50 100,00 1,50
6.3 | Podjazdy, chodniki, §ciezki 2,00 100,00 2,00
7 Inne koszty 1,70 100,00 1,70
7.1 | Dokumentacia 0,30 100,00 0,50
7.2 | Nadzér 1,20 100,00 1,20
Razem 100% 33,37
Zatem:

2 nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla powierzchni

Wartos¢ rynkowa 1 m
niewykoficzonej wynost:
W= 2 780 zl/m?x 0,8337 = 2 318 zl/m?
Warto§é rynkowa nieruchomodci dla powierzchni budynku w  trakcie prac
wykonczeniowych wynosi:
Wie= 2 318 z/m? x 60,70 m* = 140 702,60 zt
Warto$é rynkowa nieruchomosci dla czesci powierzehni budynku wykonczonej wynosi:
W= 2 780 zl/m? x 148,10 m*= 411 718,00 zi
Warto§¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej wynosi:
WN = Wy + Wn>
W= 140 702,60 zt + 411 718,00 zt = 552 420,60 zt
Wn= 552421z}

10.WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$é rynkowa nieruchomodci zabudowanej wynosi:
Win=552 421 7k
(slownie zlotych: pieéset pigédziesiat dwa tysiace czterysta dwadziescia jeden).

Powyzsza wartodé rynkowa oszacowana zostala na podstawie cen transakcyjnych
uzyskiwanych za nieruchomo$ci podobne. Oszacowane jednostkowe wartosci rynkowe
w wysokogel 2 780,20 zb/m? i 2318 zl/m® mieszcza si¢ z przedziale cen jednostkowych
(2103 zZt/m?® - 3 504 z/m?) uzyskiwanych za nieruchomoéci podobne do nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny)

Autor opracowania:
mgr inz. Leokadia Tworek

pty Satzie ORranthayin &
Zigakiesu $2edinhiys

s fng, Leokadia Tworel
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11. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

11.1.

1.

2.

11.2

11.3

Klauzule ogélne :

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie
wyceny nieruchomodei i standardami zawodowymi rzeczoznawcodw majatkowych.
Operat szacunkowy moze by¢é wykorzystywany do celu dla ktérego zostat
sporzagdzony przez okres 12 miesigey od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily
zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, takich jak cel wyceny,
rodzaj ipolozenie nieruchomosdei, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci, a takze dostepne dane o cenach nieruchomosci podobnych.
Oszacowane wartosci rynkowe sg wartodciami nie obejmujacymi podatkéw 1 oplat
lokalnych w tym podatku VAT.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozp, Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
7z dn. 27.04.2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (dalej réwniez: RODO), informuje, iz/administrator/
Administratorem Panstwa danych osobowych jest TPL-SYSTEM LEOKADIA
TWOREK z siedziba w Tarnobrzegu ul Jabtoniowa 1, 39-400 Tarnobrzeg, NIP 738
144 34 64 (zwana dalej ,,TPL-SYSTEM”)/cel przetwarzania- dane osobowe
przetwarzane sa w celu wykonania umowy dotyczace] wyceny nieruchomosci, na
podstawie art. 6 ust 1 pkt b) RODO;

Zastrzezenia w zakresie wykorzystania operatu:

Operat ten moze byé wykorzystany tylko do celu zapisanego w punkcie 2 ,,Cel
wyceny” niniejszego opracowania, natomiast operat nie moze by¢ modyfikowany
i wykorzystany do innych celéw wyceny rozwazanej nieruchomosci.

Operat ten nie moze by¢ publikowany w calodci ani w czgdciach, jak réwniez nie
moze by¢ udostgpniany osobom trzecim bez uzgodnienia z autorem operatu.

Klauzule ograniczajgce odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcey

Wylacza sie odpowiedzialnodé rzeczoznawey za ukryte wady prawne wycenianej
nieruchomosci, ktéryech rzeczoznawca nie mogt zidentyfikowaé na podstawie
uzyskanej dokumentacji technicznej i prawne;.

Wyklucza sie odpowiedzialnos¢ rzeczoznawey wobec 0séb trzecich, w szezegdlnosei
z tytutu wykorzystania operatu w innym celu anizeli zostal on sporzadzony.

12 ZALACZNIKI

L.

A

Wydruk z ksiggi wieczystej,
uproszezony wypis z rejestru gruntdw,
kopia mapy ewidencyjnej,
zaswiadczenie o przeznaczeniu dziatek,
dokumentacja fotograficzna,

kopia ubezpieczenia oc rzeczoznawcy.
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Starosta

Wojewtdztwe : PODKARPACKIE
Fowiat : MIELECKI

Powiatu Mieleckiego Jednostka ewidencyjna : 181108_4 MIASTO RADOMYSL WIELKI

Nr kancelaryjny : GK.6621.2, bﬂL{ 2022

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 24.06,2022

Jednostka rejesfrowa . G.670

Obreb : 0072 RADOMYSL WIELKI

Liczba kondyg. nad/ipodz; 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 35.00

Adres budynku;  RADOMYSL WIELK!; SIKORSKIEGO 4
ldent. dziatek: 181108_4.0072,1109

Lp  Podmiot ewldencyjny Char_akter ) Udziat
wiasnosci / wiadania
1 DANUTA IRENA ADAMCZAK Rodzice. JAN ANIELA Wiasnosé 11
SIKORSKIEGO 4; 39-310 RADOMYSL WIELKE; .

Numer dziatki Polozenle dziatki Opis uzytku S:;i‘;ﬁ:"e uZ:::(L dF;?:'-ﬂ Nrdl?:ulrt:‘l;mny
konturéw [ha} {ha} wlasnoscl
kiasyfikac,

1109 RADOMYSL WIELK]; tereny mieszkaniowe B 0.0494 0.0494 |TB1M/O0056859/0
SIKORSKIEGO 4
Id dziatki: 181108_4.0072.1109
Budynek niestanowigcy odrgbnego od gruntu przedmioctu wlasnosci
1d budynku:  181108_4.0072.1109.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn,: 0.00
Rodzaj wg KST: 'Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokall: 0.00
Liczba kondyg. nadipodz: 2.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]; 93.00
Adres budynku: RADOMYSL WIELKY SIKORSKIEGO 4
Ident. dzialek: 181108_4.0072,1108
Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmioty wlasnoscl
id budynku: 181108_4.0072.1109.2_BUD Powierzchnia lokall wyodregbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Pozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn, lokall: 0.00
_ ,ﬁLiczba kondyg. nadipodz: 1.0/ 0.0
~“Pow zabud. [m2]: 48.00
Adres budynku: RADOMYSL WIELKI; SIKORSKIEGO 4
Ident. dziatek: 181108_4.0072.1109
Budynek niestanowlacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku:  181108_4.0072,1109.3_BUD Powierzchnia fokali wyodrebn.: 0.00
Rodza] wyg KST:  Pozostale budynki nlemiaszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powlerzchnia pom. przyn. fokali: 0.00

Strona: 1
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Razem powi’erzchnia dzlatek : 0.0494 ha

Slownie: czlerysta dzlewietdziesiat cziery m. kwadr. Zup.STAROSTY
T
. . q]dl
Wypis zawiera dane wediug sfanu na dziefi:  24,06.2022 Ewelina Maleh
Sporzadzit: Ewellna Matek Geodeta
24.06.2022

(imie I nazwisko osoby reprezentuigeef organ
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URZAD MIBJ=SKET
Rynals 82 ’

2e-310 Radomysl Wieilki

Idantyfikator DOOB2aG63

MNIFP 872-10:16-900

BLIL 6727.135.2022r. Radomysl Wielki dn. 12-07-2022r.

ZASWIADCZENIE

ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ,ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY RADOMYSL WIELKI

Dziatajgc. w oparciu o art. 217 Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz.U.z2021 r. poz. 735,z p. zm.) -

Urzad Miejski w Radomys$lu Wielkim zasSwiadcza ,ze w
Swietle ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Radomysl Wielki ,, przyjetego uchwalg Nr.
XX/172/2000 Rady Miejskiej w Radomy$lu Wielkim z dnia 7 grudnia
2000r. z p6zn. zm. ”

- Dziatka nrewid. 1109 polozona w miejscowosci Radomyél Wielki znajduje
sie  w terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej ( maite domy
mieszkalne z dopuszczeniem drobnych ustug i rzemiosta ) .

- Jednoczeénie informuje sie , ze dla przedmiotowej dziatkki nr ewid. 1109

pofozonej w miejscowosci Radomysl Wielki nie zostaty ustalone warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Pobrano oplate skarbowa w wysokosei 17 2k

=,

(&

SREXTORTY, BUDOWNICTWA
7 ‘

Otrzymuja :

1 Whnioskdadawca.
2.afa




DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Nieruchomoéci potozonej w Radomyslu Wielkim przy ul. Sikorskiego 4

chnia (parter)



" Pokéj (parter)

Pokéj (parter)

—



Pokéj (I pigtro)

Pokéj (I pietro)



WC (I pigtro)



Salon (I pigtro)

Pokéj (II pigtro)



Pokdj (II pigtro)



Pomieszczenie na wysokim poddaszu



Pomieszczenie w czesci btidynku gospodarczego (d

obud6wka)
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

TPL-SYSTEM LEOKADIA TWOREK

39-400 Tarnobrzeg, Jabtoniowa 1 1

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0011815

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnodci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 11/01/2022 - 10/01/2023

na sume gwarancyjna: 500 000 EUR

stownie: piecset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 498.00 PLN

.7 iExpert.pl spoika Akcyjna
LidiafMachalska Al Jerozolimskie 99 lok, 32
N 02-001 Warszawa
Starszy ds Uherpocrmt KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48
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Ubezpieczenie odpowiedzialnoéci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnosé w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: {IEEEE

Oferka nr: 0483/MSP/W/2014

i UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyina, AL Jana Pawta 1l 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XH Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-106-49,
wysokodd kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wplacony w catodd.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

§ TPL-SYSTEM LEOKADIA TWOREK TPL-SYSTEM LEOKADIA TWOREK
B Jabtoniowa 11 Jabtoniowa 1 1

§  39-400 Tarnobrzeg 39-400 Tarnabrzeg

f| REGON: 180640381 REGON: 180640381

Telefon: 606179255 Telefon: 606179255

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Leokadia Tworek
PESEL: 75121415060

Okres ubezpieczenia od dnia: 11/01/2022 dodnia: 10/01/2023

| Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

Stronz 1z 4




