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1. PRZEDMIOT 1 ZAKRES WYCENY

1. 1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé lokalowa oznaczona nr 64, objeta ksiega
wieczysta KI10/00052874/6, zlokalizowana w budynku wielorodzinnym nr 2 przy
ul. Wspélnej w Ostrowcu Swigtokrzyskim. Nieruchomodé ma powierzchnie uzytkowa
46,20 m? iusytuowana jest na pierwszym pigtrze budynku. W sklad lokalu wchodza;
przedpokdj, dwa pokoje, kuchnia, lazienka z we. Z lokalem zwiazany jest udzial
4620/1872294 czg$ei w prawie wlasnoscei nieruchomogci objete) ksiega wicczysta oraz
prawie KI110/00052297/7 ktorg stanowi grunt oraz czesci budynkéw i urzadzen ktdre nie
shuzg wylacznie do uzytku whascicieli lokali.

1.2 Zakres wyceny

Zakresem wyceny objety jest udzial % czesci w nieruchomosci lokalowej
oznaczonej nr 64 objetej ksigga wieczysta KI10/00052874/6 zlokalizowanej w budynku
wielorodzinnym nr 2 przy ul. Wspdlnej w Ostrowcu Swiqtokrzyskim z ktérym zwigzany
jest przyshugujacy udziat w prawie wiasnosci nieruchomosci obj¢tej ksigga wieczysta oraz
prawie K110/00052297/7.

2. CEL WYCENY
Postgpowanie upadlosciowe Anny Lewinskiej.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1. Podstawa formalna

Zlecenie Syndyka masy upadtosci Restrukturyzacia i Upadto$¢ Szarek Wydro Sp. z o.0.
wsprawie o ogloszenie upadlosci osoby fizyczne] nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej — Anny Lewifiskie;.

3.2. Podstawa materialno — prawna

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomogciami (Dz.U. z 2021r.
poz.18991.}.),

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadiosciowe (Dz. U. 2022, poz. 1520t.].),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r, w Sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2021, poz. 555 j.1).

3.3. Zrédla danych merytorycznych
» W zakresie okredlenia przedmiotu wyceny oraz cech (atrybutéw) szacowanej
nieruchomosci korzystano z informacji zawartych w nastepujacych zbiorach
dokumentacji:

- ewidencji gruntow i budynkdw,

- ewidencji sieci uzbrojenia terenu,

- ksiag wieczystych,

- informacje i dane otrzymane od wiasciciela nieruchomodci,

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- wywiadu terenowego i ogledzin nieruchomosci.

W zakresie informacji o rynku nieruchomosci podobnych do wycenianej

korzystano z aktéw notarialnych zgromadzonych Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Ostrowcu Swietokrzyskim.
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4. DATY ZWIAZANE ZE SPORZADZENIEM WYCENY

- Data sporzadzenia operatu: 23 luty 2023r.
- Data na ktdrg oszacowano wartosé rynkows przedmiotu wyceny: 10 luty 2023r.
- Data na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny: 10 luty 2023r.
- Data dokonania ogledzin: 10 luty 2023r.

5.STAN 1 OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

S.1.Stan prawny:

Dla nieruchomosci lokalowej prowadzona jest ksiega wieczysta KI110/00052874/6,
w ktdrej wpisany jest lokal mieszkalny nr 64 o pow. 46,20 m* zlokalizowany na drugigj
kondygnacji  budynku wielorodzinnego nr 2 przy ul. Wspdlnej w  Ostrowcu
Swietokrzyskim. Lokal sklada si¢ z 2 pokoi, kuchni, lazienki z wc i przedpokoju.
Z lokalem zwigzany jest udziat 4620/1872294 czesci w prawie wlasnodci nieruchomosci
wspolnej objetej ksigga wieczysta KI10/00052297/7, kiorg stanowi grunt oraz czesci
budynkéw i urzadzen ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku whaseicieli lokali.

Dzial 11
[rena Lewinska i Jerzy Lewifiski — wspdlnosé ustawowa majatkowa matzenska.

Uwaga, niezgodnosé tresci  ksiegi wieczystej z faktycznym stamem prawnym
nieruchomosci.

Zgodnie z postanowieniem Sygn. Akt: I Ns 457/22 wydanym przez Sad Rejonowy
w  Ostrowcu  Swigtokrzyskim spadek po Jerzym Lewinskim zmartym w dniu
28 sierpnia 2011r. w Ostroweu Swietokrzyskim oraz spadek po Irenie Lewinskiej zmarlej
w dniu 7 czerwca 2018 roku w Ostrowcu Swic—;;tokrzyskim na podstawie ustawy nabyly ich
dzieci:

Anna Izabela Lewinska Y2 czedcei,
Monika Agnieszka Lewiniska ¥: czedei.

Dziat 111
Brak wpisu.

Dzial TV
Brak wpisu.

W ksiedze wieczystej KI10/00052297/7 wpisane s dzialki nr: 98/83 o pow. 0.2250 ha
przy ul. Wspdlnej 2, 98/98 o pow. 1,1894 ha przy ul. Polnej 66, 68, 82,
98/92 o pow. 0,0744 ha, polozone w Ostrowcu Swigtokrzyskim obreb nr 17,

W dziale II wpisany jest miedzy innymi pod nr 78 udziat w nieruchomosci wspdinej
w wysokosci  4620/1872294 czedei dla lokalu nr 64 obj¢tego ksiega wieczysta
KI10/00054099/3.
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Dziat III

Ograniczone prawa rzeczowe zwigzane 7 inng nieruchomoscig

- kazdoczesnemu wiascicielowi i uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci stanowiacej
dziatke nr 98/103, na ktorej zlokalizowane sa garaze, przyshuguje nieodplatna stuzebnosé
gruntowa- prawo przejicia i przejazdu przez dziatke nr 98/98 celem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej - ulicy Wspdlnej- z wykorzystaniem znajdujace] si¢ na niej drogi
wewnetrznej,

- kazdoczesnemu wlascicielowi i uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci stanowiacej
dziatke nr 98/97 przystuguje nieodplatna shuzebnosé gruntowa - prawo przejscia
1 przejazdu przez dziatke nr 98/98 celem zapewnienia dostepu do drogi publicznej - ulicy
Polnej - z wykorzystaniem znajdujacej sie na niej drogi wewnetrznej

Dziat IV
Brak wpisu.

5.2.0pis lokalu.
Lokal nr 64 o pow. uzytkowej 46.20m? o funkcji mieszkalnej zlokalizowany

jest na pierwszym pietrze budynku dwunastokondygnacyjnego przy ul. Wspélnej 2
w Ostrowcu Swietokrzyskim. Lokal sklada si¢ z dwoch pokoi, przedpokoju, kuchni,
tazienki z we. Lokal objety jest ksiegg wieczysta KI1t0/00052874/6. 7 lokalem Zwigzany
Jest udzial w nieruchomosci objetej ksiega wieczysta KI10/00052297/7 dotyczacy
wiasnodci gruntu dziatek oraz prawie wlasnosci czgsel budynku i urzadzen ktére nie shizg
wylgcznie do wzytku wlascicieli lokali.

Dziatka nr 98/83 na ktérej usytuowany jest budynek ma ksztalt regulamy, zblizony
do prostokgta. na dzialce usytuowany jest jeden budynek mieszkalny wielorodzinny nr 2
przy ul. Wspélnej w Ostroweu Swietokrzyskim, uzbrojona jest w energie elektryczna, sie¢
wodno-kanalizacyjng, gaz, co. Dostep do drég publicznych bardzo korzystny.

5.3 Stan techniczno — uzytkowy nieruchomogci

Budynek

Budynek mieszkalny wielorodzinny, czterokondygnacyjny, podpiwniczony.

Rok zakoficzenia budowy — 1971 r.

Powierzchnia zabudowy — 587,00 m?.

Powierzchnia wyodrebnionych lokali - 1350,44 m2.

Budynek posiada dwanascie kondygnacji nadziemnych i jedna podziemna.

Instalacje w budynku: elektroenergetyczna, gazowa, wodno-kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania i teletechniczna.

Fundamenty budynku Zelbetowe, stropy z plyt wielowarstwowych (strop kanalowy),
selany zewnetrzne wykonane z plyt zelbetowych 1 siporeksu. Ocieplenie $cian
zewngtrznych styropian 5 cm wykonane w 1995r. Dach — stropodach pokryty papa
termozgrzewalna, ocieplenie 27 cm granulat wykonane w 2020r.

Lokal

Funkcja nieruchomosci — mieszkalna

Numer kondygnacji nadziemnej - 11 ( I pietro)

Lokal nr 64 o pow. uzytkowej 46,20 m? o funkcji mieszkalnej zlokalizowany jest na
pierwszym pietrze  budynku wielorodzinnego  dwunastokondygnacyjnego przy
ul. Wspblnej 2 w Ostroweu Swigtokrzyskim. Lokal sktada sig¢ z 2 pokoi, przedpokoju,
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kuchni, fazienki z we. Tynki wewngtrzne cementowo-wapienne. W pokoju z wyjsciem na
balkon $ciany pomalowane farbg natryskowa, na posadzce panele. W drugim pokoju
Sciany wyklejone tapets, na posadzce panele. W kuchni Sciany czesciowo wylozone
plytkami, a w czgdci pomalowane farbg emulsyjna, na posadzce ptytki. W lazience z we
Sciany w catosci wylozone plytkami, na podtodze phytki. W przedpokoju sciany wylozone
panelami Sciennymi, na posadzce ptytki. Lokal posiada balkon. Okna i drzwi balkonowe
pev. Lokal wyposazony w instalacje: elektryczna, gazowa, wodno-kanalizacyjna, co.
W lokalu przeprowadzane s niezbedne biezace konserwacje.

5.4 Stan zagospodarowania

Lokal znajduje si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, dziatka nie jest
ogrodzona. Lokal uzytkowany jest zgodnie z przeznaczeniem — funkcja mieszkalna.

5.5 Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Lokal wyposazony jest w urzadzenia infrastruktury technicznej: energia elektryczna, gaz,
woda, kanalizacja.

5.6 Stan otoczenia

Ostrowiec  Swigtokrzyski Jest miastem polozonym naziemi sandomierskiej.
Wktorym miesci si¢ siedziba powiatu ostrowieckiego, gminy migjskiej Ostrowiec
Swiqtokrzyskj 1gminy wiegjskiej Bodzechéw. Na terenie miasta znajduje si¢
podstrefa Specjalnej Strefy Ekonomicznej Starachowice, obejmujgca obszar 78,4 ha.
Wedlug danych GUS z 31 grudnia 2021 r., Ostrowiec Swictokrzyski miat powierzchnie
46,4 km® i liczyt 66 258 mieszkanicéw, miasto stanowi 7,53% powierzchni powiatu. Od
potnocnego zachodu miasto sgsiaduje z gming migjsko-wiejska Kunéw. Ze wszystkich
pozostatych stron Ostrowiec otaczajg tereny gminy wiejskiej Bodzechow. Przez Ostrowiec
przebiegaja szlaki komunikacyjne: linia kolejowa nr 25, droga krajowa nr 9 i drogi
wojewoddzkie nr:751, 754, 755.

6.PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dla terenu na ktérym zlokalizowana jest nieruchomo$é nie opracowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego nieruchomosé znajduje sie na terenie
oznaczonym symbolem MW-tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

7. CHARAKTERYSTYKA I ANALIZA RYNKU
Charakterystyke i analiz¢ rynku przeprowadzono w zakresie dotyczacym celu
1 sposobu wyceny.
Dla potrzeb wyceny okreélono:
- zakres rodzajowy rynku: rynek wtérny nieruchomosci lokalowych o funkcji
mieszkalne] o powierzchniach uzytkowych od 40-60 m? znajdujacych si¢
w budynkach wielomieszkaniowych o liczbie kondygnacji powyze] V,
- obszar rynku: analiza objeto miasto Ostrowiec Swietokrzyski,
- okres badania cen transakcyjnych: ostatni rok poprzedzajacy wycene.
Ocena rynku sprzedazy nieruchomosci lokalowych o funkeji mieszkalne; oparta
Jest na transakcjach sprzedazy lokali zgromadzonymi w Starostwie Powiatowym
w Ostrowcu Swigtokrzyskim. W wyniku przeprowadzonej analizy rynku, zaobserwowano
sredni obrot nieruchomosciami lokalowymi (o funkcji mieszkalnej} znajdujacymi sie
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w budynkach o ilosci kondygnacji powyzej 5. Jednostka przeliczeniows dla nieruchomosci
lokalowych jest cena 1 m? powicrzchni uzytkowej. Sposréd wszystkich transakeji
nieruchomosci lokalowych wyselekcjonowano transakcje i poddano je analizie. Odrzucono
transakcje bardzo odbiegajace od $rednich cen transakcyjnych uzyskiwanych za podobne
nieruchomosci lokalowe. Ceny transakcyjne w zaleznoscei od ich atrybutéw ksztattowaly
si¢. w granicach: 3 534 — 4 574 z/m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci lokalowe;.

Tab. Nr 1 Bazq danych transakeji nieruchomosci lokalowych wwzelednionych w analizie rynku.

. Pow. .
Lp. L!)kahzaq.a bl..ldyf‘lkl] w Data transakeji | wiytkowa Cena fransakeyjna Cenza
ktorym znajduje sie lokal lokalu [zt] za 1 m* [z1]
] | Ostrowiee Swigtokrzyski 05.12.2022 54.76 210000 3835
0s. Ogrody 17a
2 Ostrowiec Swigtokrzyski 17.10.2022 48,10 170000 3534
0s. Sloneczne 35
3 | Ostrowiec Swietokrzyski 30.09.2022 46,00 199000 4326
0s. Sloneczne 6
4 | Ostrowiee Swictokrzyski 12.08.2022 53,50 230000 4299
0s. Pulanki 15
5 | Ostrowiec Swigtokizyski 18.07.2022 48,10 200000 4158
0s. Sloneczne 44
¢ | Ostrowiec Swigtokrzyski 29.06.2022 48,50 205000 4227
0s. Ogrody 22
7 | Ostrowiec Swigtokrzyski 28.04.2022 46,20 174000 3766
ul. Wspélna 2
g | Ostrowicc Swigtokrzyski 14.04.2022 43,10 220000 4574
0s. Ogrody 24

Po przeprowadzone] analizie rynku, stwierdzono, ze w trakcie okresu dla ktérego
badano rynek mnieruchomosei, ceny transakcyjne dotyczace sprzedazy podobnych
nieruchomodci lokalowych nie ulegaly powazniejszym zmianom. Szacuje si¢ ze uplyw
czasu nie wplynat istotnie na zmiane cen tego rodzaju nieruchomosei.

Ze wzgledu na to, iz ilo§¢ sprzedanych nieruchomosci bedacych przedmiotem
analizy rynku przedstawionych w bazie danych (tab. Nr 1) jest niewystarczajaca do
analitycznego wyliczenia wag cech rynkowych, cechy przyj¢to na podstawie wszystkich
cen transakcyjnych nieruchomodei z analizowanej grupy na badanym rynku nieruchomosei
w oparciu o dlugoletnie do$wiadczenie zawodowe rzeczoznawcy majatkowego, positkujac
sie¢ preferencjami potencjalnych nabywcow nieruchomogei.

Ceny uzaleznione sg od wielu czynnikow, takich jak:
- polozenie, lokalizacja budynku,

- usytuowanie lokalu w budynku,

- stan techniczny budynku,

- stan techniczny 1 standard wykonczenia lokalu,

Ze wzgledu na fakt, iz zawarte transakcje dotycza nieruchomosei z identyczng cechg
dotyczaca polozenia, lokalizacji budynku, atrybut ten nie miat wplywu na cene, co
powoduje, ze nie bedzie uwzgledniony w niniejszej wycenie.

Zatem, cechy/atrybuty wplywajace na ceng, to:
- usytuowanie lokalu w budynku,

- stan techniczny budynku,

- stan techniczny i standard wykoniczenia lokalu
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Tab. Nr 2 Opis cech lokali uwzglednianych w analizie rynku

Lp. Cecha rynkowa Ocena / skala Opis
1 Usytugwanie [okalu w Bardzo korzystne Qd parteru do [V pietra wlacznie
budynku Korzystne Powyzej IV pictra
) Budynek w ktdrym przeprowadzane sg prace remontowe.
Sredni Elementy budynku uirzymane sg nalezycie. Celowe sa

biezgce konserwacje.

2 | Stan techniczny budynu Budynek w ktérym nie sg systematycznie przeprowadzane

Mnigj niz §redni prace remontowe. Budynek wymaga przeprowadzenia
remontu.

. Lokal w ktorym przeprowadzane sg remonty ibiezace
Sredni konserwacje. Stolarka z pev, panele na podtogach, plytki
ceramiczne w kuchni i tazience. Wysiréj przecistny.

Stan techniczny i
3 standard wykoficzenia
lokalu

Mieszkanie do remontu, lub wykodczenie Ilokalu
spetniajace wymagania dotyczgce wyZzszego atrybutu lecz
Mniej niz §redni rozkiad  pomieszezen  utrudnia  jego  racjonalne
wykorzystanie.

Dla analizowanego rynku obliczono:

AC = Cmax - Cmin

AC=4 574 -3 534=1040

Ze wzgledu na to, iz ilo$¢ transakcji bedacych przedmiotem analizy rynku
przedstawionych w bazie danych (tab. Nr 1) jest niewystarczajaca do analitycznego
wyliczenia wag cech rynkowych, cechy przyjeto na podstawie wszystkich cen
transakcyjnych nieruchomosci z analizowane] grupy na badanym rynku nieruchomosci
positkujac si¢ preferencjami potencjalnych nabyweéw nieruchomosci.

Wagi atrybutow:

Atrybut usytuowanie lokalu w budynku- 35%

Atrybut stan techniczny budynku - 35%.

Atrybut stan techniczny i standard wykonfczenia lokalu — 30%

Okreslono udzialy kwotowe dla okre§lonych wezesniej atrybutow:
Dla atrybutu usytuowanie lokalu w budynku — 364 zi

Dla atrybutu stan techniczny budynku — 364 z}

Dla atrybutu stan techniczny i standard wykofczenia lokalu — 312 z}

8.SPOSOB WYCENY

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny, przeznaczenia nieruchomoéci, dostepne dane
z rynku nieruchomosci, wladciwg procedurs do okre$lenia wartosci rynkowej
nieruchomosci lokalowej zastosowana bedzie metoda poréwnywania parami, mieszczgea
si¢ W podejsciu porownawczym. Wartosé rynkowa bedzie okreslona dla aktualnego
sposobu uzytkowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami-
nieruchomosciami

Art. 153.1. Podejécie poréwnaweze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci
przy zalozeniu, Ze wartos¢ ta odpowiada cenmom, jakie wzyskano za mieruchomosci
podobne, ktdre byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na
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cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig
zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podej$cie poréwnawcze stosuje sig, jezeli
znane sq ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego

§4. 1. Przy stosowaniu podef$cia poréwnawczego konieczna jest znajomo$é cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny,
a takze cech tych nieruchomosci wplywajqcych na poziom ich cen.

2. W podejsciu pordwnawczym stosuje si¢ metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny Sredniej albo metodg analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sig nieruchomo$é bedgcg
przedmiotem wyceny, ktérej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktdre
byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki
zawarcia fransakceji oraz cechy tych nieruchomosci.

9.0SZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ

9.1. Opis lokali przyjetych do wyceny

Tab. Nr 5 - Lokal pod pozycig nr 1 w tab. Nr I- transakcia do poréwnania — A

Lp. Cecha rynkowa Ocena / skala Opis

Usytuowanie lokalu w

1 Bardzo korzystne | 1 pigtro

budynku

Stan techniczny Budynek w ktérym przeprowadzane sa prace remontowe.

2 budynku Sredni Elementy budynku utrzymane sa naiezycie. Celowe sa biezace
konserwacje.

Stan techniczny i

3 | standard wykoniczenia Mniej niz sredni Lokal do remontu.
lokalu
Cena jednostkowa 38352

Tab. Nr 6 lokal pod pozycjqg nr 3 w tab, Nr I- transakcja do poréwnania — B

Lp. Cecha rynkowa Ocena / skala Opis
1 Usytuo;&; a(g:sklgkalu o Bardzo korzystne | 3 pigtro
Stan techniczny Budynek w ktérym przeprowadzane sa prace remontowe.
2 budynku Sredni Elementy budynku utrzymane s nalezycie. Celowe sa biezace
konserwac]e.
Stan techniczny i . W lokalu przeprowadzane sa remonty ibiezace konserwacje.
3 | standard wykoficzenia Sredni Stolarka z pev, panele na podlogach, plytki ceramiczne w kuchni
lokalu i tazience. Wystrdj przecietny.
Cena jednostkowa 4326 7t
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Lab. Nr 7- lokal pod pozycig nr 3 w tab. Nr I - transakcia do pordwnania — C

Lp. Cecha rynkowa Ocena / skala Opis
Usytnowanie lokalu w i .
] budynku Bardzo korzystne | 3 pistro
Stan techniczny . Budynek w ktérym przeprowadzane s3 prace remontowe,
2 budynku Sredni Elementy budynku utrzymane sa nalezycie. Celowe 53 biezgce
konserwacje.

Stan techniczny i
J | standard wykoniczenia Mniej niz éredni Lokal do remontu.
lokalu

Cena jednostkowa 4158 ¢

9.2. Oszacowanie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej.

Tab. Nr 8 Okreslenie wartosci 1 m’ powierzchni lokalu mieszkalnego

A
Udzialy | Udzialy | Rozpictosc kfvdf;‘:
Atrybut procent. | kwot. skal otowy
na X X/A X/B X/C
atrybutu | atrybutu | atrybutu jednostke
o .
[k%] [21] w bazie atrybuta
Atrybut Ar. p[glp}r Atr. I:Egﬁr Atr. ILE;’?]Y
Usytuowanie
lokalu Bardzo Bardzo Bardzo Bardzo
w budynka 3 e I L korzysine korzystne 0 korzystne 0 korzystne 0
Stan ) ) . )
techniczny 35 364 i 304 Sredni Sredni ¢ Sredni 0 Sredni 0
budynku
Stan
techniczny i N e
standard 30 312 1 312 Sredni Muieniz | 319 | Sredni 0 Muigjnix |55
. : §redni $redni
wykofczenia
. lokalu
Suma 100 1040 +312 ] +312
Cena
transakeyina 3835 4326 4158
Cena
skorysowana 4147 4326 4 470
Wagi Przyjeto jednakowa wiarygodnosé, stad wagi sg réwne 1

Wartosé jako §rednia arytmetyczna 4 314 z1 /m?

Wartos¢ rynkowa nieruchomoscei lokalowej wynosi:
W= 4314 z{/m* x 46,20 m?= 199 306,80 z
W =199 307 21

Warto$¢ rynkowa udziatu ¥ czesei w nieruchomosei lokalowej wynosi:
Wudiz12 = Y2 x 199 307 zt = 99 654 zt
Wagzi2 =99 654 z}

10
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10. WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej wynosi:
W =199 307 z1

(stownie Zlotych: sto dziewieédziesigt dziewie¢ tysigcy trzysta siedem).

Wartos¢é rynkowa udziala % czesci w niernchomoéci lokalowej wynosi:
Wudz12 = 99 654 zi

(stownie ztotych: dziewigédziesigt dziewieé tysigcy szeséset pigédziesigt cztery).

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej w wysokosci 4 314 zi/m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zawiera stg w przedziale cen transakcyjnych
(3 534 zH/m®— 4 574 zi/m?) uzyskiwanych za nieruchomosci podobne.

Autor opracowania:

mgr inz. Leokadia Tworek

7 olaol A r

. J DR ¢ v"-’\
NS -.f" M

11. KLAUZULE 1 ZASTRZEZENTA

11. 1 Kiauzule ogélne :

I Niniejszy operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie
wyceny nieruchomosci i standardami zawodowymi rzeczoznawcow majgtkowych.

2. Opisany stan budynku i lokalu nie stanowia ich ekspertyz technicznych.

3. Ustalona warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci do nieruchomodei moze by¢ aktualna
w nie dluzszym jak rocznym okresie czasu od daty wyceny.

4. Powyzsza warto$¢ rynkowa oszacowana zostala na podstawie cen transakcyjnych
netto uzyskiwanych za nieruchomosci podobne. Oszacowana wartosé rynkowa jest
wartoscig nie obejmujgeymi podatkow i optat lokalnych zwigzanych ze sprzedaza
nieruchomosci w tym podatku VAT,

5. Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozp. Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE)
2016/679 z dn. 27.04.2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej réwniez: RODO), informuje,
1z:/administrator/ Administratorem Paristwa danych osobowych jest TPL-SYSTEM
LEOKADIA TWOREK =z siedzibg w Tarnobrzegu ul! Jabloniowa 1, 39-400 ‘
Tamnobrzeg, NIP 738 144 34 64 (zwana dalej » | PL-SYSTEM?”)/cel przetwarzania -
dane osobowe przetwarzane sa w celu wykonania umowy dotyczacej wyceny
nieruchomosci, na podstawie art. 6 ust 1 pkt b) RODO;

11
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2 Zastrzezenia w zakresie wykorzystania operatu:

1. Operat ten moze by¢ wykorzystany tylko do celu zapisanego w punkcie 2 _ Cel
wyceny” niniejszego opracowania, natomiast operat nie moze by¢ modyf{ikowany

1 wykorzystany do innych celéw wyceny rozwazanej nieruchomosci.

2. Operat ten nie moze by¢ publikowany w calosci ani w czgsciach, jak rowniez nie

moze by¢ udostgpniany osobom trzecim bez uzgodnienia z autorem operatu.

. 3 Klauzule ograniczajace odpowiedzialno$é FZEeCZOZRAWCY

1. Wylacza si¢ odpowiedzialnosé rzeczoznawcey za ukryte wady prawne wycenianej
nieruchomosei, ktérych rzeczoznawca nie mégl zidentyfikowaé na podstawie

uzyskanej dokumentacji technicznej i prawnej.

2, Wyklucza sie  odpowiedzialnosé rzeczoznawcy wobec 0s6b  trzecich,

w szezegolnosei z tytubu wykorzystania operatu w imnym celu anizeli zostal on

sporzadzony.

12.ZALACZNIKI

Postanowienie Sadu o nabyciu spadku,
wypis z rejestru lokalu,

WypIs z rejestru gruntow,

kopia mapy ewidencyjnej,

wydruki z ksiag wieczystych,
dokumentacja fotograficzna

polisa o.c. rzeczoznawey.

NS YR



Sygn. akt: | Ns 457/22
POSTANOWIENIE

Dnia 8 listopada 2022 roku

Sad Rejonowy w Ostrowcu Swietokrzyskim - | Wydziat Cywilny
w sktadzie nastepujgeym:

Przewodniczacy:  sedzia Tomasz Gawlik
Protokolant: starszy sekretarz sadowy Jolanta Dobrowolska

PO rozpoznaniu w dniu 8 listopada 2022 roku w Ostrowcu Swigtokrzyskim
na rozprawie
sprawy z wniosku Syndyka Masy Upadiosci Anny Lewiniskiej
z udziatem Moniki Lewinskiej i Anny Lewinskigj
o stwierdzenie nabycia spadkéw
postanawia:

l. stwierdzi¢, ze spadek po Jerzym Lewinskim, synu Edwarda i Marii,
zmartym w dniu 28 sierpnia 2011 roku w Ostrowcu Swietokrzyskim
i tam majgcym ostatnie miejsce zwyktego pobytu, na podstawie ustawy
nabyly jego dziecii Anna lzabela lewinska, corka Jerzego i Ireny
i Monika P(gnieszka lewinska, corka Jerzego i Ireny oraz jego zona Irena
Lewinska, corka Feliksa i Zofii, po 1/3 (jednej trzeciej) czesci kazda z nich;

. stwierdzi¢, ze spadek po Irenie Lewinskiej, corce Feliksa i Zofii, Zmartej
w dniu 7 czerwca 2018 roku w Ostrowcu Swietokrzyskim i tam majace;
ostatnie miejsce zwyktego pobytu, na podstawie ustawy nabyly jej dzieci:
Anna lzabela Lewiriska, corka Jerzego i Ireny oraz Monika Agnieszka
Lewiniska, corka Jerzego i lreny, po 1/2 (jednej drugiej) czesci kazda
Z nich;

ill.  orzec, ze wnioskodawca i uczestniczki ponoszg koszty postepowania

zwigzane ze swym udziatem w sprawie.

7 zgednoéé z oryginale Swiadezy:
ARSZY SEXRETARZ, SADOWY

fonnna Kolasg Sad Rejonowy w Ostrowcu Swietokrzyskim stwierdza, |
iz postanowienie niniejsze jest prawomocne

z dniem 16 listopada 2022 roku,

odpis ktérego wydaje sig adw. Agnieszce Szufel-Figurskiej.

Pobrano 20 zt oplaty kancelaryjnej.

Ostrowiec Swigtokrzyski, dnia 31 stycznia 2023r,

Przewedniczgcy Wydzialu

PRZEWODNICZACY
I Wydzialu Cypwilnego
Sadu Rejonowego wstroweu Sw.

SSR Iwona Wogsniewska
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STAROSTA OSTROWIECK]
Wydziaf Geodezfi Kartografii | Katastru
Starostwa Powiatowego w Osfrowcu Swigtokrzyskim

ul. Adama Wardynskiego 1, fel. 41 2499200

.2023

Wojewaddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Obreb

Nr kancelaryjny : GK-1.6621. 413

WYPIS Z REJESTRU LOKALI

z dnia: 2023-02-10
Jednostka rejestrowa : L.525

SWIETOKRZYSKIE
OSTROWIECKI
260701_1 Ostrowiec Swietokrzyski
0017 OBREB 17

Charakter

Numer adresowy: 64
Numer kondygnacji na ktérej znajduje sig gléwne wejcie:

Pomieszczenia przynalene !

Lp  Podmiot ewidencyjny o . Udziat
wlasnosci / wladania
1 (matzenstwo) Wiasnosé M
JERZY LEWINSK| Rodzice:EDWARD,MARIA
UL. WSPOLNA 2/64; 27-400 OSTROWIEC SW.;
IRENA LEWINSKA Rodzice:FELIKS,ZOFIA
UL. WSPOLNA 2/64; 27-400 OSTROWIEC SW.:
Nr ewid. Adres Rodzaj lokalu Pole pow. Nr KW lub
lokatu uzytk. /jpom przyn. inny dok.
64 UL. WSPOLNA 2/64 Mieszkalny 46.20 AN 588/2008
KI10/00052874/6
I lokalu: 260701_1.0017.AR_5.98/83.1_BUD.64_LOK

Sporzgdziffa) . Kalarzyna Kwiecien

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Strona: 1







Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 260701_1.0017.AR_5.98/79.29 BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.:

Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia fokali niewyodrebn.:

Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Liczba kondyg. nad/podz: 12.0/ 1.0
Pow zabud. [m2]: 589.00
Adres budynku: OSTROWIEC SW.; UL POLNA 82

Ident. dziatek: 260701_1.0017.AR_5.98/98

1350.40
0.00
0.00

Razem powierzchnia dzialek : 1.4918 ha

Powierzchnia stownie :  jeden ha. cztery tysigce dziewieésef osiemnascie m. kwadr.

Sporzadzil(a) . Katarzyna Kwiecien

o4 |

()
iio9n
|-

(|

Strona: 11







STAROSTA OSTROWIECKI _ .
Wojewddztwo . SWIETOKRZYSKIE

Wydziat Geodezji, Kartografif i Katastru
Starostwa Powiatowego w Ostrowcu Swigtokrzyskim

ul Adama Wardyriskiego 1, tel. 41 2499200

irkancelendny: GK-1.6621. 413 2023

Powiat : OSTROWIECKI

Jednostka ewidencyjna : 260701_1 Ostrowiec Swigtokrzyski

Cbreb : 0017 OBREB 17

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2023-02-10
Jednostka rejestrowa ; G.322

-
Lp Podmiot ewidencyjny Ch.ar-akter A Udziat
wiasnodci / wladania
A
Wiasnose 46201872294
Wiasnosé 46205616882
Wiasnost 3710/1872294
% Wiasnosé 4620111233764
Wiasnose 462011872284
i
Wiasnos¢ 462011872294
i
E
Wiasnosé 4520/5616882
; Wiasnosé 4620/5616882
i Wiasnosé 482011872294
!
{ Wiasnosc 462011872294
('“' \Wiasnosé 4620/1872294
Wiasnosé 4620/1872294
Wiasnost 371013744588
Wiasnoe 452011872294
Viasnosé 371011872204
§ Wiasnodé 4620/3744588
! i
Wiasnost 3710/1872294

Strona: 1




Strona: 2

Wihasnosé
Wiasnosg
Wiasnosc
Wiasnosé
Wiasnosé
Wiasnosé
VWiasnosé
Wiasnosé
Wiasnose
Wiasnose
Wiasnogé
Whasnosé
Wiasnose
Wiasnosé
Wiasnosé
Wiasnosé
Wiasnosé
Wiasnosé
W+as:10éc‘:
Wiasnosgé

Wiasnosé

Wiasnosce

4620/1872294

371011872294

3710/1872294

4620/1872284

4620/1872294

4620/1872294

462011872294

4620/1872294

371011872294

3710/1872294

46520/1872294

3710/1872294

3654/1872294

371011872294

4620/7489176

13860/7489176

371011872284

371011872294

4620/5616882

4620/5616882

3710/3744588

371011872294

s

e il

R e TR R T T T

D T — NI

]
e
i
3




94

24

4

B T R

Sirona; 3

Whasnose

VWiasnosé

Wihasnosé

Whasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnos¢

Wiasnos&é

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosd

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosc

Wiasnosé

Whasnosé

Wiasnosc

\Wiasnosc

Wiasnose

4620/1872294

3710/1872294

37101872294

46201872294

3710/1872294

452011872294

4620/1872294

3710/1872204

4560/1872294

371011872204

4620/1872294

371011872294

3710/1872294

371041872284

3710/1872284

37101872294

4620/1872284

4620/1872294

4620/1872254

4620/1872204

3710/1872294

9240/5616882
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e e L LA S o]

Strona: 4

Wiasnosc

Wiasnosc

Wiasnosc

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wihasnosd

Wiasnosé

Vasnosc

Wiasnosé

\Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasriosc

Wiasnosé

Whasnosé

Wiasnosc

4620111233764

4620/3744588

3710/1872294

37101872284

4620/1872294

4620/1872294

4620/1872294

11130/7489176

3710/7489176 [

4620/1872294

3710/1872204

4620/1872294

4620/1872294

4620/1872294

46201872294

462011872284

4620/3744588

4620/3744588

4620/3744588

4620/{872294

3710/1872294

4620/1872294

"

S et 1o Lt

;L
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38
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Strona: &

VWiasnose

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosc

Wiasnosé

Wiasnosc

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnos¢

Wiasnost

3710/1872294

371071872284

4620/3744588

4620/1872294

4620/1872284

371011872294

46201872294

371011872294

4620/3744588

371011872204

3710/1872294

462015616882

3710/1872294

4620/1872294

AB20/1872294

46201872284

3710/1872294

462011872294




Strona: 8

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Whasnose

Whasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wiasnosé

Wihasnost

4620/1872294

4620/1872294

4620/1872294

4620/1872294

4520/1872294

4620/1872204

3710/1872294

4620/1872294

4620/1872294

462011872294

L
)
oo

it tL iy

ot



ekl

118 (maizenstwo)
JERZY LEWINSK! Rodzice:EDWARD,MARIA
UL. WSPOLNA 2/64; 27-400 OSTROWIEC SW.;

IRENA LEWINSKA Rodzice:FELIKS,ZOFIA
UL. WSPOLNA 2/84; 27-400 OSTROWIEC SW.,;
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Wiasnosé

Wihasnosé

Whasnosé

Wiasnosc

Wiasnosé

Wiasnost

Wiasnosé

Wihasnosé

Wiasnosé

37101872204

371011872284

3710/1872294

371011872294

3710/1872284

3710/1872254

462011872294

4620/1672294

3710/1872294




E

-
Wiasnosé 46201872294 - -
4
Wiasnosé 37101872294
Wiasnosé 4620/1872294
Wiasnosé 4620/1872294
|
(
Wiasnosé 462011872294
Wilasnosc 4820/1872284
Wiasnoss 48201872294
Whasnoss 4620/1872294
Wiasnoic 4620/1872294
Wihasnosé 3710/1872294 i
1
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Wiasnosc

Wiasnosé

Wiasnosc

Wiasnose

Whasnosé

Wiasnosc

Wiasnosé

Wiasnosc

Wiasnosé

Wiashosé

371011872294

462011872294

4620/1872294

4820/1872224

3710/1872294

371011872204

4620/1872294

4620/1872294

37101872294

462011872294




a4
.
id
1R
Wiasnosé 1328370/1872294
o L‘
. P
Wiasnosé 462013744588
-5
Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie | pow. | Pow. Nr KW iub inny. | !
Uiytkm}” uzythu dziatki dokument "E
konturdw [ha] {ha] wiasnosci 5
klasyfikac. i F
oy
5.98/83 ULWSPOLNA 2, UL.POLNA tereny mieszkaniowe B 0.2250 | 02250 |KI10/00052287/7
65,68,82
WMK.I1.72245/ 64B/}
07
Id dziatki: 260701_1.0017.AR_5.98/83 |
Budynek niestanowigey odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci ‘l
id budynku:  260701_1.0017 AR_5.98/83.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 1350.44 (
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00 w
Powierzchinia pom. przyn. lokali: 0.00 |
Liczba kondyg. nadipodz; 12.0/ 1.0
Pow zabud. [m2]: 587.20
Adres budynku:  UL. WSPOLNA 2
Ident. dziatek: 260701_1.0017.AR_5.98/83
i
5.98/92 ULWSPOLNA 2, UL.POLNA tereny mieszkaniowe B 0.0774 | 00774 |KI110/00052297/7 |
66,68,82 :
Id dziatki: 260701_1.0017. AR_5.98/92
5.08/98 ULWSPOLNA 2, UL POLNA tereny mieszkaniowe B 1.18%4 | 1.1824 KI10/00052297/7
66,68,82
WMK.11.72245/ 648/ |
o7
td dzialki: 260701_1.0017.AR_5.98/98
 §
Budynek niestanowiacy odrebnego od grunty przedmiotu wiasnosei lq
ld budynku: 260701_1.0017.AR_5.98/79.27_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 1055.00 1
. i
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:  0.00 i
i
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00 !
Liczba kendyg. nadipodz: 12.0/ 1.0 !
i
Pow zabud. [m2]: 581.00 i
Adres budynku:  OSTROWIEC 3W,; UL, POLNA 65 ]
Ident. dziatek: 260701_1.0017.AR_5.88/98
Budynek niestanowiacy odrebnege od gruntu przedmiotu wiasnosci
id budynku:  260701_1.0017.AR_5.98/78.26_BUD Powlerzchnia lokali wyodrebn.: 1683.50
Rodzaj wg KS§T:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

12.0/ 1.0
589.00

OSTROWIEC SW.; UL. POLNA 68
260701_1.0017 AR_5.98/98

Liczba kondyg. nad/podz:
Pow zabud. [m2]:
Adres budynku:
Ident. dziatek:
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Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu whasnoéci
Id budynku:  260701_1.0017.AR_5.98/79.29_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.:

Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:

Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Liczba kondyg. nad/podz:  12.0/ 1.0

Pow zabud. [m2]: 589.00
Adres budynku: OSTROWIEC SW.; UL. POLNA 82
Ident. dziatek: 260701_1.0017.AR_5.98/98

1350.40
0.00
0.00

Razem powierzchnia dziatek ; 1.4918 ha
Powierzchnia slownie :  jeden ha. cztery tysigce dziewigéset osiemnascie m. kwadr,

Sporzgdzifa) . Katarzyna Kwiecieti
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Lokalu mieszkalnego nr 64 potozonego przy ul. Wspdlnej 2 w Ostrowcu Swietokrzyskim

Pokaj nr 1

Pokoj nr 2




Przedokéj

Kuhnia



Lazienka z we

<

Blok mieszkalny nr 2 potozony przy ul. Wspdlnej






