OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej zabudowane;j
- dziatki ewidencyjnej nr 82/2
z obrebu 0010 Podmachocice na terenie gminy Gérno

adres nieruchomo$ci: Podmachocice 24A

6.01.2024 r.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$é gruntowa — dzialka
ewidencyjna nr 82/2 z obrebu 0010 Podmachocice, na terenie
gminy Gérno, o powierzchni 2250 m?. Dla nieruchomosci
prowadzona jest ksiega wieczysta nr KI1L/00026237/5.
Nieruchomo$é zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym o powierzchni uzytkowej 245,00 m?, ktérego
budowa rozpoczela si¢ w 2000 roku i formalnie nie zostala
zakoficzona. Budynek parterowy z niewykonczonym poddaszem
uzytkowym, czeSciowo podpiwniczony, z dobudéwka
mieszkalno-gospodarcza na poziomie przyziemia.

Adres nieruchomos$ci: Podmachocice 24A.

Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej
nieruchomos$ci gruntowej wraz z jej czeSciami sktadowymi
wedtug stanu i cen z dnia sporzadzenia wyceny.

Cel wyceny

Okreslenie  wartosci nieruchomo$ci w  celu  sprzedazy
w postepowaniu upadtosciowym.

Wartos¢ rynkowa
nieruchomeosci

586 447 71
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa — dziatka ewidencyjna nr 82/2 z obrebu 0010
Podmachocice, gmina Gérno, o powierzchni 2 250 m®. Dla nieruchomoéci prowadzona jest
ksigga wieczysta nr KI11./00026237/5.

Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o powierzchni
uzytkowej 245,00 m?, ktérego budowa rozpoczeta sie w 2000 roku i formalnie nie zostala
zakonczona. Budynek parterowy z niewykonczonym poddaszem uzytkowym, czeSciowo
podpiwniczony, z dobudowka mieszkalno-gospodarcza na poziomie przyziemia.

Adres nieruchomosci: Podmachocice 24A.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obeymuje okreslenie wartoci rynkowej nieruchomoéci gruntowej wraz z jej
czesdciami skladowymi wedhug stanu 1 cen z dnia sporzadzenia wyceny.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci nieruchomosel w celu sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE
WYCENY

3.1. Podstawy formalne
Zlecenie Syndyka masy upadtosci Upadlej Eligii Gassowskiej.

3.2. Podstawy materialno-prawne

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 1520 ze
Zm.);

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 344, ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 1., poz. 1832).

3.3. Podstawy metodyczne

e Standardy zawodowe rzeczoznawcow majatkowych;

e Szacowanie nieruchomosci. Rzeczoznawstwo majgtkowe” — wydanie 3. pod red.
Jerzego Dydenki, Wolters Kiuwer 2015,
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¢ R. Cymerman, A. Hopfer, ,Procedury okre$lania wartoéci nieruchomoéci”, Polska
Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych — Warszawa 2014;

* M. Prystupa ,,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego”
— PFSRM, wydanie I1, Warszawa 2003,

e ,Podejécie kosztowe w wycenie nieruchomosci” - wydanie 3. pod red. Urszuli
Wisniewskiej, WACETOB Sp. z 0.0., Warszawa 2015.

3.4. Zrédta danych merytorycznych

¢ Ogledziny nieruchomosci;
e Dane z ewidencji gruntdéw i budynkow;
e Dane z ksiegi wieczystej KI1L/00026237/5;
° Dane z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérno —
»Podmagchocice”;
¢ Informacja wiasna o uwarunkowaniach lokalnych rynku nieruchomoéci ww. rejonu;
® Dane z aktow notarialnych uméw sprzedazy nieruchomoéci, uzyskane w Starostwie
Powiatowym w Kielcach;
¢ Informacje uzyskane za pomocg Internetu, obejmujace:
- dane demograficzne, wskazniki ekonomiczne i komunikaty publikowane
przez Glowny Urzad Statystyczny,
- raporty o sytuacji na rynku nieruchomosci publikowane przez Narodowy Bank
Polski,

- mapy generowane przez Geoportal Powiatu Kieleckiego i geoportal
ogolnopolski;
o Obliczema i analizy wiasne.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH PRZY SPORZADZANIU

OPERATU SZACUNKOWEGO
Data sporzadzenia wyceny: 6.01.2024 r.
Data, na ktdra okreslono wartoéé przedmiotu wyceny: 6.01.2024 r.
Data, na kt6rg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 2.01.2024 r.
Data ogledzin nieruchomosci: : 2.01.2024r.



5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCT
5.1. Stan prawny

Ksiega wieczysta

Dla nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Kielcach VI Wydziale Ksiag
Wieczystych ksigga wieczysta nr KIIL/00026237/5. Ksiege wieczysta badano w dniu
5.01.2024 1.

Dzial I-O - Oznaczenie nieruchomo$ci: Nieruchomos¢ sktada sie z dziatki ewidencyjnej nr 82/2,
polozonej w miejscowoéci Podmachocice na terenie gminy Gérno. Sposéb korzystania: dziatka
gruntu. Powierzchnia nieruchomosci wynosi 2 250 mZ.

Dzial I-Sp — Spis praw zwiqzanych z wiasno$ciq: brak wpisow.

Dziai II — Wiasno$é: Wiascicielem nieruchomosci jest osoba fizyczna — Eligia Emilia
Gassowska.

Dziat I - Prawa, roszczenia i ograniczenia: z nieruchomoéci zostato wszczete postepowanie
egzekucyjne w sprawie Km 940/17 z wniosku wierzyciela Ryszarda Zieja w celu
wyegzekwowania od diuzniczki: Eligii Gassowskiej, naleznosci wynikajacych z tytulu
wykonawczego, ktéry stanowi orzeczenie Sadu Rejonowego w Kielcach z dnia 14.09.2017 .
sygn. akt VIII Co 1439/17.

Zarzadzeniem komornika z dmia 20.02.2018 r. sprawa o sygpnaturze Km 941/17 zostala
przylgczona do sprawy glownej Km 940/17, w ktérej prowadzone jest postepowanie
egzekucyjne z wniosku tego samego wierzyciela.

Zarzadzeniem komornika z dnia 18.04.2023 r. sprawa o sygnaturze Km 351/18 zostala
przylaczona do sprawy gldwnej Km 940/17, w ktérej prowadzone jest postepowanie
egzekucyjne z wniosku tego samego wierzyciela.

Zarzadzeniem komornika z dnia 19.04.2023 r. sprawa o sygnaturze Km 10/23 zostala
przytaczona do sprawy gléwnej Km 940/17, w ktérej prowadzone jest postepowanie
egzekucyjne z wniosku innego wierzyciela (Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety).

Zarzgdzeniem komornika z dnia 12.06.2023 r. sprawa o sygnaturze Km 96/23 zostala
przylaczona do sprawy gtownej Km 940/17, w ktérej prowadzone jest postgpowanie
egzekucyjne z wniosku tego samego wierzyciela.

Dzial IV — Hipoteka:

1) Hipoteka umowna zwykla na sume 89 826,90 zt tytutem kredytu z terminem zaplaty do
dnia  30.11.2012 r. Wierzyciel hipoteczny: Prokura Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety;

2) Hipoteka umowna kaucyjna na sume 62 878,83 zt tytuem odsetek oraz innych
naleznosci wynikajagcych z umowy kredytu z terminem zaplaty do dnia 30.11.2012 r.
Wierzyciel hipoteczny: j.w.;

3) Hipoteka umowna na sumg 702 000 z} tytutem kapitahu pozyczki oraz odsetek i kosztow
dochodzenia roszczen. Wierzyciel hipoteczny: Ryszard Zieja;

4) Hipoteka umowna na sume 100 000 zt tytutem pozyczki, odsetek, kosztéw dochodzenia
roszczen (AN rep. A 164/2013 z dnia 7.01.2013 r.). Wierzyciel hipoteczny: Ryszard
Antoni Zieja;



5) Hipoteka umowna na sume 300 000 zi tytutem pozyczki, odsetek, kosztow dochodzenia
roszezen (AN rep. A 4739/2013 z dpia 6.08.2013 1.). Wierzyciel hipoteczny: Ryszard
Antoni Zieja.

Ewidencja gruntéw i budynkow

Dziatka ewidencyjna nr 82/2 poloZzona w obregbie 0010 Podmachocice na terenie gminy Gérno
ma powierzchnie 2 250 m” i stanowi uzytek Br-RVI — grunty rolne zabudowane.
Whascicielem nieruchomoéci jest Eligia Emilia Ggssowska.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr KI1L/00026237/5.

Dla terenu, na ktérym potozona jest wyceniana nieruchomosé, nie jest prowadzona kartoteka
budynkdw.

3.2. Stan techniczno-uzytkowy i zagospedarowania.

Dziatka nr 82/2 ma powierzchnig 2 250 m? i ksztalt zblizony do trapezu o szerokosci od 27 m
W granicy potudniowej do 29 m w czeéci pénocnej. Znaczny spadek terenu w kierunku
potudniowym.

Nieruchomos¢ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczna, wodociagowa i kanalizacyjna.
Posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej gminnej — ulicy Skatka o nawierzchni
asfaltowe;.

Dziatka jest ogrodzona ogrodzeniem ze sztachet drewnianych na betonowej podmurdwee.
Furtka i brama wjazdowa dwuskrzydlowa z pretéw stalowych, wsparte na murowanych,
otynkowanych sfupkach. Stan ogrodzenia $redni (do odnowienia).

Nieruchomos¢ zabudowana jest wolnostojacym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
pozostaly teren zagospodarowany jest zielenia (trawnik, duze drzewa, niewiele nasadzen
ozdobnych). Brak utwardzonej drogi dojazdowej i chodnika. Do gtéwnego wejécia do budynku
prowadzg betonowe schody zbudowane na skarpie po potudniowej stronie budynku.

Budynek mieszkalny jednorodzinny, parterowy z poddaszem uzytkowym, czesciowo
podpiwniczony, ma powierzchnie zabudowy 236,2 m?, powierzchnie uzytkowa 245,00 m2,
W tym powierzchnia pomieszczen wykoficzonych: 188,40 m?. Wykaz pomieszczett w budynku
zawiera ponizsza tabela:
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Tabela 1.

Wyszezegélnienie Pomies’zczenia P_omiesz?zenia Razem
wykonczone niewykonczone
Przyziemie: 52,60 0,00 52,60
Kuchnia 14,10 14,10
Przedpokdj 5,10 5,10
Pokdj 16,80 16,80
Y.azienka 4,40 4,40
Skiad opatu 12,20 12,20
Parter: 135,80 0,00 135,80
Przedsionek 3,00
Hall + klatka schodowa 19,90
Pokdy 24,70
Pokdj 31,70
Pokdj 13,20
Kuchnia 20,70
Spizarnia 3,50
tazienka 13,10
wC 3,20
Korytarz 2,80
Poddasze: 0,00
Pokdj
Pokoj
Holl
Garderoba
Fazienka
OGOEEM: | 1ss40]

Zrodlo: Dokumentacja proje,(;tbﬁd buaﬁmku

Konstrukcja budynku:

Lawy fundamentowe z betonu zbrojonego, izolacja pozioma z papy na lepiku, izolacja pionowa
z abizolu. Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych B15. Sciany nadziemia z pustakéw
ceramicznych, $ciany dzialowe z cegly kratowki. Stropy gestozebrowe typu Teriva — I. Dach
czterospadowy konstrukcji drewnianej krokwiowo-platwiowe), kryty blachodachéwka.
Kominy murowane z cegly pelnej — na jednym z nich od zewngtrz widoczne znaczne
uszkodzenia i erozja cegly. Sciany zewnetrzne parteru ocieplone welna mineralna grubosci



10 cm z pustka powietrzng, polozony klej na siatce, elewacja nie pomalowana, brak parapetéw
zewnetrznych przy otworach okiennych. Sciany przyziemia nieocieplone i nieotynkowane.
Schody na poddasze wylewane, zbrojone, zabiegowe, bez okladzin. Schody zewngtrzne do
wejscia gléwnego wylewane z betonu, bez oktadzin. Przed wejsciem do budynku taras,
stanowiacy jednoczesnie strop nad pomieszczeniami przyziemia. Na tarasie brak wylewki i
okladzin, niezabezpieczony beton ulegl erozji i kruszy si¢, co powoduje zalewanie pomieszczen
potozonego pod nim przyziemia. Taras nie jest zabezpieczony balustradami ochronnymi.
Stolarka okienna w budynku PCV, gtéwne drzwi wejsciowe do pomieszczen parteru drewniane
z przeszkleniem, drzwi wewnetrzne plytowe.

Poddasze w stanie surowym, bez $cian dzialowych, peli obecnie funkcje nieuzytkowego
strychu. Strop nad parterem ocieplony styropianem grubosci 5 c¢m, na ktérym wykonana jest
wylewka. Polacie dachowe mnieocieplone. Folia paroizolacyjna w wielu miejscach
poprzerywana. Przestrzenie przy oknach prowizorycznie poprzetykane weing mineralng, w
znacznej mierze zniszczona — widoczne liczne otwory na przestrzal.

Glowne pomieszezenia mieszkalne zlokalizowane sa na poziomie parteru, wykoficzone w
standardzie przecigtnym. Tynki cementowo-wapienne, pomalowane farbami emulsyjnymi,
mocno przybrudzone — zwlaszcza w korytarzu. Miejscami na suficie i $cianach widoczne
zagrzybienia.

Posadzki — w pokojach panele laminowane, w pozostatych pomieszezeniach terakota.

Stan techniczny pomieszczen parteru zlty — pomieszczenia te wymagaja czgéciowego
odgrzybienia, pomalowania, remontu generalnego wymaga tazienka i we oraz kuchnia.
Pomieszczenia przyziemia czgéciowo pelnia funkcje mieszkalna, wykofczone w standardzie
niskim. Z uwagi na niezabezieczony strop (taras na poziomie parteru budynkn), pomieszczenia
te od wielu lat s3 zalewane, zawilgocone i zagrzybione. W stanie obecnym nie nadaja sie do
uzytkowania 1 wymagaja kapitalnego remontu.

Budynek wyposazony jest w imstalacje elektryczna i wodno-kanalizacyjna. Instalacja
centralnego ogrzewania jest rozprowadzona, zamontowane grzejniki, brak pieca. Ogrzewanie
budynku zapewnia wolnostojacy kominek umiejscowiony w korytarzu pozbawionym otwordw
okiennych, co zagraza bezpieczenstwu mieszkancéw i powoduje znaczne zabrudzenia §cian
1 sufitow.

Budowa budynku rozpoczeta sie w roku 2000, nie zostala formalnie zakonczona.

Z uwagi na mierng gospodarke remontowa oraz brak catkowitego wykonczenia budynku,
w tym zwlaszcza jego ocieplenia i zabezpieczenia stropu nad pomieszczeniami przyziemia
przed oddziatywaniem warunkéw atmosferycznych, budynek niszczeje i obecnie kwalifikuje
si¢ do kapitalnego remontu. Spekan i ugie¢ o charakterze konstrukeyjnym nie stwierdzono.



5.3. Stan otoczenia

Wyceniana nieruchomo$é polozona jest w Podmachocicach, wsi soleckiej na terenie gminy
Gérmo. Wies zamieszkuje 193 mieszkancow.

Arieliowka

Kielce

GarnoParcele

B NIES{E’_CH_(')W.'_._. i

Gmina Gérno, bedaca czedcia aglomeracji kieleckiej, potozona jest u podnéza Gér
Swietokrzyskich, w odlegtosci okoto 15 km na wschéd od Kiele, w otulinie Swietokrzyskiego
Parku Narodowego. Na terenie gminy znajduje si¢ zbudowany na miejscu dawnego zbiornika
(ktorego woda dostarczata energii urzadzeniom huty) zalew w Cedzynie, zajmujgcy
powierzchnie 65 ha, pelniacy obecnie funkcjg rekreacyjna. Teren wokol zalewu podlega
obecnie rewitalizacji. Na terenie Cedzyny znajduja sie réwniez renomowane hotele wysokiej
klasy. W Krajnie funkcjonuje stok narciarski z trasa zjazdows dhugosci 1 km.

Gmina Gérno posiada wysokie walory przyrodniczo — krajobrazowe i czyste srodowisko.
Gmina swym Zzasiggiem obejmuje 13 solectw: Beczkéw, Cedzyna, Gérno, Gémo - Parcele,
Krajno Drugie, Krajno - Parcele, Krajno Pierwsze, Krajno - Zagorze, Leszczyny,
Podmgchocice, Radlin, Skorzeszyce, Wola Jachowa.

Powierzchnia gminy wynosi 83,3 km? i zamieszkuje ja 15 110 mieszkafcow.

Miasto Kielce, z ktérym graniczy, wywiera duzy wplyw na j&]  rozwdj
1 funkcjonowanie. Zapewnia wielu mieszkaficom miejsca pracy i nauki oraz jest glownym
miejscem zaopatrzenia ludnosci.

Gmina jest bardzo dobrze skomunikowana z Kielcami, dzieki wybudowanej w ostatnich latach
drodze ekspresowej S74.
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W gminie funkcjonuje 1 450 podmiotéw gospodarczych i liczba ta stale rosnie. Sa to gtéwnie
osoby fizyczne prowadzace dziatalnoé¢ gospodarcza. Tylko 1 podmiot zatrudnia miedzy 50
a 249 pracownikéw, a 30 — od 10 do 49.

Najblizsze sasiedztwo nieruchomosci stanowi niezbyt zwarta zabudowa mieszkaniowa,
gléwnie zagrodowa oraz tereny uzytkowane rolniczo. Odleglo$¢ od centrum Kiele wynosi

14,7 km, dojazd samochodem poza godzinami szczytu (w tym droga ekspresowa) zajmuje
15 minut.

6. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Dla terenu, na ktérym zlokalizowana jest wyceniana nieruchomogé, obowiazuje Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Gémo — »Podmachocice”, zatwierdzony
uchwalg nr XL1X/391/2014 Rady Gminy Gérmo z dnia 25 czerweca 2014 r. Zgodnie z planem
miejscowym, wyceniana nieruchomosé polozona jest na trenie oznaczonym symbolem 2.MN.1
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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W granicach tego terenu dopuszcza sie:

- lokalizacjg zabudowy zagrodowe;;

- lokalizacj¢ wolnostojacych obiektow ustug podstawowych z ograniczeniem do 60 m*
powierzchni uzytkowej;

- adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej na potrzeby rekreacji indywidualnej;

- przeznaczenie czesci budynkéw mieszkalnych lub gospodarczych pod ustugi
podstawowe;

- lokalizacje obiektow lub adaptacje istniejacych dla drobnej dziatalnosci produkcyjnej;

- lokalizacje obiektéw matej architektury (altany, zadaszenia, kapliczki itp.);
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- remont, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy przy
zachowaniu zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak dla obiektow
noworealizowanych;

- clagi pieszo-jezdne i §ciezki rowerowe;

- dojazdy i dojscia.

Wyceniana nieruchomo$é zabudowana budynkiem mieszkalnym, uzytkowana jest zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

7. SPOSOB WYCENY

Budynek posadowiony na przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z projektem budowlanym
ma powierzchnig uzytkows 245 m?. Poddasze, przewidziane w tym projekcie jako uzytkowe,
uzytkowane jest jako nieuzytkowy strych. Nie ma tam $cian dziatowych, nie zostaly tam
wykonane praktycznie zadne prace wykonczeniowe, oprécz betonowej wylewki. Majac
powyzsze npa uwadze, niniejszy budynek wyceniono jako parterowy, czesciowo
podpiwniczony, o powierzchni uzytkowej (pomieszczefi wykoficzonych) 188,40 m?
z nieuzytkowym strychem.
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7.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartoséci

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, warto$é rynkows okresla sie
dla nieruchomosci, ktére sg lub moga byé przedmiotem obrotu. Oszacowano wartos¢ rynkows
przedmiotu wyceny dla aktualnego sposobu uzytkowania przy zalozeniu, ze warto§é rynkows
prawa wlasnosci nieruchomoéci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za to prawo w transakcji sprzedazy zawierane] na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg
z rozeznaniem 1 postgpuja rozwaznie oraz nie znaj dujg si¢ W sytuacji przymusowe;.

7.2. Wybor podejscia i metody wyceny

Wyceny nieruchomoéci dokonano przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego, metody
korygowania ceny éredniej nieruchomosci podobnych pod wzgledem prawnym i cech
fizycznych.

Podejscie poréwnawcze polega na okreleniu wartodci nieruchomosci przy zalozeniu,
ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomoéci podobne, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sig ze wzgledu na cechy rdznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu.

Przy metodzie korygowania ceny redniej do poréwnan przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa
ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy. Wartoéé nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny okreéla sie w drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych
wspblezynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi réznice w poszezegdlnych cechach tych
nieruchomoéci.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny $rednie;:
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1. Utworzenie zbioru nieruchomoéci podobnych o znanych cenach transakeyjnych
1 cechach, stanowigcego podstawe wyceny.

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zrdznicowanie cen
na rynku nieruchomosci.

4. Ocena wielko$ci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem J&j ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.

7. Obliczenie ceny éredniej (Cy) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe
wyceny, oraz ustalenie ceny minimalnej (Cuis) i ceny maksymalne; (Crnax)-

8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomoéci
o cenie maksymalnej (Cuax), Z Wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

9. Obliczenie dolnej granicy [Crio/Cs] i gbmej granicy [Cma/Cs] sumy wspodtezynnikow
korygujacych ~ oraz  obliczenie  zakreséw  wspdlezynnikéw korygujacych
dla poszczegdlnych cech rynkowych.

10. Okreslenie wielkosci wspblczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej
nieruchomosci z uwzglednieniem okre§lonych granic i poltoZenia ceny $redniej w
przedziale [Cuin , Cmax].

11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedhug formuly:

W=Cq- Z?:l U
gdzie:
ui — wartos¢ i-tego wspolczynnika korygujacego,
n -~ liczba wspétczynnikéw korygujacych.

12. Okreélenie wartoSci wycenianej nieruchomodci na podstawie iloczynu wartosci

jednostkowe; i liczby jednostek poréwnawczych (m? powierzchni uzytkowej budynku).

8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Rodzaj rynkw: rynek nieruchomodci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wybudowanymi po roku 1990.

Obszar rynku: gmina Gérno oraz sasiednia gmina Mastéw
Okres badania cen: 2 lata poprzedzajace date sporzgdzenia wyceny

Analiza rynku nieruchomosci

W ostatnich latach mielismy do czynienia z bardzo dobra koniunktura na rynku nieruchomosci
O przeznaczeniu mieszkaniowym, ktorg wspieraly pozytywne zjawiska w gospodarce - stabilny
wzrost gospodarczy, rekordowo niskie bezrobocie i rosnace place, a takze wyjatkowo niski
deficyt sektora finanséw publicznych. Niskie stopy procentowe sprzyjaja kredytobiorcom,
zatem rosfa liczba i warto$¢ nowo udzielanych kredytow mieszkaniowych.
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Wysoki popyt na grunty budowlane powodowal wzrost ich cen, ktéry dotyczyl wigkszych
osrodkéw miejskich oraz nieruchomosci potozonych w strefie ich oddziatywania, pelniacych
funkcje tzw. ,,sypialni”.

Wybuch pandemii Covid-19 spowodowal czasowe zmniejszenie liczby zawieranych transakcji
sprzedazy nieruchomosci, cho¢ od czerwca 2020 r. aktywno$¢ ta wrécita do poziomu sprzed
wprowadzenia ograniczen w funkcjonowaniu gospodarki. Wstrzymywanie si¢ potencjalnych
nabywcoéw z decyzjami o zakupie nieruchomos$ci mialo nie tylko zwigzek z ogdlna
niepewnoscia co do rozwoju sytuacji epidemicznej oraz sytuacji gospodarczej w kraju,
lecz rowniez z zaostrzeniem polityki kredytowe] bankdw, zwiaszcza w kwestil wymaganego
wktadu wlasnego, ktory przez wigkszos¢ bankéw zostat podwyzszony.

W polowie 2021 roku zakonczyl sie okres, w ktéorym zasadniczy wplyw na rynek
niernchomosci miala pandemia. Obecnie na rynek ten oddziatuja czynniki zwiagzane z kryzysem
gospodarczym wywolanym wojng w Ukrainie 1 wysoka inflacja, powodujaca spadek sity
nabywcze] pieniadza.

Jesienig 2021 roku zakup nieruchomosci utrudnita pierwsza od wielu lat podwyzka stép
procentowych. Kolejne podwyzki, polaczone z rosnaca inflacja powodujaca spadek sily
nabywcze] wynagrodzen, doprowadzity do drastycznego spadku zdolnosci kredytowej
Polakéw, ktdrzy coraz rzadziej mogli pozwolié sobie na zakup drogiej nieruchomosci. Coraz
wiece] oferowanych bylo na sprzedaz nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi, gléwnie w stanie surowym, ktorych wlasciciele nie moga sobie juz pozwolic
na dokoficzenie inwestycj oraz duzych, drogich domdéw w wysokim standardzie.

Sytuacje poprawito na krétko wprowadzenie rzadowego programu wsparcia kredytobiorcow
(bezpieczny kredyt 2%), jednak érodki na ten cel, zabezpieczone na lata 2023-2024 juz zostaty
wyczerpane. Program wykorzystywany byl giéwnie w celu zakupu lokali mieszkalnych,
co przyczynito sie do wzrostu ich cen. W segmencie rynku domoéw jednorodzinnych dotyczyt
gtéwnie nowych domoéw w stanie deweloperskich.

Na rynku nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi w okresie ostatnich dwoch
lat odnotowano wzrost popyti na nowe domy w stanie deweloperskim. Ceny takich
nieruchomosci, potozonych na przedmiesciach Kiele, zazwycza] wykofczonych w
podwyzszonym standardzie, czesto obecnie przekraczajg 1000 000 zi. Inaczej wyglada
sytuacja na rynku doméw wymagajacych remontu. Z uwagi na wysokie ceny materialéw 1 ushug
budowlanych, a takze dlugi czas oczekiwania na ekipy fachowcédw, popyt na takie
nieruchomoscel jest duzo nizszy, a wzrostu ich cen w badanym okresie na okolicznym rynku
praktycznie nie odnotowano.

Rynek nieruchomosci ma charakter lokalny 1 kluczowe znaczenie dla jego rozwoju ma stopieft
rozwoju gospodarczego danej miejscowosci, sytuacja na rynku pracy, poziom zamozZnosci
lokalnej spofecznosci.

W gminie Gérno, ze wzgledu na polozenie w bezposrednim sgsiedztwie Kielc, korzystnie
ksztaltuja si¢ wskazniki demograficzne — dodatnie jest saldo migracji 1 przyrost naturalny.
Gitéwnym tego czynnikiem jest naplyw mieszkancow z pobliskich Kielc,
ktéry — co korzystne dla gminy 1 jej finansow — dotyczy zwlaszcza oséb lepiej sytuowanych,
ktérych staé jest na zakup i/lub wybudowanie domu na jej terenie.

Analize rynku ograniczono do nieruchomosci potozonych w podobnej lokalizacji — na terenie
gminy Gérno oraz sasiedniej gminy Mastéw, o powierzchni ponizej 3 000 m?, zabudowanych
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budynkami mieszkalnymi oddanymi do uzytku w latach 1990 — 2019, o powierzchni uzytkowej
100 — 200 m?. Z analizy wylaczono budynki wykonhczone w wysokim standardzie, o charakterze
podmiejskich rezydencji, a takze nowe domy w stanie deweloperskim.

Najwiekszy wplyw na zréznicowanie cen nieruchomosci z tak okreslonego zbioru mial stan
techniczny i standard wykofczenia budynku mieszkalnego — im wigkszy zakres prac
remontowo-modernizacyjnych, koniecznych do przeprowadzenia budynku, tym nizsza cena.
Warto$é nieruchomosci podnosi dodatkowa powierzchnia gospodarcza i garaz — o ile obiekty
te sg estetyczne i funkcjonalne i znajduja si¢ w dobrym stanie technicznym.

Istotny jest stan zagospodarowania dziatki — stan i jako$¢ ogrodzemia, zagospodarowanie
zielenia, utwardzenie podjazdéw i chodnikow.

Dodatnio na warto$¢ wplywa duza powierzchnia dziatki, atrakcyjny widok na okolice,
sgsiedztwo nowej zabudowy, polozenie z dala od ruchliwych ulic. Nizsze ceny osiagaty
nieruchomosci polozone w otoczeniu starej zabudowy zagrodowej z towarzyszacymi jej
budynkami inwentarskimi i gospodarczymi shuzacymi do produkcii rolnej.

Na podstawie analizy cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do wycenianej, ustalone
zostaty cechy rynkowe, wplywajace w spos6b zasadniczy na ich wartos¢, okreslone w ponizszej
tabeli. Wagi cech rynkowych okre$lone zostaly na podstawie analizy transakcji oraz informacji
uzyskanych w biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 2.

Lp.

Cecha rynkowa

[ Ocena Opis
ijej waga

Nieruchomosci polozone 2 dala od ruchliwych ulie, w
1 —korzystne otoczeniu zabudowy jednorodzinne] z rbZnych
. okresow.
1. | Sasiedztwo (10%) Nieruchomosci polozone na terenach zabudowy
2 - nickorzystne | zagrodowej wiejskiej Vlub przy ruchliwych ulicach,
blisko ucigzliwych ushug
Budynek nie wymaga przeprowadzenia istotrrych prac
remontowych, wyposazony we wszystkie instalacje, w
1 - bardzo dobry tym bezobstugowe 1 niskoemisyjne centralne
ogrzewanie
Budynek do remontu o malym zakresie, obejmujacym
) 7 - dob wymiang  zuzytych el_eme_:ntéw _ wyposazenia,
Standard i stan ry wyposazony we wszystkie instalacje, ogrzewany
2 techniczny budynku kotlem na paliwo state wyzsze] klasy
’ mieszkalnego Budynek do remontu o wigkszym zakresie,
(40%) wyposazony w instalacje wymagajace czgsciowe]
3 - sredni wymiany Iub modernizacji, ogrzewany piecem na
wegiel wymagajacym wymiany z Uwagi na
niespetnienie obowiazujacych norm emisyjnosci
Budynek do remontu generalnego, nie wyposazony we
4 - zly wszystkie instalacje lub instalacje czeSciowo
niesprawne
Piwnica w dobrym stanie technicznym, garaz w bryle
Dodatkowe 1 —tak budy.nku lub wolnostoj:c}cy budynek gospodarczo-
garazowy w dobrym stanie technicznym
Piwnica do generalnego remontw, budynki
2 - nie inwentarskie do kapitalnego remontu lub wyburzenia
Tub brak dodatkowych zabudowad. B

3. | powierzchnie
(10%)
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Ogrodzenie w dobrym stanie technicznym, wykonane

1 - dobre z trwatych materiatow, teren czesciowo utwardzony,
uporzgdkowany i zagospodarowany zielenig
. Ogrodzenie do odnowienia, wykonane z trwatych
?Zai‘ci;ﬂsl.)?ld (?«f/? )W anie 2 - érednie materiatéw, brak utwardzen, teren zagospodarowany
zielenia wymagajacy prac pielegnacyinych
Ogrodzenie do wymiany, wykonane z muiej trwalych
3 - slabe materiatéw, brak utwardzeni, teren nieuporzadkowany
1 zaniedbany
1 - pelne Energia, wodociag, kanalizacja — wykonano wszystkie
przytacza do budynku mieszkalnego
Uzbrojenie (10%) Energia i wodociag, $cieki z budynku odprowadzane
2 - niepelne sg do szamba. Gminna sie¢ kanalizacyjna w zasiegu
nieruchomoéci
1 — wplyw Atrakcyjoy widok na okolice, duza powierzchnia
dziatki, mata powierzchnia uzZytkowa budynku
korzystny mieszkalnego itp.
Inne czynniki 2 —brak wptywu | -
(20%) Niekorzystne uksztaltowanie terenu dziatki, duza
3 —wphyw powierzchnia uzytkowa budynku mieszkainego,
nickorzystny budynek malo atrakcyjny pod  wzgledem

architektonicznym i/lub funkcjonalnym itp.
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9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU
WYCENY

9.1. Przyjete nieruchomosci podobne

W badanym okresie nie odnotowano istotnej zmiany cen nieruchomodci podobnych do
wyceniangj z tytwhu uplywu czasu, a réznice w cenach tych nieruchomo$ci wynikaja z
indywidualnego zréznicowania ich cech rynkowych.

Sposrod wystepujgeych na rynku transakcji sprzedazy, do wyceny przyjeto transakcje prawa

wiasnosci najbardziej podobnych nieruchemosci, przedstawione w ponizszej tabeli:

Tabela 3.
2
Powierzchnia Cer:na 1 m .
Powierzchnia | uzytkowa P oyvaerzchl.u
Lp Data .. | Gmina Obreb Cena dzialki budynku uzytkowej
transakceji (w zI) > . budynku
(w m?) mieszkalnego | .
(w m?) mieszkalnego
(w zt/m?)
1. | 2023-06-26 | Mastéw | Wola Kopcowa | 450 000 900 118,86 3 785,97
2. 12023-03-09 | Masléw | Wola Kopcowa | 570 000 1 800 197,00 2 893,40
3. | 2023-02-15  Masléw | Wola Kopcowa | 700 000 1071 195.60 3 578,73
4. | 2023-02-09 | Mastow | Machocice Kap. | 540 000 1063 136,80 4128.44
5. [ 2022-10-21 | Maslow Maslow I 400 000 1701 145,20 2 754,82
6. | 2022-09-12 | Mastow | Wola Kopcowa | 700 0600 1 830 165,60 4 227,05
7. 12022-07-14 | Gorno Gérno 610 000 997 130,00 469231
8.  2022-07-04 | Gérno | Wola Jachowa | 575 000 900 160,00 3 593,75
9. | 2022-05-25 | Maslow Maslow II 660 856 1349 130,80 505242
10. | 2022-03-07 | Mastéw | Wola Kopcowa | 640 000 1071 195,60 327198
11. | 2022-01-17 | Gérmo Cedzyna 679 000 1052 175,00 3 880,00
Zrodlo: dane z akiow notarialnych, uzyskane w Siarostwie Powiatowym w Kielcach
Cena jednostkowa minimaina (Cir): 2 754,82 zH/m?
Cena jednostkowa maksymalna (Cpax): 5 052,42 zi/m?
AC = Crax - Cpin = 2 297,60 z¥/m?
Cena $rednia (Cg.): 3 805,35 zt/m?
Dolny zakres sumy wspdtczynnikéw korygujacych: Wa = Cuin/Cer = 0,724
Gorny zakres sumy wspétczynnikéw korygujacych: Wy = Cpax/Cer = 1,328
9.2. Por6wnanie nieruchomo$ci wycenianej w pryzmacie cech rynkowych

nieruchomosci z prébki reprezentatywnej

Nieruchomo$é wyceniana

Sgsiedztwo: korzystne (1) — nieruchomosé potozona w cichej i spokojnej okolicy, przy bocznej
drodze o malym nateZzeniu ruchu, w otoczeniu niezbyt zwartej zabudowy jednorodzinne;
1zagrodowej z réznych okreséw.

Standard i stan techniczny budynku mieszkalnego: zty (4) — budynek kwalifikuje sie do remontu
0 zpacznym zakresie, ktéry obejmowaé musi miejscowe odgrzybianie scian, remont tazienki,
we 1 kuchni (znaczne zuzycie, nieaktualne wzornictwo), malowanie wszystkich pomieszczen,
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remont przeciekajacego dachu oraz generalny remont przyziemia, ktérego ciagle zalewane
pomieszczenia nie nadajg si¢ do uzytku. Z zewnatrz konieczne jest wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej i termicznej tarasu, wykonanie oktadzin niszczejacych schodéw, montaz
parapetoéw zewngtrznych oraz wykonanie tynkéw elewacyjnych. W budynku nie ma ponadto
kompletne;j instalacji centralnego ogrzewania i ciepej wody, co znaczgco obniza jego standard,
a umieszczenie pieca w pomieszczeniu o niedostatecznej wentylacji, pozbawionym okien,
negatywnie wplywa na bezpieczefstwo uzytkowania obiektu w sezonie grzewczym 1 powoduje
niedogrzanie wigkszosci pomieszezef w domu (W szczegblnosci fazienki i pokoi).

Dodatkowe powierzchnie: nie (2) — brak garazu, pomieszczenia przyziemia w zlym stanie
technicznym.

Zagospodarowanie dziafki: $rednie (2) — zielen $rednio zadbana, mato nasadzefi ozdobnych,
dojazd do budynku nieutwardzony, ogrodzenie wymaga remontu.

Uzbrojenie: petne (1) — nieruchomo$é uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa
1 kanalizacyjna, wykonano wszystkie przylacza do budynku mieszkalnego.

Inne czynniki: brak wplywa (2) - negatywnie na warto$¢ nieruchomosci wplywa mato
estetyczna 1 funkcjonalna bryta budynku, niekorzystne uksztaltowanie terenu dziatki i duza
powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego. Pozytywnie — mozliwoié adaptacji
(wykoficzenia) poddasza na cele mieszkalne, duza powierzchnia dziatki. Wplyw pozytywny i
negatywny wzajemnie sig réwnowazs.

Nieruchomos$¢ o_cenie minimalnej, polofona w obrebie ewidencyjnym Mastéw Drugi
na terenie gminy Mastéw

Sgsiedztwo: niekorzystne (2) - nieruchomosé polozona przy jednej z giéwnych drog
biegnacych przez wies, w otoczeniu starej wiejskiej zabudowy zagrodowe;.

Standard i stan techniczny budynku mieszkalnego: sredni (3} — budynek oddany do uzytku w
2007 r., wykonczony z uZyciem najtafiszych materiatéw, wnetrza wymagaja modernizacji
wystroju 1 wymiany zuzytych elementéw wyposazenia. Dom nie jest ocieplony i otynkowany.
Dodatkowe powierzchnie: nie (2) ~ na dzialce znajdwa si¢ dwa duze wiejskie budynki
gospodarcze kryte eternitem, mato estetyczne i kwalifikujace sie do wyburzenia.
Zagospodarowanie dziatki: stabe (3) — dziatka czgsSciowo ogrodzona drewnianym plotem w
ztym stanie technicznym i o niskiej estetyce, teren porosniety trawg, bez nasadzef ozdobnych,
brak utwardzen.

Uzbrojenie: niepelne (2) — nieruchomosé uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng i
wodociggows, Scieki z budynku odprowadzane sg do szamba. Gminna sieé kanalizacyjna w
zasiggu.

Inne czynniki: wptyw niekorzystny (3) — budynek i zabudowa towarzyszaca mato atrakcyjna
pod wzgledem architektonicznym i funkcjonalnym.

Transakcja sprzedazy: pazdziernik 2022 r.

Cena transakcyjna: 400 000 zt

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego: 145,20 m?

Cena 1 m” powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego: 2 754,82 zbm?.
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Nieruchomos¢ o cenie maksymalnej, polozona w obrebie ewidencyjnym Mastéw Drugi
na terenie gminy Mastéw

Sqgsiedziwo: korzystne (1) — nieruchomo$é polozona w sasiedztwie zwartej zabudowy
jednorodzinnej sktadajgcej sie z budynkéw stosunkowo nowych lub starszych, ale dobrze
utrzymanych.

Standard i stan techniczny budynky mieszkalnego: bardzo dobry (1) — budynek w pelni
wykonczony, nie wymaga przeprowadzania istotnych prac remontowych. Wyposazony we
wszystkie instalacje, w tym centralne ogrzewanie gazowe.

Dodatkowe powierzchnie: tak (1) - budynek podpiwniczony. W piwnicy pomieszczenia
gospodarcze w dobrym stanie technicznym oraz garaz.

Zagospodarowanie dziafki: dobre (1) — podjazd i chodnik utwardzone, teren zagospodarowany
zielenia z licznymi nasadzeniami ozdobnymi, zadbany, ogrodzenie w dobrym stanie
technicznym.

Uzbrojenie: petne (1) — nieruchomo$é uzbrojona jest w sieé elektroenergetyczna, wodociagowa
i kanalizacyjng, wykonano wszystkie przytacza do budynku mieszkalnego.

Inne czynmiki: wptyw korzystny (1) — mata powierzchnia uzytkowa budynku, atrakcyjny widok
na okolice.

Transakcja sprzedazy: maj 2022 r.

Cena transakcyjna: 660 856 zt

Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego: 130,80 m?

Cena | m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego: 5 052,42 zt/m?>.

9.3. Okreslenie warto$ci rynkowej

Tabela 4. Ocena nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej
w aspekcie cech rynkowych.

Ocena
Waga - = - — - —
Lp. | Cecha rynkowa cechy Nieruchomos¢ Nieruchomosé¢ | Nieruchomosc
wyceniana 0 Cpin 0 Cryax
1. | Sgsiedztwo 10% korzystne (1) niekorzystne (2) | korzystne (1)
Standard : stan
2. | techniczny budynku 40% zly (4) Sredni (3) bardzo dobry (1)
mieszkalnego
Dodatkowe o - .
3. powierzchnie 10% nie (2) nie (2) tak (1)
Zagospodarowanie \ )
4. | EOP 10% érednie (2) stabe (3) dobre (1)
.| Uzbrojenie 10% pelne (1) niepeine (2) petne (1)
y 0 ' wplyw wplyw
6. | Inne ez 20% brak wp 2) niekorzystny (3} | korzystay (1)
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W metodzie korygowania ceny $redniej szacowana wartoé wynika z warto$ci poszczegdlnych
wspotczynnikow korygujacych, stad potozenie ceny Sredniej w przedziale zmiennoéci cen
[Cain, Cmax] ma znaczenie. Dlatego obliczenia wartoéci wspdtezynnikéw korygujacych

dla poszczegélnych cech rynkowych dokonano z uwzglednieniem wspdlezynnika proporcii:
Car—Comin = (.46
AC ’

Tabela 5. Obliczenie wartosci wspolezynnikow korygujgcych dla wycenianej nieruchomosci

ZaKkresy
Waga wspélezynnikéw Wartosci
Lp. Cecha rynkowa cechy korygujacych wspolczy‘nmkow

od a0 korygujacych
1. | Sgsiedztwo 10% 0,072 0,133 0,133
p. | tandard istan techniczny budynku |, 0290 | 0,531 0,179

mieszkalnego

3. | Dodatkowe powierzchnie 10% 0,072 0,133 0,072
4. | Zagospodarowanie dziatki 10% 0,072 0,133 0,100
5. | Uzbrojenie 10% 0,072 0,133 0,133
6. | Inne czynniki 20% 0,145 0,266 0,201
> 100% 0,723 1,329 0,818

Wartos¢ nieruchomoéci okreslona jest wedtug wzoru:

Wy=Cs X2 u; - P
gdzie:
u; — wartos¢ wspélczynnika korygujgcego,
P — powierzchnia uzytkowa budynku

Wartos¢ ta wynosi:

W =3 805,35 zt/m’ - 0,818 - 188,40 m? = 586 447,05 zt ~ 586 447 z}
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10.WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
- dzialki nr 82/2
potozonej w obrgbie 0010 Podmachocice na terenie gminy Gémo,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

WYynosi:

586 447 z1

stownie: pigcset osiemdziesiqt szeS¢ tysiecy czterysta czterdziesci siedem zlotych

W niniejszym operacie szacunkowym okreslono warto$é rynkowa nieruchomosci gruntowej —
dziatki nr 82/2, zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w stanie czesciowo
niewykonczonym, poloZonej na terenie gminy Gérmo w Podmachocicach nr 24A. Na poddaszu
nie zostaly wykonane Zzadne prace wykoniczeniowe (oprécz montazu okien i wylewki) i petm
ono funkeje nieuzytkowego strychu. Dokonano zatem wyceny tej nieruchomoéci przyjmujac
za jej podstawe powierzchnig uzytkows pomieszezen wykonczonych.

Wartos¢ tg okreslono przyjmujge do poréwnan nieruchomoéci polozone w podobne;j lokalizacji,
tj. na terenie podkieleckich gmin Gémo i Mastéw, o powierzchni ponizej 3 000 m?,
zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oddanymi do uzytku w latach 1990 —
2019 o powierzchni uzytkowej 100 — 200 m?.

Otrzymana warto$¢ rynkowa nieruchomodci ksztaltuje si¢ na poziomie ponizej ceny éredniej,
przede wszystkim z uwagi na wyjgtkowo zly stan techniczny znacznej czeéci budynku, jego
niski standard wyposazenia (brak kompletnej instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody),
a takze zly stan techniczny pomieszczen przyziemia, od wielu lat zalewanych w wyniku braku
hydroizolacji stropu, ktéry jest jednoczesnie tarasem przylegajacym do pomieszczef parteru,
w rejonie wejscia gloéwnego do obiektu. W budynku tym nie zostaly dokonczone wszystkie
prace wykoficzeniowe, w szczegdlnosci na kondygnacii poddasza, a takze elewacja, zewnetrzne
parapety, okiadziny tarasu i schodéw zewnetrznych. W budynku od lat nie sa przeprowadzane
zadne remonty.

Dodatnio na wartos¢ wplywa duza powierzchnia dzialki, jednak wplyw ten réwnowazy
niekorzystne uksztattowanie terenu i duza powierzchnia uzytkowa budynku, a takze nieciekawa
architektonicznie bryta budynku, z wyeksponowanym od frontu nieotynkowanym
przyziemiem.
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Nie osiggnela ona ceny minimalnej ze wzgledu na relatywnie lepsze sgsiedztwo, pelne
uzbrojenie, a takze lepsze niz w przypadku nieruchomosci o cenie minimalne;,
zagospodarowanie dziafki.

Z tego wzgledu otrzymany wynik nalezy uzna¢ za mozliwy do oslggniecia w obrocie
rynkowym.

11.KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

L.

2.

10.

Leszezyny, dnia 6.01.2024 r.

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie ze standardami Zawodowymi
rzeczoznawcOw majatkowych.

Operat nie moze byé wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w punkcie 2
operatu.

Operat niniejszy nie moze by¢ publikowany w calosci lub w czgsel w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autorki opracowania 1 bez uzgodnienia z nig formy i tresci
publikacji.

Autorka operatu nie odpowiada za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie mogta
stwierdzi¢ podczas ogledzin.

Podstawe do okreslenia stanu nieruchomosci stanowily informacje zawarte
w ewidencji gruntéw i budynkéw, ksiedze wieczystej i dokumentacji projektowej
budynku. Informacije te zostaly przyjete przez autorke operatu w dobrej wierze.

Operat nie stanowi analizy prawnej ani ekspertyzy technicznej budynku.

Warto$¢ rynkowa nieruchomoéci, okreslona w operacie szacunkowym, nie zawiera
zadnych obciaZzen publicznoprawnych i bazuje na cenach sprzedazy netto
(bez podatku VAT). Wartosé ta abstrahuje od wszelkich kosztow sprzedazy
nieruchomosci oraz podatkéw zwigzanych z transakcja.

Numery aktéw notarialnych uméw sprzedazy nieruchomos$ci wzietych do pordéwnanh
znajdujq si¢ w bazie transakcji u autorki operatu.

Od dnia przekazania operatu szacunkowego autorka wyceny nie ponosi
odpowiedzialnoéci za udostepnienie osobom trzecim niniejszego opracowania
1 przetwarzanie danych poutnych oraz danych osobowych wynikajacych bezposrednio,
jak tez wynikajacych posrednio 2 tego opracowania.

Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany przez okres 12 miesigcy od daty jego
sporzagdzenia, o ile nie wystapia Zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne Zmiany
czynnikéw wplywajacych na okreSlong w operacie warto$é nieruchomogci.
Wykorzystywanie operatu  po uplywie tego okresu jest mozliwe tylko
Po potwierdzeniu jego aktualnoei przez autorke.
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12.ZAY.ACZNIKI

Kopia mapy ewidencyjne;.

Kopia mapy zasadniczej.

Uproszczony wypis z rejestru gruntow.
Wydruk ksiegi wieczyste;.
Dokumentacja fotograficzna.

A U I

Polisa OC rzeczoznawcy majgtkowego.
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Wojewodztwo : Swigtokrzyskie
STAROSTA KIELECKI  Powiat : kielecki )
Jednostka ewidencyjna : 260406_2 Gérno

{nezwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0010 PODMACHOCICE

Nr kancelaryjny : GN-J/[.6621.11824.2023

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2023-12-29

Jednostka rejestrowa : G.42

Lp Podmiot ewidencyjny Ch.arfakter . Udzia}

wiasnosci / wiadania
1 ELIGIA ENELIA GASSOWSKA Rodzice:EMIL, HONORATA Whasnosé 1M
PODMACHOCICE 24A; 26-008 GORNO;
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku S;;‘ti?;‘:'e Pow. Pow. Nr KW lub inny

kOnturw uzytku dziatki dokument
Klasyfikac [ha] [haj wiasnosci

8212 Qrunty roine zabudowane | 8r-RVI 0,2250 0.2250 | KI1L/00026237/5

It dzialki: 260406 _2.0010.82/2
0,2250 ha

Razem powierzchnia dziatek :
Stownie ;. dwa tysiace dwiescie piecdziesigt m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieni: 2023-12-29
Sporzagdzit: Karolina Ciszek .~ ;

Strona: 1




5.1.2024, 12:03 przegladarka-ekw.ms.gov.p!feukw _.prz/KsiegiWieczystefpokazWydruk

Pt

[pzint 2.0 Crigti-55 loziat 12 |Bzis 12T |Dziat 23 I
DZIAL I-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOéCI 4{

Nr podstawy
wpisy

Numer biezacy nieruchomosci i1 1

Dziatii ewidencyjne
. - iNr podstawy

Lp. L, wpisy

Numer dzlafid 82/2 1

Potozenie (numer porzadkowy / gming, migjscowosé) lLp. 1. 1 |GORNG, PODMACHOCICE

Spostib korzystania DZIALKA GRUNTU

Przyiaczenie (numer kslegi wieczystej, 2 ktbre] odlaczono dzlatke) |/ 00017897 /
Nr podstawy
wpisy -

Obszar calej nieruchomosci [0,2250 HA 1

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

w dotychezasuwe] ksiedze wieczystej

Gstatni numer aktualnego tub wykreslonego wpisu w danym dziale

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNICSKU

Ny podstawy
Wpisu

1 MAPA; 3
(podstawa oznaczenia; poloZenie dokumentu ~

numer karty akt)

DzZ. KW.//00004727/88/, 1988~12-27 00:00:00, 1988-12-31 00:00:00, NIE, 2

(rodzaj | aumer dzienmika, chwila wplywu, chwila wpisu, Czy Z i4/Z¢

du, pofoZenie wnicsku ~ numer karty akt)

https:/przesiadarka-glkw.ms.gov.pifeukw __prlesiegiWieczystefpokazWydruk
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5.01.2024, 12:03 przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

[pziat I-0 Dzizk I-5n {Dzial 2T |Dziay 12T |Dzizy v I
DZiAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 7 WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

hitps:ifprzegladarka-skw.ms.gov.plieukw _prz/KsiegiVieczyste/pokaz\Wydruk

1M1



5.01.2024, 12:03

przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiVieczysie/pokazWydruk

[Dzisl 10 Dzini I-Bn Dxist 5T |Dzimt 712 |oziat 1w |
DZIAL II - WEASNOSC
Wiasciciele ;
— Nr podstawy
kp- 1. wpisy
Lista wskazan udzialdw w prawie (numer udziafy w p. i 1 171 ", 2,3
prawis/ wlelkosé udziatu/rodzaj wspoinosci) s
Osoba fizyczna (Imife pierwsze imig drugie nazwisko, imig ojca, imi¢

matiki)

ELIGIA EMILIA GASSOWSKA, EMIL, HONORATA

DOKUMENTY BEDACE PCDSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podsiawy
wpisu

2

UMOWA SPRZEDAZY WARUNKOWE], 11911/88, 1888-12-08

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia)

DZ. KW.//00004727/88/, 1988-12-27 00:00:00, 1988-12-31 00:00:00, NIE, 2

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywy, chwifa wpisy, czy 2 urZedu, potodenie winlosku - numer karty akt)

UMOWA O PRZENIESIENIE WLASNOSCI NIERUCROMOSCI, 13085788, 1988-12-27
tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia)}

DZ. KW./70G004727/88/, 1988-12-27 00:00:00, 1988-12-31 00:0G:00, NIE, 2

(radzaj i numer dziennika, chwila wolywl, chwila wpisu, czy z urzedy, potozenie wniosku ~ numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw _prziksiegiWieczyste/pokazWydruk

71



5.01.2024, 12:04

przegladarka-skw.ms.gov.pleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

| Bl 2-Sn

| Dpiat 21

|pziat 522

|Dzizi -0

{Dzéa«f o |E

DZIAL IIE - PRAWA, ROSZCZENIA [ OGRANICZENIA

Lp. 1. i

Nr podstawy
wpisy

Numer wpisu

2

Rodzal wpisu

INNY WPIS

14, 15, 16, 22,
23, 24, 25, 26,

Tresd wpisu

Z NIERUCHOMOSCI OBIETES NINIEISZA KSTEGA WIECZYSTA 27
ZOSTALD WSZCZETE POSTEPOWANIE EGZEKUCYINE W SPRAWIE
KM 940/17 Z WNIOSKU WIERZYCIELA: RYSZARDA ZIEIA W CELU
WYEGZEKWOWANIA OD DEUZNICZKI: ELIGI GASSOWSKIES,
NALEZNOSCT WYNIKAJACYCH Z TYTULU WYKONAWCZEGO, KTORY
STANOWI QRZECZENIE SADU REJONOWEGO W KIELCACH Z DNIA
14-08-2017 ROKU W SPRAWIE SYGN. VITT CO 1439/17.

Rodza} zmiany

ZARZADZENIEM KOMORNIKA Z DNIA 20-02-2018 R, SPRAWA ©
SYGNATURZE KM 941/17 ZOSTALA PRZYLACZONA DO SPRAWY
GEOWNE] KM 940/17, W KTORE] PROWADZONE JEST
POSTEPOWANIE EGZEKUCYINE Z WNIOSKU TEGQ SAMEGO
WIERZYCIELA.

ZARZADZENIEM KOMORNIKA Z DNIA 18.04.2023 R. SPRAWA O
SYGNATURZE KM 351/18 ZOSTALA PRZYLACZONA DO SPRAWY
GEOWNE] KM 940/17, W KTOREI PROWADZONE JEST
POSTEPOWANIE EGZEKUCYINE Z WNIDSKU TEGO SAMEGQ
WIERZYCIELA.

ZARZADZENIEM KOMORNIKA Z DNIA 19.04.2023 R. SPRAWA O
SYGNATURZE KM 10/23 ZOSTALA PRZYEACZONA DO SPRAWY
GLOWNEZ KM 940/17, W KTOREJ PROWADZONE JEST
POSTEPOWARNIE EGZEKUCYINE Z WNIOSIKU INNEGO WIERZYCIELA.
ZARZADZENIEM KOMORNIKA Z DNIA 12.06.2023 R. SPRAWA O
SYGNATURZE KM 96/23 ZOSTALA PRZYLACZONA DO SPRAWY
GLOWNE]Y KM 940/17, W KTORE] PROWADZONE JEST
POSTEFOWANIE EGZEKUCYINE Z WNIOSKU TEGO SAMEGQ
WIERZYCIELA.

Lp. 2.

Lp. 3.

ip. 4.

inna osoba prawnz lub jednostka organizacyina
nichedaca osobg prawng (nazwa, siedziba)

PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY

-1 N pUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCEAW

Osoba flzyczna (Imie pierwsze nazwisko) Lp, 1.

RYSZARD ZIEJA
RYSZARD ZIEIA

Lp. 2.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

i4

ZAWTADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCE T WEZWANIE DO ZAPLATY DEUGU, KM 940/17, 2018-02-20,
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W KIELCACH ADAM tOZOWSK]; 128

(wskazanie podstawy, sygnatura, date wydania, wystawcs,; pofoZenie dokumentu - numer karty akty

0Z. KW./KI1L/00003944/18/001, 2018-02-21 09:24:00, 2018-04-30-07.51.16.349032, NIE, 124-125, 134

(rodzaj f numer dziennika, chwila wpliywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wrioski - rnumer karty akt)

15

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCIT Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DEUGY, KM 941/17, 2018-02-20,
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REIONOWYM W KIELCACH ADAM tOZOWSKI; 144

(wskazanle podstawy, sygnature, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt}

DZ. KW./KI1L/00003945/18/004, 2048-02-21 09:32:00, 2018-04-30-09.01.46.639629, NIE, 140-141

(rodzaj | numer dzlennika, chwila wplywu, chwils wplsy, czy z urzedu, pofoZenle wnilosku - numer Ketty akt}

ZARZADZENIE, KM 941/17, 2018-02-20, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJIONOWYM W KIELCACH ADAM tOZOWSKI; 145
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZenie dokumentu - numer Karty akt)

DZ, KW./KI1L/00003945/18/001, 2018-02-21 09:32:00Q, 2018-04-30-09.01.46.63962%, NIE, 140-141

(rodzaj i nurmer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty akt)

22

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIY EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI T WEZWANIE PO ZAPLATY DEUGU, KM 351/18, 2023-04-18,
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONCWYM W KIELCACH ADAM LOZOWSKI; 335-336

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumenty - nurner karty akt)

DZ, KW./KT1L/00013311/23/001, 2023-05-04 12:47:00, 2023-10-11-10.20.44.488571, NIE, 330-331

(rodzaj f numer dziennika, chwila wpfywu, chwils wpisy, czy z urzedu, pofoenie wniosku ~ numer karty akt)

23

ZARZADZENIE, KM 351/18, 2023-04-18, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REIONOWYM W KIELCACH ADAM LOZOWSKT; 338
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawcs; pofo2erie dokymeanty - numer Karty akt}

DZ, KW./KI11/00013311/23/001, 2023-05-04 12:47:00, 2023-10-11-10,20.44.4488571, NIE, 330-331

(rodzaj | numer dziennika, chwila wgdywu, chwila wplsu, czy z urzgdu, poloZenie wrlosku - numer karty akt)

24

ZAWTADOMIENIE O WSZCZECIU EGZENUCII Z NIERUCHOMOSCT I WEZWANIE DO ZAPELATY DEUGU, KM 10/23, 2023-04-19,
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJIONCWYM W KIELCACH ADAM LOZOWSKI; 353-355

rwskazanie podstawy, sygnatura, dats wydanis, wystawca; pofoZenie dokumentu - nurner Karty akt)

DZ. KW./€I1L/000413526/23/001, 2023-05-05 09:49:00, 2023-10-12-05.38.03,816446, NIE, 348-345

(rodzaj | numer dziennika, chwila wpfvwu, chwila wpisu, czy 7 urzedu, poigienie wniosku — numer karty akt)

25

ZARZADZENIE, KM 10/23, 2023-04-19, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W KIELCACH ADAM LOZOWSKE; 359
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; poloZenie dokumentu - numer karty akt}

DZ. KW./KI1L/00013526/23/001, 2023-05-05 09:48:00, 2023-10-12-09.38.08.816446, NIE, 348-349

(rodzaj i numer dziennika, chwila wolywu, chwila wpisy, czy z inzedu, poloZenie wriosku ~ numer karty akt)

26

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCITI Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DQ ZAPLATY DEUGU, KM 96/23, 2023-06-12,
KOMORNIK SADGWY PRZY SADZIE REJONOWYM W KIELCACH ADAM LOZOWSKI; 373

(wskazanie podstawy, sygratura, data wydania, wystawca, pofezenie dolumentuy - nurner karty akt)

Dz, KWL/KI1L/00017353/23/001, 2023-06-12 15:18:00, 2023-10-~13-09,56,36.770263, NIE, 367-368

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywy, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie winiosky —~ numer karty akt)

27

ZARZADZENIE, KM 96/23, 2023-06-12, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W KIELCACH ADAM LOZOWSKI; 372
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydanis, wystawca; polozenie Gokurmentu - numer karty akt)
DZ. KW./KI1L/00017153/23/C01, 2023-06-12 15:18:00, 2023-10-13-09.56.36.770263, NIE, 367-368

(rodzaj F numer dziennika, chwila wptywu, chwile wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosky - numer karty akt)

g

https:/przegladarka-skw.ms.gov.plieukw_pra/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Drial 1~ [D2int ¥-52 Dzlal IT |Dziaf Ti1 |pzizt 1y ]
DZIAL IV - HIPOTEKA

. Nr podstawy
Lp. L. l wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 13 4, 19
Rodzai hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
89826,90 (OSIEMDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY OSIEMSET
Suma (stownie), waluta DWADZIESCIA S7ESC 90/100) ZE
W_ierzytelno‘_sc_: i stosungk prawny {numer wierzytelnoscei / p. 1. 1 Y REDYT
wierzyteinosc)
Termin zapiaty 2012-11-30
Inne informacie UMOWA KREDYTU NR 124744 7 DNIA 26,10,2009 ROKU
Rotzaj zmiany iLp. 1. ZMIENIONG PKT 4.4,4.1.
Wierzycie! hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyina il_ 1 PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
niebedaca osoba prawng (razwa, siedziba, REGON) L FUNDUSZ INWESTYCYINY CAMKNIETY, WROCLAW, 240317428
Lp. 2. - Nr _pocistawy
wpisu
Numer hipoteki (voszczenia) F4 4, 19
Rodzei hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
5 62878,83 (SZESCOZIESIAT DWA TYSIACE OSIEMSET
Suma (stownie), waluta . SIEDEMDZIESIAT OSIEM 83/160) 24
— Wierzytelnose | stosunek prawny (npumer wierzyteinose / Lp 1 i ODSETKEI ORAZ INNE NALEZNOSCI WYNIKAJACE Z UMQWY
wierzytelnosc) T KRECYTU
Termin zaptaty 2012-11-30
Inne informacie UMOWA KREDYTU NR 124744 Z DNIA 26.10.2009 ROKU
Rodza] zmiany JLp. 1. ZMIENIOND PKT 4.4.4.1.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna Jub jednostka organizacyjna tp. 1 PROMURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON} t FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429
Lp. 3. o Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki {roseczenial 4 6, 20
Rodzaj hipateki {roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Surma {stownie), waluta 702000,00 [SIEDEMSET DWA TYSIACE) ZE
: s ] s KAPITAL POZYCZKI ORAZ ODSETKI I KOSZTY
Wierzytelnose i stosunek prawny (rumer wierzytelnoici / ; ;
wierrytelnase, stosunek pravmy) Lp. 1. i Eg(.‘ii}ig)zDaZENIA ROSZCZEN., UMOWA NR UMOWA POZYCZKI
. DOKONANG ZMIANY WIERZYCIELA HIPOTECZNEGOD W ZWIAZKU Z
Roczaj zmiany L1 I WYKONANIEM WNIOSKU N& DZKW.18261/21.
Wierzyciel hipoteczny
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imig ojca, imig |Lp. 1. !R\fszmo ZIEIA, WEADYSLAW, HELENA, 53090203255
matxf, PESEL)
Lp. 4 - Nr padstawy
woisu
Numer hipoteki {roszczenia) & 9
Rodza hipoteki (roszezenis) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (slownie), waluta 100000,00 (STO TYSIECY) ZE
K . i . .. POLYCZKA, ODSETKI, KOSZTY DOCHODZENIA ROSZCZEN.
Wierzytelnose | stosunek prawny (rRumer wisrzytelnosci / y e iy .
wigrzytelnosé, stosunek prawny) Lp. 1. 1 ,QEELEJ\IOTAREALNY NR. REP. A 164/2013 Z DNJA 7-01-2013
Wierzyciel hipoteczny
g;;gf)ﬁz""z"a (Imig pierwsze imig drugie nazwiska, le. 1. IRYSZARD ANTORNI ZIEIA, 53080203255
Lp. 5. - Nr _podstawy
wpisu
Nurner hipoteki {roszczenia) 7 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Surma {stownije), waluta 300000,00 (TRZYSTA TYSIECY) 2L
. - - POZYCZKA, ODSETKI, KOSZTY DOCHODZENIA ROSZCZEN.
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer wierzytelnoscl / ' ' i
wierzytelnosc, stosunek pravy) lp. 1. 1 Qg;GIOTARJALNY NR RER. A 473872013 Z DNIA 8-08-2013
Wierzyciel hipotecany
g;ggi‘)ﬁzm"a {Imig pierwsze imig drugie nazwisko, |Lp. 1 lRYSZARB ANTONI ZIEIA, 53030203255
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU /7 DANE O WNIQOSKU
Nr podstawy '
wpisu
4 OSWIADCZENIE BANKLY, 2009-11-85, GETIN BANK SPOLKA AKCYINA DOMBANK HIPOTECZNY ODDZIAL W LODZI; 11
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW, /KI1L/00021400/09/001, 2009-11-26 12:31:58, 2010-01-19-11.20.48.709812, NIE, B-10
(rodzal | pumer dziennika, chwila wolywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wnigsku — numer karty akt)
6 IAKT USTANOWIENTA HIPOTEKI, 217472012, 2012-02-20, MARIA ARCZYNSKA, KIELCE; 34-35
(ytuf aktu, nurmer rep A, dats sporzadzenia, notarlusz - imie/fimiona | nazwisko/nazwiska, siedziba; poicienia dokumentu - numer karty
iakt)
DZ. KW./KI1L/00003425/12/001, 2012-02-23 10:59:27, 2012-03-02-09,30,13.228130, NIE, 34-35
rodeay | numer diziennika, chwila wolywu, chwila wpisu, @y z urzedu, pokozenie wniosku — numer karty akt)
2 AKT USTANOWIENLA HIPOTEKI ORAZ AKT PODDANIA SIE RYGOROWI EGZEKUCII W TRYBIE ART, 777 PAR.1 PKT 5 KRC,
16472013, 2013-01-07, GRZEGORZ ARCZYNSKI, KIELCE; 56-57
(tytud akly, romer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imiefimiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polodenie dolammenty - numer iy
LI

https:/fprzegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 12
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Dziai -0 |Dzist I-5g Dzial XI {Dzis 11x |oziat 1V |
DZIAL EV - HIPOQTEKA
— Nr podstawy
Lp- 1 ‘ wpisu
Nurner hipoteki (roszczenia) 1 4, 19
Rodzaj bipeteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYHLA,
. 89826,90 (OSIEMDZIESIAY DZIEWIEC TYSIECY OSIEMSET
Suma (stownie), waluta DWADZIESCIA SZESC 90/100) ZE
Wjerzyte!nogx stosunek prawny (Rumer wiersytelnesc / T 1 ]KREDYT
wierzytelnosc)
Termin zapiaty 2012-11-30
Inne Informacie UMOWA KREDYTU NR 124744 7 DNIA 26.10.2009 ROKU
Rodzaj zmiany [Lp. 1. ZMIENIONG PKT 4.4.4.1.
Wierzyciel hipoteczny
Inna ¢soba prawna lub jednostka organizacyina le 1 ‘PRDKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
nisbedacs osobd prawng (nazwa, siedziba, REGON) i FUNDUSZ TNWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429
—_ Nr podstawy
Lp. 2. woisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 4, 19
Rodzaj hipoteki [roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
: G2878,83 (SZESCDZIESIAT DWA TYSIACE OSIEMSET
Suma (stownie), waluta - SIEDEMDZIESIAT OSIEM 83/100) 2t

- Wierzytelnosé 1 stosunek prawny (numer w:erzyte.’noéc: o1 i lDDSETKI ORAZ INNE NALEZNOSCT WYNIKAACE Z UMOWY
wierzytelnosé) o 1. KREDYTU
Termin zaplaty 2012-11-30
Inne informacje UMOWA KREDYTU NR 124744 Z DNIA 26.10.2009 ROKU
Rodzaj zmiany JLp. 1. ZMIENIONG PKT 4.4.4.1.

Wierzyclel hipataczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna ll‘ b1 PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY

niebedaca osoba prewna {nazwa, siedziba, REGON) T FUNDUSE TNWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429

Lp. 3. — Nr_podstawy
WDISU

Numer hipoteki (roszczenia) 4 6, 20

Redzaj hipoteki {roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma {slownie}, waluta 702000,00 (SIEDEMSET DWA TYSIACE) 2t

. i . - KAPITAE POZYCZKI ORAZ ODSETKI [ KOSZTY
Wierzvtelnosc i stosunek prawny (numer wierzyteinosci /
wierzyteinoss, stosunek prawny) Lp. 1. 1 g;}{;?g;ZENIA ROSZCZEN., UMOWA NR UMOWA POZYCZKI

. DOKONANO ZMIANY WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO W ZWIAZKU Z
Roxtzs} zmiany P I rYKONANIEM WNIOSKU NR DZKW, 18261721,
Wierzyciel hipoteczny
Osoba fizyczne (Imig pierwsze nazwiske, imie ojca, imie l
matkl, PESEL) Lp. 1. RYSZARD ZIEJA, WELADYSLAW, HELENA, 53090203255
ip. 4. —- Nr _podstawy
wpisuy
Numer hipeteki (roszczenia) 6 9
Rodzaj hipoteki {roszezenia) HIPOTEKA UMOWMNA
Suma (stownie), waluta 100000,00 (STO TYSIECY) Z&

Fanl s . .- POZYCZKA, ODSETKI, KOS2TY DOCHODZENIA ROSZCZEN.
Wilerzytelnosc i stosunek prawny (rumer wierzytalnosci / ! . ’
wigrzytelnost, stosunsk prawny) L. L. 1 égil'(LE\I.iOTARIALNY MR REP. A 164/2013 Z DNIA 7-01-2013
‘Wierzyciel hipoteczny
g;;gi )ﬁzYCZ”a (Imig plerwsze imig drugie nazvisko, le. 1. [R\'SZARD ANTONI ZIEJA, 53090203255
Lp. 5. e Nr podstawy

wpisy
Numer hipoteki (roszczenia) 7 11
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWRA
Suma [slownie), waluta 300000,00 (TRZYSTA TYSIECY) Z&

. i i . POZYCZKA, ODSETKE, KOSZTY DOCHODZENIA ROSZCZEN.
Wierzytelnosc i stosunek prawny {numer wierzyteinosci / Y " - b
Wisrzytelnges, stosunek prawmy} tp. 1. 1 Q&SOTAR]ALNY NR REP. A 4739/2013 Z DNIA 06-08-2013
Wierzyciel hipoteczny
ggggi)ﬁzyczna (Imig plerwsze imie drugie nazwisko, le_ 1. 'RYSZARSJ ANTONI ZIEJA, 53080203255

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISY / DANE O WNIOSKUY
Nr podstawy :
wpisy
4 OSWIADCZENIE BANKU, 2009-11-05, GETIN BANK SPOLKA AKCYINA DOMBANK HIPOTECZNY ODDZIAL W LODZI; 11
(wskazanie podstawy, daty wydania, wystawca, potozenie dokumentu - aumer karty akt)
DZ. KW./KI1L/00021400/69/001, 2009-11-26 12:31:58, 2010-01-19-11.20.48.705812, MNIE, 8-10
(rodzai | numer dziennika, chwila wplywu, chiwila wpisw, czy z urzedu, polozenie wniasku ~ numer karty akr)
& AKT USTANOWIENTA HIPOTEKT, 2174/2012, 2012-02-20, MARIA ARCZYNSKA, KIELCE; 34-35
(tytuf aktu, numer rep A, dala sporzadzenia, notariusz — imigfimiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numear karty
akt)
DZ. Kw./KI1L/Q0003425/12/001, 2012-02-23 10:59:27, 2012-03-02-09.30.13. 228130, NIE, 34-33
(rodza] I numer dziennika, chwile wptywu, chwilz wpisy, czy z urzedu, pofoienie wniosku - numer karty akt)
9

AT USTANOWIENIA HIPOTEXI QRAZ AKT PODDANIA SIE RYGOROW! EGZEKUCIT W TRYBIE ART. 777 PAR.L PET 5 KPg,
164/2013, 2013-01-07, GRZEGORZ ARCZYNSKI, KIELCE; 56-57

(tytut akto, numer rep A, daka sporzadzenia, notariusz - :mre/zm;cna { nazwisko/nazwisks, siedziba; polozenie dokumentus - aumer karty
i)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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DZ. KW./KI1L/00000457/13/001, 2013-01-02 09:10:07, 2013-01-15-09.41.44.794630, NIE, 55-57

11

przegladarka-ekw.ms.gov.plfeckw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

(rodzaj i nemer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy & urzedu, pelozenie wniosku — numer karty akt)

AKT USTANOWIENIA HIPOTEKI ORAZ AKT PODDANIA SIE RYGOROWE EGZEKUCII W TRYBIE ARY. 777 § 1 PKT S KPL,
4739/2013, 2013-08-06, GRZEGORZ ARCZYNSKI, KIELCE; 68-69

(tytud aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofoienie gokumentu - nurner karty
2kt)

DZ. KW./KI1L/00014171/13/001, 2013-08-12 13:59:33, 2013-09-19-08.26.35.520243, NIE, 67-69
(rodzaj i numer dziennika, chwila wphvwu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

19

WY CIAG 2 KSTAG RACHUNKOWYCH FUNDUSZY SEKURYTYZACYIMEGO I EWIDENCII ANALITYCINEI, NR 2/185/2/PGNH, 2021-
09-06, PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY Z SIEDZIBA WE WRQCLAWIU; 225
(wskazanie podstawy, sygnatura, date wydania, wystawca; pofofenie dokumentu - numer Karty akt}

DZ. KW./KITL/00010314/21/001, 2021-04-13 10:51:00, 2021-09-21-09,32.56.380155, NIE, 207-20%

(rodzaf f numer driennika, chwila wefywud, chwila wpisd, ¢y Z urzedy, pofokenis wilesky ~ numeér karty akt}

20

B OwWA, 2021-05-12, RYSZARD ZIEJA; BANK MILLENNIUM 5.A,; 240-254
(wskazanie pedstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu ~ numer karty akt)
DZ. KW.AILL/D0018261/21/001, 2021-06-14 13:04:00, 2021-11-10-12.38.25.373467, NIF, 232-235%

(rodzaj i numer dziannika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wnigsku — numer karty akt)

P

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 242
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCT CYWILNE?I ZAWODOWE]

NR 1056452643

B8 Okres ubezpieczenia: od 19.01.2073 . do 16,01 2034 1.

Adres siedziby: LESZCTYNY 120, 26-008 GORND
E-mail! rzeczomawca.opas@wp.pi

Ubezpieczajacy: AGNIESZKA OPAS RZECZOZNAWCA MAIATHOWY

REGON: 358992031
Telefon: +48606254543

Adres siedziby: LESZCZYNY 120, 26-008 GORNG
E-mall: reczomawca.opas@wp.p!

Uberpieczony: AGNIESZICA OPAS RZECZOZNAWEA MATATKOWY

REGON: 368992031
Tefefon: +48606254543

Zakres ubezpieczenia abowiazkowego

Suma gwarancyina
Na jedno zdarzenie [ Na warpstiie zdarzenia

Postanowienia dodatkowe

Odpowiedraingéé oywiine przedsigbiorcy prowadigosgo dzislaingeid rzeczomnawcy majgtkowego

230 000 EUR 25G 000 EUR

Surz gwarancyina jest ustalana iy zastosowaniu kursu Sredniego eurc ogigsionego prrez NBP
po raz pierwszy w roky, w kidrym umowa ubezpiecenia zostata Tawarts.

Kauzuia rezygnagi z roszezen regresowych

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

Suma gwarancyina

Na jeden wypadek | Ma wszystkie wypadki

ubezpieczeniony ubezpiezeniowe

Odpowiedzialnose oywiina przedsisoiorcy Pprowadzacego d2islainosl rzeczozrawdy majgtkoweno 1000 0op PLNI 2 000 300 PLN
{Kauznita nr 56} - ubezpieczrenic dobrowoine nadwyzkowe

Skiadka kaezna: 2 485,23 PLN

Termin platnosd 15.01.23 18.04.23 18.07.23

19.10.23

Kwota w PLN 605,23 &0G,00 506,00

630,00

Rumer rachunku bankowego do zaplaty skladid
27 1240 5960 3014 0L10 1898 4798
W tytule prrelevey prosimy wpisad: Nr 10556462643

| Warunki ubezpieczenia
1. Do urnowy ubazpieczenia dobrowolnege maja zestosawanie ogdlna warunki

tipea 2918 1.
2 Do umowy showlazkowegs uberpiectenia ma zastosowarie:

ubezpieczenia vdpowiedzialnoie cpedng Zawodowe] ustalone uchwaly sr UZ/211/2616
¥ dnia 7 oraveees 016 1 70 rratanar ustalamm uchwalg re UZ/215/2018 7 dnia §

1) Rezporzgdzenie Ministra Finanssw  dnia 26.04.2019 r. w sprawie cbowiazkeerego
ubezpieczenia odpowiedziaingss Cywine} preedsigbiorsy srowadzqoags doaiingse

w 2Dkreske LIynesd rzeczamawstwa majgthoweqe (Dz. U, 7 29 kwiagnla 2018 1
Paz. BOS).

2) Ustawa z dela 32 maja 2003 - ¢ uberpiscreriach obowgaovwych,
Ubazpictzenicwym Fundesz Guarancyingmm | Polekim Biurse Ubezpieayciali
Komunikascyjnyciv.

Postanowienia dodatkowe
Ubezpieczenie obowigzkowe -

Klauzula rexygnacji 7 prawa dochodeenia romcres regresowych
1. Wauzuls ma zastosowanie go chowlazkowegs ubezplerzena odpowtedzialnoée
crwiine,

od ubezpieszanegy fub osat, 72 kitre ponosi on copowisdriaingss, zwreiy

2 PIU ra mpkata dadatkowe) skiadk unerpiecieniowe, revanuie 1 prawe dochadzenis

wyYptatanegs, I itk obawigzkawego Uberpieczeniz udpowiedzialnosa cywriine;,
adszkodowama 2a stkody werzadzone razgoym niedhalsnivem.

Qswiadczenia

L Déwiadezem, 2e przed rawarcem nieisze] umowy otzymalers ogdine waraaki
iformage o produkcie ubezpieczeniowyn,

Z Odwiadezam, te prred rawercicm umowy ubezpieczenia obowiatkowega

umowy UbeTpizenia maja Zastosowania przepisy prowa polskiego.
4 B * Wyrazam 2g0de ne preesvianie informiadii | dokurmentbw, w tym OWU oraz

ZIWAITY umowy ubezpieczenia w PZ1) SA za posrednictwem Sodidw komunikacy

informacje s posradnictwem Srodkéw ormunikaci etekironczne,

telefoniczan, kamuniiaty grosgwe IVR),

20mInisTators orzz inspektore achvony danych, celack § podstavde prawnef

sdostaphiana révmies pod adresem wwren, pzu. pl.
7. O * Wyrazam mgods na udGsiepniesle proey P SA moich danyeh iz T

1856462643/pc: 100000456946216/8E20  FIN: 0781

Powszechny Zaklad Ubespieczer Spotka Akeyina, Sad Refonowy gl m.st Warszawy, XII1 Wytlzist Sospodarczy, KRS 9531 NIP 5260251049,
kapital zakiadowy: BE 352 300 2 wplatony v caitsel, Rondo Ignacege Dagzyfskiege 4, 00-

g DSPOCTA/21611_02/20230112.1601 /oroddppuld-260404833, |3/ FILE/pes 100000956946 16

ubezpieczenia odpovaadzialiato cywing| zowodowe; oraz Dakumant zzwierajey

vuzymatern/am Dokumaent zawlerajacy informacia a produkda ubezpiaczenicwym,
3. Odwiaderam. e przed Zawarciem amowy ubezpiecrenia wryskaiem iformade, ze do

dekumenty zawierafaoeon informacie o produkaie, & whie informatd, o ktbrych mowa
W art. O WLl ustawy 0 dyStnouc) ubsepieczen, ktore maje zwidzek z witioskgwang fub

dekronlgng, w tym wizdomescl SH.SMMS fub evmal, ra wekazany preaze mie
numer tefefonu tub adres mailowy. W razie zmiany phdarvch prreze mrie danych
kantaktowyeh, zobowiazuia de uaidualniad moje dang, dzlgki kidryr bede ctreympval

5. B ¥ eyrazam zgode ra ogzymywanie od PTU SA, P2Us yoe 58, PTE BIU SA, TFT
PZU SR, PZU Pomoe SA, PZU Zdrowie SA, FZU CG SA, Linkd TU SA, PEKAQ S, Aligr
Bank Sa infarmacii marketingowych z posrednichvamn godacien glogowych {rovmowa

B Przekazans informacie o administratorze canych oschotyrhy, danpch kortalcwayrh
praetwarzania danych, okresiz ich prechowywaniz, odbiarcach danych amz prawach

Jakie praystuguly podmiotow danyceh, informacje o niezbednosal podamia danych do
ProYgatowania oferty oraz o Utematyzowanym. podernowzniu deryzfi. Informagie

POARIBIen & Grupy P2, €. PZU Zytie SA, PTE $7U SA, TFL PZU SA, P2U Pamac SA,

PZU Zddrowie SA, PZU CO S4, Links TU Sa, PEKAC 5A, ARor Bark SA, w ich whasnych
celach marketingowydh, obalmrfacych proflovranic 2miezaike do okredleniz
preferencii lub pomzet w zakrasis produkndw wherpieanionych | inaych produktaw
finansowyeh oray proedstawicnia rdpowiedniej oferty.

8 13 * Wyrazam »ode Aa otrzymywanie od FZU 54, PTL Zyte SA, PTE P2\ A, TFT 570
SA, PZU Pomoc 5a, PILS Zdrowie §4, P7UFCO S, Uinkd TU S&, PEKAC 54, alior Bank
SA informaci} marketingawych za prérednictwemn Srodkew kamunikacli elektranicme;
{o-rmeil, SMSIMMS ).

9. Qéviaderam, fe olrzymalam/em informacie & preetwarcaniu moich danych asobowych,
avar w dostarczonym an dokumerncie informacia & Administratorze danvch
osobewych.

10, B ¥ wWyraZam zgode ra preetwaranic moich darych osonowyeh preez F2U SAow
celu przekaryvania mi resd matketingowych dutyezacyeh produktdw
ubezpiaczeniowyeh ¢« nrvoh pradukidw firansowyeh, kedy nie bede posagné
uDezDieczenis w te] frae.

11. W rakresie, w jakim podstawg przetwarzania Fani/Pana danych Ssehowych: jest
zgda, ma Pani/Pan prawo jef wyeotznia Ztrode moing odweolad w kezdym qasie w
odizizte b wysytajac &vmall na adras kontakt@pzu.ph albo pismo na adres FZU, ul,
Postepu 183, §2-675 Warszawe. Wynofanie 2gody nie wphwz ng zgednest 7 prawem

mregbwarzania dokonanegs na podstawie 25ady proed Jof wycsraniem,

* B w pole crracra zoede

Peine nagwy spek:

PZU SA - Powszechny Zzkiag Ubezplacees Spofia Akcyina, Rondo Ignacego Daszyriskingo
4, B0-243 Warszawa; P2U Zycie SA - Powszechny Zakiad Uhezpinczed na Tytie Spatka
Akcyma, Ronda Ignacego Daszyfiskiege 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU 54 - Pawszachne
Towarzystwe Emerymine PZU Spoika Akcying, Ronds Ignacege Daszynskiego 4, (0-843

843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 201 122 112 {opdatz 2go0ne z Wryfy operatoral
ijz

AL .G




Warszawa; TF1 §ZU SA - TowarZystwo Funduszy Inwestyoynych PZU Sodta Aknina,
Rondb Ienarege Daszyfiskieno 4, O1FE43 Warstawa; PAJ Pomoc 5a - F2U Pomec Spdlka
Akoying, Rondo [gnacegs DasTyfiskiege 3, 00-343 Warmewa; F2U Zdrowie SA-PZU

| Zorowie Spotia AkCyina, Ronda Ignacegn Daszyfisidege 4, 00-843 warsrawa; P2U CO 54
| - Pru Contrum Operacji Spdtka Akcyjna, Ronde Ignacega Daszyiskiego 4. 06-543

\Warsrawa; Linkt TU 4 - Linkd Towarmystwo Uberpiaczen Spolka Akoyina, ul Fostepu 1S,

02676 Warszava, PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdtia akevims, ul. Gravbowska
53757, B0-350 Warszawar; Alior Bank 5A - Alior Bank Spéka Akoying, ul, Lopuszansia
38D, 07-232 Warszawa; TUW FIUW + TowarZystwo Uberpieczen Wisjemnych Patski
Zaktad Ubszpiecred Weajemnych, Rongo Ignacege Dasryfskiego 4, OFB43 Warszawa,

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do abowiazkowego ubezpiecrania

odpawledzialhodcl cywilne; przedsigblorcy prowadzacego driafalnosc w
kresie ezynposc r2eC majatkowego.

1. Relamacje, skargs Wb zazalenia skiada 2 w kazde; jednostce P71) chshuguace]
dienta.

2. ReWamacja, skargs fub Tazalenie moga Dyt 2HGE0ne:

1) na giémie — osobifcie albo wyskane preesytky pOCZIDWS W razUMIENiU usiawy
Prawo pocztowe, na previiad piszac ne adres: PZU SA ul, Postepu 188,

§2-676 Warszawa (adres tyko do korespondenci);

2) na pigmie — wystane na adres do doreczed dektrmnicznych PZU SA w rozumismy
ustewy o doreczanisch gektrenicanyeh, pOCTRWETY 0 druz wpisania tega adresu
do ary adrostw eleiironicmych;

3) v formie ustnej ~ teleforicania, n2 proyktad dewosiac pod numer infolini
BOL-102-102. athe aschiscie do protokely podezas Wty W jednostee, o kadre)
reowa w ust 1;

4) w postad clektranicme] ~ wysytofae emal na adres reklamacied@pzu.pt lub
wypetnigige formular na www.pau.i.

3. F2U rozpatruie reidamacis. skarge lub zazalent { udzely na nie odpowiedd, bz

rhexdrie] winks, jednak nie poinie) mz w termine 30 dni od dniz fch ST ymane,

T Tastrazeniam vst. <+

4. W szezagdinie suomplizowanyeh preypadkach, uniemodllwiagrych rozpatrzenise
redamad]i, skargi b zesaleniz | vaTidaniz odpowicda w terminie, o kideym mowe
w st 3, PZU prrekange Csobie, kifra vyl redamadie, skargs lub zazalenie
informacis, w kebre:

1) wyjasnia przyeryng opdinienia:
7Y wekazwie aknlicznasd, Kdrs MR Testat ustlone (i TOTpATIRATE sprawy,
) okredla preewitywany termin rozpatrrenia reklamaci, skergi lub zazalenia
i udziclenia odpowieda], ktdry ni moie Drzekrocyd G dai 0d dnia obzymenie
rekiamacti, skargt fub razatenia.

5, Dopuwsteds PZU na reidarmaie, skarge jub =idente Zustanme destarcens csoing,
kg3 e zlozviat
1) w przvpadiu, gdy Kiiantem 1est csoba fizyozns —n2 mémiz, T hym 22 adpawieds

moina dostarcnyd pocte elektroniczng wylacznie na wiipsek Kienta:
23w preypadiay, gdy Kicntem jost inny podmiot ni? wsharery w pit [ - na nigmie
Tub za pemaoc innege trerateqe nesnika informach,

5. Osobie finyamel, Kidra ziodyla reldamacie pravstugule prave WSk

oo Rpecmika Fnansowego whiosky dohycmgeac:

1) ietwzgledniania roszezatl w tryble rozpatrywania reklamac;

2) miewyionania czynnodel wynikajgcych 7 reldamacji rozpairzangj zgadnie z wola tai
osaly w lerminie ohradlonym w odpowreds na ig rakmack.

7. Reldamadz, skargi : zofalenta rozpaTywane 53 praez Jedrostki arganizacyne PZU,
ktore sg wiastiwe 72 wagledu na preadmist sprawy.

B Reldamacie ureguitwane sq v ustavie o oEpagyweniu rekfamaci przez podmicty

Potwierdzam dane kontaktowe

AGNIESZKA QPAS RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
Eernail: rzecroznawca.opas@wo.pl

Telefon: +48606254543

Data zawarcia umewy: 12.01.2023 r.

eynky Aransowage | & Rzecznikiy FnanRowWym™ Qral w vstawie o dystrybuci
ubepieczen.

8. PZU preewiduje modtiwaic pozasadowegdo rmwiarywani: sparéw.

10, Podmintent uprawnionyrh W rDIUMEnL USEYY ¢ DOZASACSWYM [Zparywaniy
gpriw kursumenckich, wiasciveym dia #ZU do POZRSICOWETO TOZPATYWENR
spordw, Jost Rzecnik Fingnsowy, iddrego adres strony Intemetowe] jest
nastesujaoy: wwnwf.gov.ok

11, Ubezpieczajacemu, UDEIpiaczonemL, Uposazonen | Upr2wstionSnty 2 (Y
ubezpieczenia, bedacermu Konsumentem, przyshigule prawo Twricena s o pomac
do Mizjskich i Powiatowyth Rzecnikdv Konsumsnta.

13 priypadicl umawy dberpietienia mwarte] droga dekironicensy, Ronsument ma
crawen SkOTTySted 2 PRIasacwens Sposoby reZstTaygani spardy § riay ckarge
za poitetinictwem platformy internetowego Systemu rozstriygania Sporow
{Fiatforma ODR) 2godnie 7 Rezperzadzeniem Parfamantu Curopaiskiegs | Rady
Ay 52452013 z dnin 21 mja 2013 r. — adres! hits:/fec.eurepa.eu/consumersfodt/.
Za gziaianie Batformy ODR adpowiada Komisia Europejeka. Adres poczty
eleidroniczng to kontakiu 7 PZU jest nastepaoy rexfamace@pra.ph

13, Jerykiem stosowamym przes PIU w relacjadh T KEnsumentem fost jenyd polski,

14. P7U pociegs raazorew Kemisi Madzoru Finansoweqo.

Postanowienia dodatiowe do umowyf ow ubespieczenia stwierdzoaych

niniejsr Polisg

1. Do OWU majcych Zastasawaniz do ninigjsze] umowy ubepieczenta [ Umowy
uberpipezenia obowigzkaviege wprowadza sie postanowienie dodakewe
w Lrzmbaniut
Prdmvctam UDTawWnKImT W IITUMIEn USEwY 0 SUTESHINYT rozarywani
sporow konsumenckich, wasciwym tha FZU SA do pozasadowegn rozpar yvania
spordw, jest Rzecmiic Finanstwy, kibege adres strany ntemetawel
lest rastepujacy! www.rl.gov.pl.

2. W umowie ubespiecTenia Zavarte) na cudy rachune UbszpiecRiacy zobowazany
Jest doraczye Ubezpleczonemy OWU, kadre maja zestosowanie do w] umowy
ubezpieczenia, na pismie ub za zgody Ubezpieczonego na inmym trwatym: nosniku,
W proypadiy Umewy ubazpiecrerl, w kthre} okres pchrory ubeapieeriove)
rozpacTyna Sie pAEme niz w dniu zawarci umowy ubezpieczenis, OWU powinny byt
doreczone Unezpieczonemu przed oDjEciem qo ochrong ubszpieczenowa,
srrakazanie OWU na Twalym neéni, wiymaga uprzedrie) zgody Ubezpieczonego.
Na sadanie DU BA Ubezpiecrzyacy Tobowiazany jest preadsawiC dowdd wkonania
¢ powinnos.

2. Z zachowaniem pazastatych, niezmienionych postancwssh umowy ublspleczenia,
steany postanawiaia, 2o arzeq doiem piatnoicl skiadil uberpieczen-owel B2 5A
wwyéle a-mait na adres pocty elektronicaney, idry ubexpieczajicy podat przy
zawartiy tej urnowy, T mfarmaciami Gotyczaoymi platrosd, w tym 2 Irldam,
drield kidremy ubkezmeczaigcy mode epfaciE skiadke ybezpleczeniowd.

(Oéwiadezam, e przed TAWargem umowy ubezpiaszenia dystrybutar ubszpieczen parysiat ode mnie nformacie w cy ustalania moich potrzel | wymagalh o do zakresy wehrény vherpleczeniowe]

army uwzgladriam wysekodd skiadki, jaka Jesten skionny/skionna Zapacic.

Pieeue:‘::podos uberplecraiacegs

i
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b s
| AGNIESZKA OPAS RZECZOZNAWCA MAJATKOWY | | A

Ubezpieczaiacy

Agnieszka Opas
Rrzeczoznawca Majgtkowy
{eszozyny 120, 26-0C8 Gorno

NIP: 848 138 186 97
REGON: 368992031
tel, 0-6068-254-543

1056462643/ pc: 100000456946216/6E20  PIN: 0781

{so1102102 pzupl

L

Piecret Q.iadou; uherpinczazarege co polisy

St oA AR PR A

-

801 102 102 fub {or} +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awari] kb wypadiu (b case of acdident)




