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1. PRZEDMIOT [ ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 55, pedozony w Potancu przy ul. Kedlowsj Jadwigl w budynku
wielorodzinnym nr 4. Dla przediniotowego lokalu mieszkalnego urzadzona jest KW KITA/00017727/0 prowadzona przez
Sad Rejonowy w Staszowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny
Zakres wyceny obejmuje ckreslenie wartosci rynkowe] WR prawa wiasnosei do przedmiotowego lokalu.

2. CEL WYCENY
Sprzedaz przez svndyka masy upadiosci w postepowaniu upadiosciowym.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1. Podstawa formalna wyceny

Podstawe formalna wyceny stanowi umowa usina zawarta pomiedzy: Restrukturyzacja i Upadioéé Szarek Wydro Sp.

7 0.0, 4 gutorem tego operaty,

3.2. Podstawy prawne wyceny
1. Ustawa z dnia 21.08.1997r 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz, U. 2 24.02.2023r. poz. 344
z pdzi. zim.).

2. Ustawa z dnia 28 Iutego 2003 r. Prawo upadlodciowe (Dz. U. 2003 Nr 60 poz. 533 z pdzn. zm.).

3. Rozporzadzenic Ministra Rozwoju i Technologil z dnia 5 wrzednia 2023 ©. w sprawie wyceny Dz. U. 2023r.
poz. 1832,

3.3, Podstawy merviorvezne

3.3.1. Przepisy uzupelniajace
1. Ustawa z dnia § lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych 1 hipotece / Dz, U. z 2001r., Nr 124 poz. 1361/z pdin. zm.
2. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z pdzn. zm.)

1. Odpis KW KI1A/00017727/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Staszowie IV Wydzial Ksiag
Wieczystych udesiepnione) na Portalu Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
(zal 1)..

. Dane w zakresie ksztaltowania sie cen transakeyjnych lokali uzyskane z aktéw notarialnych w SM w Potanicu,
Zamieszezone w opinii 6. 8 .

3. Dokumentacja fotograficzaa (zal. 2).

I~

3.3.3. Materialy pomocnicze
. Wyecena nieruchomoscl przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego™ M. Prystupa, Biblioteczka —
Rzeczoznawey Majatkowego, Wyd. PFSRM 2003t
2. Podstawy Wyceny Nienichomosci Andrze] Hopfer, Hearyk Jedrzejewski, wyd. Twiger, Warszawa 2001r.

4. DATY ISTOTNE BLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Pata sporzgdzenia wyceny 05.02.2024 1.
Data, na kidrg okrestono wartodé 05.02.2024 1.
Data, na ktéra okresdlono 1 uvwzgledniono w wycenie stan lekalu 29.01.2024 r.
Dara dokonania ogledzin lokalu 29.01.2024 .



5. OPIS [ OKRESLENIE STANU LOKALU
5.1. Stan prawny

Stan prawny do lokalu uregulowany jest w ksiedze wieczystej nr KI1A/00017727/0 prowadzona przez Sad Rejonowy
w Staszowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych.

Na podstawie badania przedmiotowej ksiegi wieczystej stwierdzono, ze: wlascicislem przedmictowego lokalu jest:
wudz. 1/1 Pawel Grzegorz Kosod.

Dziat ITI Prawa, roszozenia i ograniczenia.
WSZCZECIE EGZEKUCT ZE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU
W SPRAWIE KM 474/22 Z WNIOSKU WIERZYCIELA BANK POCZTOWY S.A. PRZECIWKO
DEUZNIKOWI KOSON PAWEL, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO NAKAZU
ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU OKREGOWEGO W KIELCACH Z DNIA
2017-03-05, SYGN. AKT I NC 82/17, PRAWOMOCNEGO POSTANOWIENTIA KOMORNIK A
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WROCLAWIA-FABRYCZNEJ ROBERT HUBACZ

Z DNIA 2017-12-11, SYGN. AKT KM 4924/17, POSTANOWIENIA SADU OKREGOWEGO
W KIELCACH Z DNIA 2022-07-14, SYGN. AKT I CO 457/22

Dziat IV Hipoteka.
HIPOTEKA PRZYMUSOWA suma 159 550,65zt

HIPOTEKA PRZYMUSOWA suma 7 258,38 zt

5.2. Stan techniczno — uzytkowy
5.2.1. Dane lokalizacyjne
Szacowany lokal mieszkalny nr 35 pofoZony jest przy ul. Krolowej Jadwigi w budynku wielorodzinnym nr 4,

IV i V kondygnacyjnyrn, zlokalizowanym w Pofancu. Otoczenie budynku stanowia budynki wielorodzinne. Bliskos¢
elem. infrastruktury spolecznej tj: parku rozrywki, skateparku, szkoly, przedszkola, zlobkay, przychodni, techuilum
budowlanego. Dojazd do budynku i dostepnosé komunikacyjna dobra, Lokalizacje przyjeto jako korzystna.

. Lokal wyceniany

01T

5.2.2. Stepient uzbrojenia w arzadzenia infrastruktury technicznej

Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczna, wod-kan,, centralnego ogrzewania. Dojazd do budynku
w kiérym znajduje sie lokal wyceniany zapewnia ulica o nawierzchni asfaltowej.

wy




5.2.3. Opis techniczny budynku ur 4

Budynek micszkalny wiclorodzinny, podpiwniczony IV 1 V kondygnacyay zrealizowany w technologii
wielkophytowej, oddany do uzytkowania w 1985r. Stan tech. budynku przyjeto jako sredni.
Rozwigzania budowlane konstrukeyjno-materiatowe sg nastepujace:

- fundamenty betonowe Zelbstowe,

- §ciany konstrukeyjne — wielka plyta,

- §eiany elewacyjne oraz dziatowe wielka plyta,

- elewacja tynk cienko warstwowy,

- stolarka okienna indywidualna w lokalach,

- stropy prefabrykowane kanatowe,

- schody wewnetrzne zelbetowe prefabrykowane,
- podlogi w lokalach mieszkalnych indywidualne parkiet lub panele podiogowe,
- tynki w lokalach cem- wap.

Wykonczenie zewngtrzne:

- dach stropodach kryty papa termozgrzewalng,

- rynny. rury spustowe z blachy ocynkowanej,

5.2.4. Opis lokalu mieszkalnego nr 55

1.okal mieszkalny usytuowany jest na IV pictrze, skdada sie z 2 pokoi, kachni. Jazienki z wc, przedpokoju o tacznej pow.
uzyvtk. 51.30m* . Ukdad mieszkania jest dwustronny, polozenie na kondygnacji $rodkowe. Remont lokalu wykonany
zostal w 2010r. Stan techn. lokalu przyjeto jako dobry. —

Funkcjonalnosé lokalu dobra — ukfad pomisszczen rozkladowy. Lokal posiada balkon.

- polozenie w budynlu - IV pigtro,

- 3posob uZytkowania - lokal mieszkalny.,

- instalacje - wod- kan, elektryczna, CO, wentylacyina,

- standard wykorczenia - przecietny, podlogi panele podlogowe, w pom. mokrych terakota, tynki cem- wap
gladkie.

- uktad funkcjonalny - rozkladowy,

- struktura lokalu - 2 pokoje, tazienka z we, przedpokdj laczna pow. 51,30 m -,

6. Funkeja wyznaczona nieruchomosci w planie zagespodarowania przestrzennego

Przeznaczenia terenu nie badano. poniewaz spétdzieloze wlasnosciowe prawe do lokalu nie obejmuje udziatu
w nieruch. wspdlnej. e

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
7.1. Wskazanie redzaju okreslanej wartodel
W niniejszym opracowaniu wartosc rynkowa nieruchomosci zostata okre§lona zgodnie z art. 150 ust.1 j ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce nieruchomogciami o tresci:
* W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sig:

- okredlenia wartoscl rynkowe;j

- okreslenia wartosci odtworzeniowe]

- ustalenia wartosel katastralne] ™

- okreslenia innych rodzajéw wartodei przewidzianych w odrebnych przepisach wg. ust. 2 7 Wartos¢ rynkows okresla
sie dia nieruchomosci, ktére sa lub moga by¢ przedmiotem obrota.”

Biorac powyisze pod uwage przyjeto. ze przedmiotowy lokal moze byc przedmiotem cbrotu rynkowego stad wyceng

wykonano na podstawie wartosci rynkowej.

Definicje wartodci nieruchomodéci przyjgto zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dn. z 24.02.2023r. poz. 344 w tresci:



,, Wartos$é rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dnin wyceny mozna uzyskac za nieruchomodéé
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rytkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja
stanowezy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem ; POstepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji
przymusowej”,

Zgodnie z przyjetym celem wyceny, a takze biorac pod uwage rodzaj lokalu oraz pozyskane dane wyjsciowes

pozwalajace na przeprowadzenie WYCeny:

- informacje o cenach transakeyjnyceh lokali z rynku lokalnego,
~ dane z ogledzin lokalu wycenianego i poréwnawezycl,

- inne czynniki cenotwércze, tj. stan przepisdw prawnych, warunki gospodarcze i ekonomiczne na danyin
terenie.

Zastosowano: Podejicie Pordwnaweze. metode korygowania ceny $rednisj

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 3 wrzesnia 2023 1. w Sprawie wyceny,

Sposrdd dostepnych trzech metod podejseia pordwnawezego: metody korygowania ceny $redniej, metody analizy
statystyczne} rynku i metody pordwnywania parami. wybrano metode korygowania ceny sredniej kierujge sie
dostgpnoseia danych dotyczacych transakeji lokalami podobnymi do wycenianego oraz stanem rozwoju rynkua
lokalnego.

Istota zastosowanej metody polega na okresleniu warlogci rynkowej wycenianego lokalu na podstawie zbioru
¢o najmniej kilkunastu lokali reprezentatywnych przyjetych do porédwnan. ktére 1o lokale byly przedmiotem transakeii
sprzedazy.

Jako lokale reprezentatywne rozumie si¢ (...) lokale ktdre byly przedmiotem obrotu rynkowego, charaktervzujace
sie w szezegdlnosei podobiefistwem co do rodzaju i przeznaczenia w planie migjscowyn.

Procedura okreslania wartosci rynkowej metoda korygowanej ceny Sredniej:

1} Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen transakeyjnych,
2)  Ustalenie rodzaju i liczlby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen oraz okreslenie ich wag,
3)  Charakterystyka wycenianego lokalu z wyeksponowaniem jej cech rynkowveh,
4} Opis lokalu i jego cech rynkowych. odpowiednio dla lokalu o cenie minirzalngj Conin I maksymalnej Cips,
w przyjerym zbiorze |
3)  Okredlenie $rednigj ceny dla probki reprezentatywnej - Cy,
6} Okredlenie brzegowych wartosci sumy wspofczynnikéw korygujacyeh - [ Cond Car 2 Coun/ Cul,
7y Okreslenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszezegGlnych wspdlczynnikdw korygujacych,
8)  Okreslenie wartosci wspotczynnikdw koryguiacych dla wycenianego lokalu,
8)  Okreslenie wartodci rynkowej wycenianego lokalu wg formuty:

WR = Cq x Xy ; gdzie : ui - oznacza wartose wspolezynnikow odzwierciedlajacych ocen¢ lokalu w aspekeie
cech rynkowych,
W metodzie korygowanej ceny $redniej sposdb okreslenia wag cech rynkowych wymaga przyjecia zatozenia, ze:
Al Wartodd rynkowa lokalu bedacego przedmiotem wyceny micsci si¢ pomiedzy cena minimalna (Cyi). a cena
maksymalng(Cu.}, jakie znajduja si¢ w zbiorze przyjetvin przez TZECZOZNAWCE,

B/. W przypadku, gdy wyceniany lokal posiada cechy rynkowe kerzysmiejsze od cech lokalu o cenie maksymalne;,
lub gorsze od cech nieruckomosci o cenie minimalnej, nalezy zastosowaé metode ekstrapolacii.

Podsumowanie: warto$¢ rynkowa lokalu mieszkal. okreflono Podejsciem Poréwnawezym, metoda korygowania ceny
srednigj,




8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALIL

Wiérny rynek lokali w Polaficu charakteryzuje si¢ $rednig ilocig zawieranych transakeji kupna — sprzedazy lokali
podobnych do wycenianego. Z informacji uzyskanych w biurach zajmujacych si¢ obrotem nieruchomosciami wynika,
7e wzajemna relacja miedzy popytem i podaza kszialtuje sie w zaleznodci od lokalizacji, powierzehmi lokalu,
standarda wykonczenia lokalu § wisku budynku.

Dia potrzeb wyceny okreslono:

- rynek lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych z lat 80 tych ubiegltego wicku
- ohszar rynku — m. Potaniec

- okres badania cen — kwiecien 2022 r. + dnia wyceny

Zgodnie z § 3.1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
Dz U. 2023r. poz. 1832, okreslenie wartosci rynkowe; przedmiotowego lokalu poprzedzono analiza transakcji
na rynku lokalnym, Do pordwnan przyjeto lokale tego samego rodzaju, polozone na teremie rynku lokalnego,
w budynkach wielorodzinnych. Analizujac informacje uzyskane w Spéldzielni Mieszkaniowe] w Potaficu, zawarte
w aktach notarialnych mozna stwierdzi¢, ze na terenie rynku lokalnego obrét prawami whasno$ei do lokali podobnych
do wycenianego ksztaltuje sie na matym poziomie. Daje si¢ zaobserwowaé przewage popytu nad podaza. Jest wiele
powodow wiekszego popytu niz podazy na rynky nieruchomosci. Najpierw przyczyny szuka¢ moglidmy
w pandemii COVID-19, a potem w wojnie W Ukrainie. Teraz sa to m.in: wysoka inflacja, coraz wyZzszy koszt
finansowania inwestycji w tym niestabilne koszty materiatow budowlanych i pracy.

7 analizy rynku lokalnego wynika, ze ceny lokali mieszkal. podobnych do wycenianego— ksztaituja si¢ w granicach
od 472427 ztm> do 5 820,72 zh/m* p.u. -
W celu uzyskania probki reprezentatywnej przyjeto transakcje lokalami jakie mialy miejsce na terenie rynku
lokalnego w okresie nieprzekraczajacym 24 mies. miedzy data transakeji, a data wyceny.

Tabelg nr 1. Baza danych z cenami transakcyjnymi sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowiacymi przedmiot
spéldzielezego whasnodciowego prawa do lokalu.

Pow.
adres Data uzytk Cena 2
Lp transakgji 2 transakcyjna Cena w 2/m
lokalu wm w 2t p-u
L. K. Jadwigi 21.09.23 62,00 330 000 532258
2. Zajaczka 14.11.23 51,03 285 000 5 584,95
3. Koéciuszld 11.10.23 58,40 300 000 5136,99
4. Kilitskiego 11.09.23 57,34 322500 562435
g’
3. K. Jadwigi 03.07.23 52,90 250 000 472590
6. K. Jadwigi 20.06.23 58,21 275 000 4 724,27
7. Koltataja 05.05.23 58,40 280 000 4 794,52
8. K. Jadwigi 02.12.22 58,21 297 000 5102,22
9. Batalionéw 27.10.22 61.64 300 000 5820,72
Chiopskich

10, | Kosciuszki 22.08.22 55,50 300 000 5 405,41
I K Jadwigi 11.04.22 55,50 200 000 522523

C, 522429




Na podstawie danych z powyzszej tabeli przyjeto nastepujace dane wyjsciowe:

Ci— $rednia cena 1 m? pu. lokalu okreslona na podstawie probki reprezentatywne; o liczbie n = 11 wynosi
3224 29 zb/m?

Cinir — cena minimaloa w probee wynosi 4 724.27 zh/m?

Cmax— cena maksymalna w probee wynosi 5 820,72 zl/m?

Granice wspdiczynnikéw korygujacych wynosza:

C'min _ 472427

— bl

¢ T 522429 0.9043
Cmax 582072 _ 1 4140
¢ © szra29 T

8.1. Okreslenie trendu czasowego w analizewanym obszarze rvnku

Na podstawie analizy rynku lokalnego stwierdzono, Ze ceny lokali podobnych do wycenianego pozostawaly
w okresie objetym badaniem cen na w miare stabilnym poziomie. W zwiazku z powyzszym do dalszego procesu
WYyCeny przyjgto, iz ceny jakie wystapity w dniu transakcji sa aktuaine na date wyceny.

8.2. Ustalenie cech i ich wag majgeych wplyw na ceny lokali na rynku lokalnym

Do olueslenia wartosci rynkowe;j lekalu w metodzie korygowania ceny $redniej Przyjeto cechy iich oceny, ktére
przedstawiono w tabeli r 2.

Tabela nr 2.Cechy rynkowe i ich ocena

L.P. Rodzaj cechy Zrbrnicowanie cechy Opis
I, | Pawierzehnia Tokalu - przecietnz - od 40m* do 32m?
- duza - powyzei 32m? do 65m?
- najlepsze - 1 pietro
2. Potozenie lokalu na pictrze | - przecictne - pietra posrednie
- NAjEOTSZE - parter i ostatnie pietro

Ze wzgledu na brak zréznicowania nie uwzgledniano cechy lokalizacia.

9. Okresienie wartosci rynkowej lokalu
Wartos¢ rynkowy lokalu okreslono w podejéciu poréwnawezym metods korygowania ceny Srednie;.
Niezbednym warunkiem umozliwiajacym zastosowanie podejécia poréwnawczego jest znajomose rynku lokali.
Jako podstawe wyceny przyimuje sie dane z rynku lokalnege. Wycena lokalu przy zastosowaniu podejscia
pordwnawcezego metoda korygowania ceny érednigj - dokonuje sie zalozenia, ze wartodé rynkowa lokalu
powinna sig znaleZ¢ w przedziale pomiedzy cena minimaing Cyi 1 cena maksymalng Cou oraz powinna spetiaé
nastépujace wymogi:
- umozliwié zastosowanie zasady interpolacii dla oszacowania wartodci znajdujacej sig wewnatrz przedzialu

cenowego,

- umozliwié okreslenie wag cech rynkowych dia okreslenia wartosci znajdujacej sie wewnatrz przedziatu

CENOWEZO,



- umozliwi¢ zastosowanie zasady ekstrapolacji w sytuacji gdy wyceniany lokal posiada parametry w zakresie
cech rynkowyeh lepsze od parametrdw lokalu o cenie maksymalnej lub gorsze od parametrdw lokalu o cenie
minimalnej — ekstrapolacja pozwala na okreslenie wartoscl poza przedziatem [Cuin, Cums],

- zabezpieczy¢ rzeczoznawee przed popetnieniem zasadniczych bleddw, gdyz szacowany lokal jest
konfrontowany z zakresem cen na rynku lokali.

Przeprowadzono nastepuiacg procedure szacowania:

- okreslono rynek lokalny, na ktdorym znajduje sie wyceniany lokal poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru

1 okresu badanta cen transakeyjnyeh;

- dokonanc analizy rynku lokalnego lokall na podstawie transaleji rynkowyeh — okred$lono cechy rynkowe
wplywajace na wartosc rynkowa lokalu;

- okreslonoe wartosd rynkowa przedmiotowego lokalu.

Analiza rynku lokalnego wykazala istnienie popytu na lokale mieszkalne podobne do wycenianego.

9.1. Opis lokali o cenie minimalnej C
Lokal o cenie minimalnej

min | maksvinalnej C | o

Lokal o pow. 5821m?, ktdry osiagngt cene najnizsza polozony jest w Polaficu przy ul. Krdlowej Jadwig
w budynku wielorodzinnym na 111 pietrze ostamim. Skiada sie z 3 pokol, kuchni, tazienki. Stan techniczoj

lokalu dobry. Budvnek znajduje sie w bezpofrednim otoczeniu zabudowy wielorodzinnej.. Dostepno$é
komunikacyjna dobra.

Lokal o cente maksvmalnej

Lokal o pow. 61.64m7% keéry osiagnal cene nainizsza potozony jest w Polancu przy ul. Bataliondw Chlopskich
w budynku wielorodzinnym na I pistrze posrednim. Sklada sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki. Stan techaiczy

lokalu dobry. Budynek =znajduje sie w bezpodredmim ofoczenin zabudowy wislorodzinne),. Dostepnosé
komunikacyina dobra.

Tabela nr 3. Ocena cech rynkowych dotyczacych lokali mieszkalnych.

Charakterystyka
Lp. Cechy rynkowe . -
P I Lokal wycernany Chsin Crax
1. |Powierzchnia lokalu przeci¢tna duza duza
2. |PoloZenie lokalu na pigtrze najgorsze najgorsze przecigtne
9.2. Ustalenie wag cech rynkowych { wartosci wspélezynrikow korvgnjgeveh ,
‘Wagi cech rynkowych okreélono na podstawie analizy wlasnej, wyniki analizy przedstawione w tabeli nr 4. =
Tabela nr 4. Ustalenie wag cech rvokowyeh i wartodel wspdlezynnikdw koryeujacych
Zakres wspdiczynnika N
. . ) ; a warto$é
Lop. Rodzaj cechy Waga w % wspblozynnika
dolny gorny
1. Powierzchnia lokalu 60 0.5425 (,6685 0,0685
2. | Pofozenie lokalu 40 0,3617 0.4457 0.3617
| ha pletze
Suma 100 0.9043 1,1142 1,0302
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Wartosc rynkowa (Wg) | m? lokalu wynosi:
W ,=C . xIUi

Wgr=522429 zb/m*x 1,0302 = 5 382,06 zt/m :

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnoscei do lokalu wynosi -
Wep=5382,067 51,30 m”=~ 276 100 2t
przyjeto: 276 000 zt

16. WYNIK KONCOWY WYCENY
Wartos¢ rynkowa prawa wlasnoscei do lokalu wynosi:

276 060 =/

stownie: dwiescie siedemdziesigr szesé ivsieev Zlorveh
Oszacowana warto$é nie zawiera poduthu VAT i nalezy jg frakrowadé jako wartoéé netro.

zgodnie = § 79.2. Rozpor=qdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 1. w sprawie Wyceny
Dz U 20237r poz. 1832,

Okreslona wartod¢ rynkewa lokalu miedei sie w przedziale cenowym [Coriny Conae-

Analizujac poszczegdlne cechy mozna wysunaé wniosek, aby ckreslong warto$¢ rynkowa uzna¢ za realna
na podstawie, ktdrej moina sprzedaé na rynku lokal przy spelnienin wszystkich ograniczef wynikajacych
Z przepiséw prawa, a w szczegdinodel zakiada sie. ze: strony umowy kupna sprzedazy nie beds dziafaé w sytuacy
przymusowej, uplynal okres niezbednege wyeksponowania nieruchomosei na rypku  przy  zastosowaniu
odpowiedniej reklamy oraz czas potrzebny do wynegociowania warunkéw QMOWwy.

11 KLAUZULE I USTALENIA DODATEKOWE

> Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa.

@ Operat moze by¢ wykorzystywany wylgeznie do celu, w jakim zostat sporzadzony przez okres 12 miesiecy od daty
Jjego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istome zmiany czynnikdw na rynku
lokalnym nieruchomosci.

= Opis techniczny budynla i lokalu nie stanowi ckspertyzy technicznej.

* Operat nie moze by¢ publikowany w caloscel Jub w czesci bez zgody autora.

* Wyklucza si¢ odpowiedzialnosé wobec 0séb trzecich, w szezegéinosci z tytutn wykorzystania operatu w innym celu,

anizeh zostal on sporzadzony.

* Zaklada sig, Ze nie ukryto zadnych faktdw, ktére moglyby misé wplyw na wartod$¢ wycenianego lokalu i garazu.

Stan lokalu przyjeto na podstawie ogledzin 1 informacii uzyskane; od zleceniodawcy. Rzeczoznawea nie ponosi
odpowiedzialnodci za stan prawny lokalu i nie odpowiada za rzeczy ukryte przedmiotu wyceny.

12. Zalgczniki
1. Odpis KW KI1A/00017727/C (zat. 1).
2. Dokumentacja fotograficzna (zal. 2).
3. Ubezpieczenie od OC rzeczoznawey majatkowego (zal. 3).

usz Buczma
Rzeczozilawca majatkowy
uprawnienia numer 4255
Biegly SO w Kielcach
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Oktadka|Dziat 1-0

Dziat I-Sp|Dziaf II

Dzial I1I|Dziat IV

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-0

Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

Numer i nazwa pola

Indeks

Tresc pola

Whpisu

1. Numer biezacy nieruchomosci

Rubryka 1.3 - PoloZenie

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu ——
. |1. Numer porzadkowy 1 1
2. Wojewddztwo 1 SWIETOKRZYSKIE
3. Powiat 1 STASZOW
4. Gmina 1 POLANIEC
5. Miejscowosc 1 POLANIEC
6. Dzielnica —m ---
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Wpisu ——
1. |1. Identyfikator lokalu — ===
2. Ulica 1 KROLOWE] JADWIGI
3. Numer budynku 1 4
4. Numer lokalu 1 55
5. Przeznaczenie lokalu 1 LOKAL MIESZKALNY
6. Opis lokalu [1. |A: rodzaj izby 1 POKO)
B: liczba izb 1 2
2, |A: rodzaj izby 1 KUCHNIA
B: liczba izb 1 1
7. Opis 1. [A: rodzaj . .
pomieszczen pomieszczenia
przynaleznych B: liczba
pomieszczel o




8. Kondygnacja 1 5,0

9. Przytaczenie -  |Numer ksiegi |[1.
numer ksiegi - //
wieczystej :
10. 1. |A: numer ksiegi L L
Nieruchomosc wieczystej
zabudowana B: numer obrebu
budynkiem ewidencyjnego B o
C: _numer_dzia%kl 1 6835/1
ewidencyjnej
2. A numer ksiegi
wieczystej 1 / 00017555 /
B: numer obrgbu o
ewidencyjnego T
C: numer dziatki
ewidencyjnej B T
——i11, OQdrebnosc 1 NIE

Rubryka 1.5 - Obszar

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu 7

1. Obszar 1 51,3000 M2

Rubryka 1.6 - Zgodnos$¢é 2z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw
Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na korcu tresci
ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na
koricu tresci ksiegi

Rubryka 1.9 - Komentarz

Pole 1.9.0.1 - Komentarz do migracji
Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola

Wpisu

A: Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére
zawieraja tresc nie objeta strukturg ksiegi
wieczystej lub projekty wpisdw przeniesione
z dotychczasowej ksiegi wieczystej

B: Ostatni numer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dziale

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE)

Nr | Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
1 Dane o wniosku |DZ. Kw, / /00000211 /93 /
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst, Tresé pola
Wpisu Wykr. _—




Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia

Informacje znajduja sie w zestawieniy rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu treéci
ksiegi

Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpisdw umieszczonym na
koficu tresci ksiegi

Rubryka 2.8 ~ Komentarz

Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

Nr l Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
2  |Dane o wniosku IDZ. KW. / / 00000211 / 93 /
Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer | nazwa pola Indeks  podst. Tres¢ pola
Whpisu Whkr, ——
— 1. 1. Wskazanie podstawy L o PRZYDZIAL LOKALU
' MIESZKALNEGO
2. Sygnatura NR 854/339/92
3. Data wydania 1992-12-17
4. Wystawca ZAKEADOWA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA W POLANCU
Potozenie dokumentu
1. Potozenie  [5. Numer karty akt |--- -— -~
dokumentu 6. Numer ksiegi 7/
3 |Dane o wniosky [pZ kw. 77 00002251 7 01 /
Podrubryka ~ Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola Indeks |podst. Tresé pola
Wpisu Wk, _—
1. 1. Tytut aktu -— - UMOWA SPRZEDAZY
2. Numer rep A 2499/2001
—~ 3. Data sporzadzenia 2001-12-06
Notariusz 4. Imie pierwsze MALGORZATA
5. Imie drugie -
6. Nazwisko /
pierwszy czion
nazwiskS; DULEBA
ztoZonego
7. Drugi czion
nazwiska -
ztoZzonego
8. Siedziba POLANIEC
PoloZzenie dokumentu
1. Potozenie 9. Numer karty akt |--- -— 10, 11
dokumentu |10, Numer ksiegi / /
4 |Dane o wniosky [PZ. KW, 7 / 00001085 / 04/
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr, ——
1. 1. Tytut aktu - UMOWA SPRZEDAZY




Okladka| Dziat I-O|Dziat 1-Sp|Dziat 1I|Dziat III| Dziat IV
DZIAL IT - WLASNOSC

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale 11

Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiasciciel

Brak wpisu

Rubryka 2.3 - Wlasciciel wyodrebnionego lokalu

Brak wpisu

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty

Brak wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony

Podrubryka 2.5.1 - Udzial

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wisu _—
1. |1. Numer udzialu w prawie 2,3,4 |1
2. Wielkosé udziatu 2,3,4 |1/1
3. Rodzaj wspodinosci -— -

Podrubryka 2.5.2 - Skarb Pahstwa

Brak wpisu

Podrubryka 2.5.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek

miedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 2.5.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca

osoba prawng

Brak wpisu

Podrubryka 2.5.5 - Osoba fizyczna

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Whpisu ) ——

1. |1. Lista wskazan udziatéw w 1.

prawie . 2, 3,4 |1

2. Imig pierwsze 2,3,4 |PAWEL

3. Imie drugie 2, 3,4 |GRZEGORZ

4, Nazwisko / pierwszy czton nazwi .

z+020neg|]i>k / pierwszy czion nazwiska 5 3,4 |KOSON

5. Drugi czton nazwiska ztozonego --- o

6. Imie ojca 2, 3,4 |STANISEAW

7. Imie matki 2, 3,4 |KAZIMIERA

8. PESEL 2,3,4 (80043012374




Okliadka|Dziat I-O

Dziat I-Sp

Dziat 1T

Dziat III|Dzial IV|

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale II1

Brak wpisu

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Numer i nazwa pola

Indeks

Tresc pola

Wpisu

1. Numer wpisu
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Rubry

ka 3.3 - Napis

Numer i nazwa pola

Indeks

Tre$¢ pola

Whpisu

- '1, Napis

Rubryka 3.4 - Tres¢ wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Treéé prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola

Indeks

Tres¢ pola

Wpisu

1. Rodzaj wpisu

INNY WPIS

2. Tres¢ wpisu

WSZCZECIE EGZEKUCIL ZE |
SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO
PRAWA DO LOKALU W SPRAWIE KM 474/22
Z WNIOSKU WIERZYCIELA BANK
POCZTOWY S.A. PRZECIWKO DLUZNIKOWI
KOSON PAWEL, NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO NAKAZU ZAPLATY W
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU
OKREGOWEGO W KIELCACH Z DNIA 2017~
05-05, SYGN. AKT I NC 82/17,
PRAWOMOCNEGO POSTANOWIENIA
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM DLA WROCLAWIA-
FABRYCZNE] ROBERT HUBACZ Z DNIA
2017-12-11, SYGN. AKT KM 4924/17,
POSTANOWIENIA SADU OKREGOWEGO W
KIELCACH Z DNIA 2022-07-14, SYGN. AKT 1
CO 457/22

3. Przedmiot wykonywania

4. Pierwszenstwo

5. Prawo lub roszczenie uprawnione z

pierwszenstwa

6. Lista
nieruchomosci
wspdtobcigzonych

1.

A: numer ksiggi

wieczyste]j

B: numer wpisu

7. Rodzaj zmiany

1.

Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osoba prawna

Lp. Numer i nazwa pola

Indeks

Tresc pola

Whpisu

1, |1. Nazwa

BANK POCZTOWY SPOLKA AKCYINA




Okladka|Dziat I-0

Dziat I-—Sp| Dziat 11

Dziat 111

Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV

Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola

Indeks

Tresc pola

Whpisu _—
1. Numer hipoteki (roszczenia) 5 1
Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu ———
1. Napis --- -
Rubryka 4.4 - Tre$é wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tresé hipoteki (roszczenia)
Numer | nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu —
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 5 HIPOTEKA PRZYMUSOWA
2. Suma 5 159550,65
3. Suma stownie 5 STO, PIECDZI}ESIAT DZIEWIEC TYSIECY
PIECSET PIECDZIESIAT 65/100
4, Waluta sumy 5 Zt
5. Odsetki A: rodzaj odsetek |--- -
B: wysokos¢ . L
odsetek
6. Udziat 1. |- -—-
7. Hipoteka na wierzytelnosci 1. | L
hipotecznej
8.‘ Oznaczeqie 1. |A:numer 1. 5 1
wierzytelnosci i wierzytelnosci
stosunku prawnego B: 1. WIERZYTELNOSC GLOWNA ORAZ
wierzytelnosé 5 NALEZNOSCI UBOCZNE WYNIKAJACE Z
NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM
C: stosunek 1. NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU
prawny UPOMINAWCZYM I NC 82/17 OPATRZONY
5 KLAUZULA WYKONALNOSCI Z DNIA 05-09-

2017 R. WYD. PRZEZ SO W KIELCACH I
WYDZIAE CYWILNY

9, Termin zaptaty

10. Pierwszefstwo 1.

11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa

12. Ksiega 1. |A:! nr ksiegi
wspotobcigzona wieczyste]j
B: nr hipoteki
(roszczenia)

13. Inne informacje




14. Numer hipoteki w RZHLZ

15. Rodzaj zmiany ll.

Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Parnstwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek
miedzygminny)

Brak wpisu

'Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osoba prawna

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres$¢ pola
Wpisu ——
1. |1. Nazwa 5 BANK POCZTOWY SPOLKA AKCYINA
2. Siedziba 5 BYDGOSZCZ
3. REGON 5 002482470
4. Stan przejéciowy - -
5. Administrator hipoteki -— ---
6. KRS 5 0000010821

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
- Whpisu —~—
1. Numer hipoteki (roszczenia) 6,7,8 |2
Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Whisy —
1. Napis - =
Rubryka 4.4 - Treéé¢ wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Treéé hipoteki (roszczenia)
Numer i nazwa pola Indeks Tredc pola
Whaisy ———
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 6, 7, 8  |HIPOTEKA PRZYMUSOWA
2. Suma 6,7,8 |7258,38
3. Suma stownie 6 7 8 |SIEDEM TYSIECY DWIESCIE PIECDZIESIAT
T OSIEM 38/100
4. Waluta sumy 6,7,8 |Zt
5. Odsetki A: rodzaj odsetek [|--- -==
B: wysokos¢ . L
odsetek
6. Udziat 1. |--- -—-
7. Hipoteka na wierzytelnoéci 1. | L
hipotecznej
8. Oznaczer}ie 1. |A: numer N 1. 6.7.8 |1
wierzytelnosci i wierzytelnosci o
stosunku prawnego B: 1. WIERZYTELNOSC GLOWNA WRAZ Z_
wierzytelnosé 6.7 8 ODSETKAMI USTAWOWYMI ZA OPOZNIENIE
P I KOSZTAMI PROCESU WYNIKAJACE Z
NAKAZU ZAPLATY
C: stosunek 1. | L
prawny




Zal. 2

Dokumentacja fotograficzna
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE]
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

26-604 RADOM, BACHA 33 /1

posiada zawarte ocbowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczer SA

Nr polisy SRM0O015651

na okres: 24/01/2024 - 23/01/2025

na sume gwarancyjng: 50 000 EUR

stownie: pieddziesiat tysiecy euro

skladka za ubezpieczenie wynosi: 428.00 PLN

iExpert.

Al Jerox

e




» MMB™ — WYCENA NIERUCHOMOSC]
MARIUSZ BUCZMA

26-604 RADOM kom. 509-743-290

ul. Jana Sebastiana Bacha 33/1 e-mail: mmbrador

Rzeczoznawca majatkowy zrzeszony w Polskim Stowarzyszeniu Rzeczoznawedw Wyceny Nieruchomodei
ubezpieczony od odpowiedzialnodci cywilnej w PZU SA.

.

dotvezgey olredienia wartosci rvnkowef prawa wilasnosci do lokalu mieszkalnego ni- 53 sianowigeego preedmiot
sptdzielczego wiasnosciowego prawa polozonego w Polavicu w budynku wielorodzinnym nr 4 pray
u! Krolowef Jadwigi

Egz nr 2

mgrinZ. Mariisz Buczma

Rzeczoznawca majatkowy
uprawnienia numer 4255
Biegty SO w Kielcach

Radom, 05.02.2024 r.




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosei

Lokal mieszkalny nr 55, potozony w Polaficu przy ul. Krélowej
Tadwigi w budynku wielorodzinnym nr 4,

Budynek mieszkalny, wielorodzinny, IV i V kondygnacyjny,
podpiwniczony, wybudowany w technologii wielkoptytowej,
posiadajacy instalacje: elektr., wod- kan., oddany do uzytku

w 1985t

Lokal mieszkalny usytuowany jest na IVpietrze i skiada si¢ z 2 pokoi.
kuchni. lazienki z we. przedpokoju o tacznej pow. uiytk. 51,30m>
Stan technicmy lokaln przyjeto jake dobry. Remont zostat wykonany
w 2010r.

Dla przedmiotowego lokalu urzadzona jest ksigga wieczysta

nr KI1A/00017727/0 prowadzona przez Sad Rejonowy w Staszowie
IV Wydzial Ksigg Wieczystych.

Cel wyceny

Sprzedaz przez syndyka masv upadio$ci w postgpawaniu
upadtosciowynl.

Oszacowana waito$é rynkowa lokalu

276 000 =1

Data sporzadzenia operatu

05.02.2024 r.

Numer uprawnieil 1 podpis rzeczoznawcy
majatkowego:

mgr inZ. Mariusz Buczma
uprawnienia numer 4255
Biegly 5O w Kielcach

g

¥ ey $
T mgr inz. Mariusz Buczma
Rzeczomawca majatkowy
uprawnienia numer 4253
Biegly SO w Kielcach
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1. PRZEDMIOT [ ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 55, poloZzony w Potancu przy ul. Krélowej Jadwigi w budynku
wielorodzinnym nr 4. Dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego urzadzona jest KW KI1A/00017727/0 prowadzona przez
Sad Rejonowy w Staszowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych.

1.2. Zakres wyceny
Zalkres wyceny obejmuje okredlenie wartosci rynkowej WR prawa wlasnosci do przedmiotowego lokalu.

2. CEL WYCENY
Sprzedaz przez syndyka masy upadioscei w postgpowaniu upadiosciowym.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1. Podstawa formalna wyceny

Podstawe formalna wyceny stanowi umowa ustna zawarta pomigdzy: Restrukturyzacja 1 Upadiosé Szarek Wydro 5p.

Z 0.0, a autorem tego operaty.

3.2. Podstawy prawne wyceny

1. Ustawa z dnia 21.08.1997r o gospodarce nieruchomodceiami (tekst jednolity: Dz. U. z 24.02.2023r. poz. 344
z pézn. zaw.).

2, Ustawa z dnia 28 lutego 2003 1. Prawo upadloéciowe (Dz. U. 2003 Nr 60 poz. 535 z pdzn. zm.).

3. Rozporzadzenie Ministra Rozweju i Technologil z dnia 5 wrzednia 2023 r. w sprawie wyceny Dz. U. 2023z
poz. 1832,

3.3. Podstawy meryforyczue

3.3.1. Przepisy uzupehiajace
1. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 1. o ksiegach wieczystych i hipotece / Dz. U. 2 2001r., Nr 124 poz. 1361/z poin. zm.
2. Ustawa z dnia 23 kwietnia 19647, Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z pdén. zm.)

3.3.2. Zrédiz informacji
1. Odpis KW KI1A/0017727/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Staszowie [V Wydzial Ksiag
Wieczystych udostepnionej na Portalu Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych
{ zal. 1}..
. Dane w zakresie ksztaltowania sig cen transakcyjnych lokali uzyskane z akiéw notarialnych w SM w Potafcu.
zamieszczone w opinii s. 8 .
3. Dokumentacja fotograficzna (zat. 2).

£

3.3.3. Materialy pomocnicze
1. Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawezego™ M. Prystupa, Biblioteczlka -
Rzeczoznawey Majatkowego. Wyd. PFSRM 2003r.
2, Podstawy Wyceny Nieruchomosci Andrzej Hopfer, Henryk Jedrzejewski, wyd. Twiger. Warszawa 2001r.

4, DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Drata sporzadzenia wyceny (3.02.2024 1.
Data, na ktdra okreslono warto$é 05.02.2024 r.
Data, na kidra okreslono 1 uwzgledniono w wycenie stan lokalu 20.01.2024 1.
Data dokonania ogledzin lokalu 25.01.2024 .



5. OPIS I OKRESLENIE STANU LOKALU
5.1. Stan prawny

Stan prawny do lokalu uregulowany jest w ksiedze wieczystej nr K11 A/00017727/0 prowadzona przez Sad Rejonowy
w Staszowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

Na podstawie badania przedmiotowej ksiegi wicczystej stwierdzono, ze: wiascicielem przedmiotowego lokalu jest:
w udz. 1/1 Pawetl Grzegorz Kosoh.
Dziat [1I Prawa, roszezenia i ograniczenia.
WSZCZECIE EGZEKUCH ZE SPOLDZIELCZEGO WLASNOSC IOWEGO PRAWA DO LOKALU
W SPRAWIE KM 474/22 7Z WNIOSKU WIERZYCIELA BANK POCZTOWY S.A. PRZECIWKO
DLUZNIKOWI KOSON PAWEL, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO NAKAZU
ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU OKREGOWEGO W KIELCACH Z DNIA
2017-05-05, SYGN. AKT I NC 82/17, PRAWOMOCNEGO POSTANOWIENTA KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM DLA. WROCLAWIA-FABRYCZNEJ ROBERT HUBACZ
Z DNIA 2017-12-11, SYGN, AKT KM 4924/17, POSTANOWIENIA SADU OKREGOWEGQO
W KIELCACH Z DNIA 2022-07-14, SYGN. AKT I CO 457/22
Dzial IV Hipoteka.
HIPOTEKA PRZYMUSOWA suma 159 530,65zt

HIPOTEKA PRZYMUSOWA suma 7 258,38 21

5.2. Stan techniczno — uzytkowy

5.2.1. Dane lokalizacyjne

Szacowany lokal mieszkalny nr 55 polozony Jest przy ul. Krélowej Jadwigi w budynku wielorodzinnym rir 4,

IV iV kondygnacyjnym, zlokalizowanym w Polaficu. Otoczenie budynku stanowia budynki wielorodzinne. Bliskogé
elem. infrastruktury spolecznej tj: parku rozrywki, skateparku, szkoty, przedszkola, ztobku, przychodni, technikum
budowlanego. Dojazd do budynku i dostgpnos¢ kormunikacyjna dobra. Lokalizacje przyjeto jako korzystna.

. Lokal wyceniany

Lokalizgja szczegolowa

5.2.2. Stopien uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Lokal wyposazony jest w instalacje elekiryczna, wod-kan., centralnego ogrzewania. Dojazd do budynku
w ktérym znajduje si¢ lokal wyceniany zapewnia ulica o nawierzchni asfaltowej,




5.2.3. Opis techniezay budynka nr 4

Budynek mieszkainy wielorodziny, podpiwniczony IV iV kondyenacyjny zrealizowany w technologii
wielkophytowei, oddany do uzytkowania w 1985r, Stan tech. budynku przvjeto jako $redni.
Rozwiazania budowlane konstrukeyjno-materiatowe sg nastepujace:

- fundamenty betonowe zelbetowe,

- §ciany konstrukeyjne ~ wielka plyia,

- §ciany elewacyine oraz dziatowe wielka piyta,

- elewacja tynk cienko warstwowy,

- stolarka okienna indywidualna w lokalach,

- stropy prefabrvkowane kanatowe.

- schody wewnetrzne zelbetowe prefabrykowane,
- podiogi w lokalach mieszkalnych indywidualne parkiet lub panele podiogowe,
- tynki w lokalach cem- wap.

Wykonczenie zewngirzme:

- dach stropodach kryty papa termozgrzewalna,

- rvnny, rury spustowe z blachy ocynkowanej,

5.2.4. Opis lokzlu mieszkalnego nr 35

Lokal mieszkalny usytuowany jest na IV pienze, sklada sig z 2 pokoi, kuchni. lazienki z we, przedpokoju o facznej pow.
uzytk. 51.30m? . Uklad mieszkania jest dwustronny, potoZenie na kondygnacji $rodkowe. Remont lokalu wykonany
zostal w 2010r, Stan techn. lokalu przyjeto jako dobry. e

Funkcjonalno$é lokalu dobra — uktad pomieszezen rozkiadowy. Lokal posiada balken.

- polozenie w budynku - 1V pietro,

- sposdb uzythowania - lokal mieszkalny,

- instalacje - wod- kan, elekuyczna, CO, wentylacyna,

- standard wykoficzenia - przecietny. podlogi panele podiogowe, w pom. mokrych terakota. tynki cem- wap
gladkie.

- uktad funkcjonalny - rozikladowy,

- strukrura lokalu - 2 pokoje, lazienka z wc, przedpokéj taczna pow. 51.30m c

6. Funkcja wyznaczona pieruchomodcel w planie zagospodarowania przesirzennego

Przeznaczenia terenu nie badano, poniewaz spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu nie obejmuje udzialu
w nieruch. wspdlnej.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
7.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

W ninieiszym opracowaniu wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata okre$lona zgodnie z art. 150 ust.1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami o tresci:
"W wyniku wyceny nieruchormosci dokonuje sig:

- okre$lenia wartosel rynkowej

- okredlenia wartodei odtworzeniowej

- ustalenia wartosci katastralngj ™~

- okreélenia innych rodzajéw wartodci przewidzianych w odrebnych przepisach wg. ust. 2 Wartos¢ rynkowa okresla
sie dla nieruchormosel, kuore sa lub moga by¢ przedmiotem obrotu.”

Biorac powyzsze pod uwage przyjeto, ze przedmiotowy lokal moze by¢ przedmiotem obrotu rynkowego stad wyceng

wykenano na podstawie wartosel rynkowej.

Definicje wartosci nieruchomosci przyjete zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dn. z 24.02.2023r. poz. 344 w wedci:



» Wartod¢ rynkowa nieruchomosel stanowi szacunkowa kworta, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé
w transakeji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem | postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sic w sytuacii
przymusowej”.

Zgodnie z prayjetym celem wyceny, a takze biorac pod uwage rodzaj lokalu oraz pozyskane dane wyisciowe

pozwalajace na przeprowadzenie wyceny:

- informacje o cenach transakeyjnych lokali z rynku lokalnego,
- dane z ogledzin lokalu wycenianego i porownawczycly,

- inne czynniki cenotwdreze, tj. stan przepisow prawnych, warunki gospodarcze 1 ekonomiczne na danym
terenie.

Zastosowano: Podejscie Pordwnawcze, metode korygowania ceny sredniej

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r w sprawie wyceny.

Sposrod dostepnych trzech metod podejscia poréwnawczego: metody korygowania ceny sredniej, metody analizy
statystycznej rynku i metody pordwnywania parami, wybrano metode korygowania ceny sredniej kierujac sie
dostepnoscia danych dotvezacych transakeji lokalami podobnymi do WYCeNIAanego oraz stanem rozwoji rynku
lokalnego.,

Istota zastosowanej metody polega na okreéleniu wartosci rynkowej wycenianego lokalu na podstawie zbioru
co najmniej kilkunastu lokali reprezentatywnych przyjetych do peréwnan, ktore to lokale byly przedmiotem transakeji
sprzedazy.

Jako lokale reprezentatywne rozumie sig (...) tokale ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, charaktervzujace
sig¢ w szezegdlnosci podobiefistwem co do rodzaju i przeznaczenia w planie Tiejscowym.

Procedura okreslania wartodci rynkewej metoda korygowanej ceny Sredniey:

1} Okredlenie rynku lokalnego poprzez ustalenie jego rodzaju, obszary oraz okresu badania cen transakeyjnyeh,
2)  Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen oraz okredlenie ich wag,
3} Charakterystyka wycenianego lokalu z wyeksponowaniem jej cech rynkowych,
4} Opis lokalu i jego cech rynkowyel, odpowiednio dla lokalu o cenie minimalngj Cuin 1 maksymalnej Cua,

W przyietym zbiorze
5)  Okreslenie Sredniej ceny dla prébki reprezeniatywnej - Cyp,
6} Okreslenie brzegowych wartodci sumy wspotezynnikéw korygujacyeh - | Coyn/ Car i Cna/ Cae |,
7y Okreélenie wag cech rynkowych oraz cbliczenie zakresy poszezegdinych wspdlczynnikéw korygzujacych,
8)  Okreslenie wartosci wspdtczynnikéw korygujacych dla wycenianego lokalu,
9} Okreslenie wartosci rynkowej wycenianego lokalu wg formuty:

WR = Cq x 2 ; gdzie : ui - oznacza wartodé wspdlozynnikow odzwierciedlajacych oceng lokalu w aspekeie
cech rynkowych,
W metodzie korygowanej ceny sredniej sposob okreslenia wag cech rvakowych wymaga przyjecia zatozenia, ze:

AJ. Wartos¢ rynkowa lokalu bedacego przedmiotem wyceny miesci sie pomiedzy ceng minimalng (Coi). 2 cena
maksymalna{Ca), jakie znajduja sie w zbiorze przyjetym przez rzeczoznawee,

B/. W przypadku, gdy wyceniany lokal posiada cechy rynkowe korzysmisjsze od cech lokalu o cenie maksymalnej,
lub gorsze od cech nieruchomosci o cenie minimalnej, nalezy zastosowaé metode ekstrapolacji.

Podsumowanie: warto$é rynkowa lokalu mieszkal. okreélono Podejsciem Pordwnawezym, metoda korygowania ceny
Sredniej.




8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALI

Witérny rynek lokali w Potaficu charakteryzuje si¢ Srednia floécia zawieranych transakcji kupna — sprzedazy lokali
podobnych do wycenianego. Z informacji uzyskanych w biurach zajmujacych sie obrotem nieruchomosciami wynika,
ze wzajemna relacja miedzy popytem i podaza ksztaftuje sie w zaleznosci od lokalizacji, powierzchni lokalu,
standardu wykoficzenia lokalu i wieku budynku.

Dla potrzeb wyceny okreslono:

- rynek lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych z lat 80 tych ubiegtego wicku
- obszar rynku — m. Potaniec

- okres badania cen — kwieciefi 2022 r. + dnia wyceny

Zgodnie z § 3.1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny
Dz. U. 2023r. poz 1832, okreflenie wartoéci rynkowej przedmiotowego lokalu poprzedzono analizg transakeji
na rynku lokalnym. Do pordwnan przyjeto lokale tego samego rodzaju, polozone mna terenic rynku lokalnego,
w budynkach wielorodzinnych. Analizujac informacje uzyskane w Spotdzielni Mieszkaniowej w Polancu. zawarte
w aktach notarialnych moina stwierdzié, ze na terenie rynku lokalnego obrét prawami wlasnosci do lokali podobnych
do wycenianego ksztaltuje si¢ na matym poziomie. Daje sig zaobserwowaé przewage popytu nad podazg. Jest wicle
powoddw wigkszego popym niz podazy na rynku nieruchomo$ci. Najpierw przyozyny szukaé mogliSmy
w pandemii COVID-19, a potem w wojnie w Ukrainie. Teraz sa to m.in: wysoka inflacja, coraz wyzszy koszt
finansowania inwestycji w tym niestabilne koszty materiatow budowlanych 1 pracy.

7 analizy rynku lokalnego wynika, 2e ceny lokali mieszkal. podobnych do wycenianego- ksztaltuja sie w granicach

od 472427 Zm* do 5 820,72 zHm” p.u. -
W celn uzyskania probki reprezentatywnej przyjeto transakcje lokalami jakie mialy miejsce na terenie rynku
lokalnego w okresie nieprzekraczajacym 24 mies. miedzy datg transakeji, a datg wyceny.

Tubela nr 1. Baza danych z cenami transakcyjnymi sprzedazy lokali mieszkainych, stanowiacymi przedmiot
spotdzielczego whasnoéciowego prawa do lokalu.

Pow.

adres Data uzytk Cena ] 2

lp transakeji lokalu w 2 transakcyjna Cena w zi/m
okalu wm w 7 p.u
1. K. Jadwigi 21.09.23 62,00 330 000 532258
2 Zajaczka 14.11.23 51,03 285000 5 584,95
3. Kosciuszki 11.10.23 58,40 300 000 5 136,99
4. Kilinskiego 11.09.23 57.34 322 500 562435
5. K. Jadwigi 03.67.23 52,90 250 000 472590
6. K. Jadwigi 20.06.23 58,21 275 000 472427
7. Kotlataja 05.05.23 58,40 230 000 4 794,52
8. K. Jadwigi 02.12.22 58,21 297 000 510222
9. Bataliondow 27.10.22 61,64 300 000 5 820,72
Chtopskich
19, | Koscinszks 22.08.22 55,50 300 00C 540541
L | K. Jadwigi 11.04.22 55,50 290 000 522523
C,. 5224729
]




Na podstawie danych z powyzszej tabeli przyjeto nastepujace dane wyjsciowe:

Cy~ srednia cena 1 m’ pu. lokalu okreslona na podstawie probki reprezentatywnej o liczbie n = 11 wynosi
522429 zb/m?

Ciin — cena minimaina w probce wynosi 4 72427 z/m>

Cinax— cena maksymalna w probee wynosi 3 820,72 z1/m?

Granice wspélezynnikéw korygujacych WYNOSZE!

Cmin 4724327

O T Sazaz0 0.9043
C max _ 582072 1440
Cy 5224,29 : -

8.1. Okreslenie trendu czasowego w analizowanym obszarze rynku

Na podstawie analizy rynku lokalnego stwierdzono, 7e ceny lokal pedobnych do wycenianego pozostawaly
w okresie objetvin badaniem cen na w miare stabilnym poziomie. W zwiazku z powyZszym do dalszege procesu
Wyceny przyjeto. iz ceny jakie wystapily w dniu transakeyi sa aktualne na date wyceny.

3.2, Ustalenie cech i ich wag majacyeh wplyw na ceny lokali na rynku lokalnvm
Do okreslenia wartosci rynkowej lokalu w metodzie korygowania ceny sredniej przyjeto cechy 1ich oceny, ktére

przedstawicno w tabeli nr 2.

Tabela nr 2.Cechy rynkowe i ich ocena

LP. Rodzaj cechy Zroznicowanie cechy Onis T
1. | Powierzchnia lokalu - przecictna - od 40m~ do 52m*
- duza ~ powyzel 32m? do 65m?
- najlepsie - I pietro
2. Polozenie lokalu na pietrze | - przecicine - pictra posrednie
- najgorsze | - parter i ostamic pietro

Ze wzgledu na brak zréznicowania nie uwzgledniano cechy lokalizacja.

9. Okreslenie warto$ci rynkowej lokalu
Wartos¢ rynkowa lokabu okreglone w pedejsciu pordwnawczym metoda korygowania ceny éredniej.
Niezbednym warunkiem umozliwiajacym zastosowanie podejscia perdwnawcezego jest znajomosé rynku lokakhi.
Jako podstawe wyceny przyjmuje sie dane 7 rynku lokalnego. Wycena lokalu proy zastosowaniu podejscia
pordwnawczego metoda korygowania ceny sredniej — dokonuje sie zaloZenia. ze wartogé rynkowa lokalu
powinna si¢ znaleZé w przedziale pomiedzy cena minimalng Ciy 1 cena maksymaing Cpa, oraz powinna spefniad
nastepujace wyimnogi:
- umozliwi¢ zastosowanie zasady mterpolacyi dla oszacowania wariodei majdujgee] sie wewnatrz przedziaiu

CENOWELO,

- umozliwié okredlenie wag cech rynkowvch dla okreslenia wartosei znajdujace] si¢ wewnatrz przedziaiu

CENnowego,




- umozliwié zastosowanie zasady ekstrapolacii w sytuacji gdy wyceniany lokal posiada parametry w zakresie
cech rynkowych lepsze od parametrdw lokalu o cenie maksymalnej lub gorsze od parametréw lokalu o cenie
minimalnej — ekstrapolacja pozwala na okreslenie wartosci poza przedziatem [Cuin, Cmax],

- zabezpieczyé rzeczoznawee przed popelnieniem zasadniczych bleddw. gdyz szacowany lokal jest
konfrontowany z zakresem cen na rynka folali.

Przeprowadzono nastepujaca procedure szacowania:

- okreslono rynek lokalny, na kidrym znajduje si¢ wyceniany lokal poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru

i okresu badania cen ransakeyjnychi;

- dokonanc analizy ryiku lokalnego lokali na podstawie transakeji rynkowych - okredlono cechy rynkowe
wphywajace na warto$é rynkowa lokalhy;

- okreslone wartod€ rynkowa przedmiotowege lokalu.

Analiza rvanku lokalnego wykazala istnienie popytu na lokale mieszkalne podobme do wycenianego.

9.1. Opis iokali o cenie minimainej C . i maksymalne] C_ .
Lokal o cenie minimalnej
Lokal o pow. 58,2imi ktéry osiagnal cene najnizsza poloZony jest w Potaricu przy ul. Krolowe] Jadwig
w budvnku wielorodzinnym na III pigtrze ostatnim. Sklada si¢ z 3 pokoi, luchni, tazienki. Stan techniczny

lokalu dobry. Budynek znajduje sie w bezposrednim otoczeniv zabudowy wielorodzinnej,. Dostepnosc
komunikacyjna dobra.

Lokal ¢ cenie maksyvmalne]
Lokal o pow. 61.64m’. kidry osiagnat cene najnizszg polozony jest w Potancu przy ul. Bataliondw Chlopskich
w budynku wielorodzinnym na II pietrze posrednim. Skiada sie z 3 pokoi, kuchni. tazienki. Stan technicziy

lokalu dobry. Budynek znajduje si¢ w bezpoSrednim otoczenin zabudowy wielorodzinnej,. Dostepnosc
komunikacyjna dobra.

Tabela nr 3. Ocena cech rynkowych dotyczacych lokali mieszkalnych.

Charakterystvka
Lp. Cechy rynkowe -
P Y Lokal wyceniany Chin Conax
1. |Powierzchnia lokalu przecietna duza duza
2. |Polozenie lokalu na pigtrze najgorsze najgorsze przecigne
9.2. Ustalenie wag cech rynkowych i wartofet wspolezynnikéw korygujacych
Wagi cech rynkowych okre$leno na podstawie analizy wlasnej, wyniki analizy przedstawiono w tabeli nr 4. -
Tabela nr 4. Ustalenie wag cech rynkowyeh i wartodei wspdtczynnikéw korvgujacych
|
‘ Zakres wspdtczynnika o
L.p. Rodzaj cechy Waga w % Wartose
wspolczynnika
dolny goémy
1. | Powierzchnia lokalu 60 0.5426 0,6685 0.6685
2. | Pelozenie lokalu 40 0,3617 0.4457 0.3617
na pigtrze
| Suma 100 0.,9043 1,1142 1,0302

ig



Wartosc rynkowa (Wr) 117 lokalu wynost:
W =C_ xZUi

Wr=15224,29 zkm’x 1,0302 =5 382,06 ztm 2

Wartos€ rynkowa prawa wiasnosci do lekalu wynosi
We=35382,06 71 - 51,30 m*= 276 100 zb
przyjeto: 276 000 zl

10. WYNIK KONCOWY WYCENY
Wartoéé rynkowa prawa whasnosel do lokalu wynosi:

276 600 =1

stownie: dwiescie siedemdziesigt szesé tvsigey Zlotveh
Oszacowana warto$c nie zawiera podetku VAT | nalesy jg trakiowaé jako warto$é netro.

zgodnie z § 79.2. Rozporzqdcenia Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 3 wrzesnia 2023 v w sprawie wyceny
Dz U 2023r poz. 1832,

Okresiona wartosé rynkowa lokalu miescl sie w przedziale cenowym [Cuin, Crax].

Analizujgc poszezegdlne cechy mozna wysunaé wrniosek, aby okreslona warto$¢ rynkowa uznaé za realna
na podstawie, ktorel mozna sprzedaé na rynku lokal przy spelnieniu wszystkich ograniczen wynikajacych
7 przepisdw prawa, a w szczegdtnoscl zakiada sig, Ze: strony umowy kupna sprzedaZzy nie beda dziataé w sytuacji
przymusowe], uplynal okres niezbednege wyeksponowania nieruchomosel na rynku przy  zaslosowaniu
odpowiedniej reklamy oraz czas potrzebny do wynegocjowania warunkow umowy.

1L KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE

= Ninigjszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa.

» Operat moze by¢ wykorzystywany wytacznie do celu, w jakim zostal sporzadzony przez okres 12 miesigey od daty
jezo sporzadzenia. chyba ze wystapily zmiany uwwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czymmikdw na rynku
lokalnym nieruchomosci,

= Opis techniczny budynku 1 lokalu nie stanowi ekspertyzy techniconey.

» Operat nie mozZe byc publikowany w caloei lub w czedel bez zgody autora.

« Wyldueza si¢ odpowiedzialnodé wobec 030b trzecich, w szezegdinosel z tytuhy wykorzystania operatu w innym celu.

anizell zostal on sporzadzony.

» Zaldada sig, ze nie ukevto zadnych faktow, ktdre moglyby mie¢ wplyw na wartosé¢ wycenianego lokalu i garazu.

Stan lokalu przyjeto na podstawie ogledzin 1 informacji uzyskanej od zleceniodawcy. Rzeczoznawea nie ponosi
odpowiedzialnodci za stan prawny lokalu 1 nie odpowilada za rzeczy ukryte przedmiotu wyceny.

12. Zalgezniki
i. Odpis KW KITA/00017727/0 {zah 1).
2. Dokumentacja fotograficzna (zal. 2).
3. Ubezpieczenie od OC rzeczoznawey majatkowego (zal. 3).

02
£ mer ing. Mariusz Buezma
Rzeczoznawca majatkowy
uprawnienia numer 4233
Biegly SO w Kielcach
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Okladka

Dziat I-O|Dziat I-Sp

Dziat II|Dziat ITI

Dzial IV

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-0

Brak wpisu

Rubryka 1.2 ~ Numer nieruchomoséci

Numer i nazwa pola

Indeks

Tresc pola

Wrpisu

1. Numer biezacy nieruchomoéci

Rubryka 1.3 - Polozenie

| Lp. Numer i hazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu _—
1. Numer porzadkowy 1 1
2. Wojewddztwo 1 SWIETOKRZYSKIE
3. Powiat 1 STASZOW
4. Gmina 1 POEANIEC
5. Miejscowosé¢ 1 POLANIEC
6. Dzielnica - ———
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Brak wpisu
—~ Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Whisu —_—
1. |1. Identyfikator lokalu --- -
2. Ulica 1 KROLOWE] JADWIGI
3. Numer budynku 1 4
4. Numer lokalu 1 55
5. Przeznaczenie lokalu 1 LOKAL MIESZKALNY
6. Opis lokalu |1, |A: rodzaj izby 1 POKOQ]J
B: liczha izb 1 2
2. |A: rodzaj izby 1 KUCHNIA
B: liczha izb 1 1
7. Opis 1. JA: rodzaj . o
pomieszczen pomieszczenia
przynaleznych B: liczba . -
pomieszczen




8. Kondygnacja 1 5,0

9. Przytaczenie -  [Numer ksiegi [1.

numer ksiegi - //

wieczystej

10. 1. |A: numer ksiegi . L

Nieruchomoséé wieczystej

zabudowana B: numer obrebu

budynkiem ewidencyjnego o _"
C: numer dziakki
ewidencyjnej 1 6835/1
wieczystej
B: numerobrgbu | .
ewidencyjnego
C: numer dziatki . .
ewidencyjnej

——'11. Odrebnosé 1 NIE

Rubryka 1.5 - Obszar

Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola

Whpisu - .

1. Obszar 1 51,3000 M2

Rubryka 1.6 - Zgodnoé¢ z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw

Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koAcu tresc
ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na
koncu tresci ksiegi

Rubryka 1.9 - Komentarz

Pole 1.9.0.1 - Komentarz do migracji

Numer i nazwa pola indeks Tres¢ pola

Whpisu —_—

A: Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w
ksigdze wieczystej w toku migracji, ktore
zawieraja tresc nie objetg strukturg ksiegi
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione
z dotychczasowej ksiegi wieczystej

B: Ostatni numer aktualnego lub

wykreslonego wpisu w danym dziale N 1

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

Nr | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
1 Dane 0 wniosku IDZ. KW, / / 00000211 / 93/
Rubryka - Pedstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola

Wpisu Wkr,
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Okiadka|Dziat I-O|Dziat I1-Sp|Dziat II|Dziat III|Dziat IV

DZIAL ITI - WEASNOSE

i e P [ e
EE I TEE R

Rubryka 2.1

- Wzmianki w dziale II

Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wlasciciel

Brak wpisu

Rubryka 2.3 - Wlasciciel wyodrebnionego lokalu

Brak wpisu

Rubryka 2.4 -

Uzytkownik wieczysty

Brak wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony

Podrubryka 2.5.1 - Udzia}

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Whpisu ——
1. |1. Numer udziatu w prawie 2,3,4 |1
2. Wielkos$é udziatu 2,3,4 |1/1
3. Rodzaj wspdlnosci - -

Podrubryka 2.5.2 - Skarb Pahstwa

Brak wpisu

Podrubryka 2.5.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek
miedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 2.5.4 - Inna osoba prawna lub jednostka or

osobg prawna

ganizacyjna niebedaca

Brak wpisu

Podrubryka 2.5.5 - Osoba fizyczna

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Treéé pola
Whpisu ——

1. |1. Lista wskazan udziatdw w 1,

prawie 2:3,4 N

2. Imie pierwsze 2,3,4 [PAWEL

3. Imie drugie 2, 3,4 |GRZEGORZ

4. Nazwisko / pierwszy czlon nazwiska -

Ziozombge P 4 2,3,4 |KOSON

5. Drugi czton nazwiska ztozonego —- ---

6. Imie ojca 2, 3,4 |[STANISLAW

7. Imie matki 2,3, 4 KAZIMIERA

8. PESEL 2, 3,4 180043012374




Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia

Informacje znajdujg si¢ w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na korAcu tresci
ksiegi

Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpisow umieszczonym na
koricu tresci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz

Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

Nr | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
2 |Dane o wniosku [pz. Kw. / / 00000211/ 93/
Podrubryka - Inna podstawa
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. — _
1.  |i. Wskazanie podstawy PRZYDZIAL LOKALU ~
MIESZKALNEGO
2. Sygnatura NR 854/339/92
3. Data wydania 1992-12-17
4. Wystawca ZAKEADOWA SPOEDZIELNIA
MIESZKANIOWA W POLANCU
Polozenie dokumentu
1. Polozenie 5. Numer karty akt |--- - -—-
dokumentu |6, Numer ksiegi //
3 |Dane o wniosku ]Dz. KW. / / 00002251 / 01/
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola Indeks |podst. Tres¢ pola
Whpisu Wykr., ——
1, 1. Tytut aktu - UMOWA SPRZEDAZY
2. Numer rep A 2499/2001
3. Data sporzadzenia 2001-12-06 —
Notariusz  |4. Imie pierwsze MALGORZATA
5. Imie drugie ---
6. Nazwisko /
jerwszy ¢z
E::azwiské > DULEBA
ztozonego
7. Drugi czion
nazwiska -
ztozonego
8. Siedziba POLANIEC
Polozenie dokumentu
1. Potozenie  |9. Numer karty akt j--- - 10, 11
dokumentu |10, Numer ksiegi //
4 IDane o wniosku |DZ. KW. / / 00001085 / 04 /
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola indeks |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr, ———
1. 1. Tytut aktu UMOWA SPRZEDAZY
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Oktadka|Dziat I1-0|Dziat I-Sp|Dziat 11|Dziat IT1Dzial 1V|
DZIAL IIT - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
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Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale III

Brak wpisu

Rubryka 3.2 - Numer wpisu

Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Wpisuy _—
1. Numer wpisu 9 1
Rubryka 3.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Whpisu ———
1. Napis - —

Rubryka 3.4 - Treéé wpisu

Podrubryka 3.4.1 - Treéé prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Wpisu ———
1. Rodzaj wpisu 9 INNY WPIS
2, Tres¢ wpisu WSZCZECIE EGZEKUCII ZE

Z WNIOSKU WIERZYCIELA BANK

SPOLDZIELCZEGO WASNOSCIOWEGO
PRAWA DO LOKALU W SPRAWIE KM 474/22

POCZTOWY S.A. PRZECIWKO DEUZNIKOWI
KOSON PAWEL, NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO NAKAZU ZAPLATY W

POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU
OKREGOWEGO W KIELCACH Z DNIA 2017-

o 05-05, SYGN. AKT I NC 82/17,
PRAWOMOCNEGO POSTANOWIENIA
o~ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE

REJONOWYM DLA WROCLAWIA-
FABRYCZNEJ ROBERT HUBACZ Z DNIA
2017-12-11, SYGN, AKT KM 4924/17,
POSTANOWIENIA SADU OKREGOWEGO W
KIELCACH Z DNIA 2022-07-14, SYGN. AKT I
CO 457/22

3. Przedmiot wykonywania === -

4. Pierwszenstwo - ---

». Prawo lub roszczenie uprawnione z L L

pierwszenstwa

6. Lista 1. |A: numer ksiegi . /)

nieruchomosci wieczystej

wspotobcigzonych B: numer wpisu  J--- ---

7. Rodzaj zmiany Il. -—- -—

Podrubryka 3.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca

osoba prawna

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresd pola

Whisu

1. |1. Nazwa 9 BANK POCZTOWY SPOLKA AKCYINA




TRESE KSIEGI WIECZYSTE] NR KI

LA

Okladka| Dziat I-O|Dziat I-Sp|Dziat II

Dziat ITI| Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV

Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola

Indeks

Tresé pola

Whisu

1. Numer hipoteki {roszczenia)

>

Rubryka 4.3 -

Napis

Numer i nazwa pola

Indeks

Tresc¢ pola

Wpisu ———
1. Napis - =--
Rubryka 4.4 - Tre§¢ wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Treé¢ hipoteki (roszczenia)
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu —_——
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 5 HIPOTEKA PRZYMUSOWA
2. Suma 5 159550,65
3. Suma stownie c STO PIECDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY
PIECSET PIECDZIESIAT 65/100
4, Waluta sumy 5 L
5. Odsetki A: rodzaj odsetek |--- -—
B: wysokoséé L L
odsetek
6. Udziat 1. |--- ---
7. Hipoteka na wierzytelnosci 1. | .
hipotecznej
8. Oznaczerlie 1. jA:numer 1. 5 1
wierzytelnosci i wierzytelnosci
stosunku prawnego B: 1. WIERZYTELNOSC GLOWNA ORAZ
wierzytelnosc 5 NALEZNOSCI UBOCZNE WYNIKAJACE Z
NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM
C: stosunek |1. NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU
prawny UPOMINAWCZYM I NC 82’/17 QPATRZONY
5 KLAUZULA WYKONALNOSCI Z DNIA 05-09-
2017 R. WYD. PRZEZ SO W KIELCACH I
WYDZIAL CYWILNY
9. Termin zaptaty - ---
10. Pierwszeristwo 1. |- ---
11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa T -
12. Ksiega 1. |A: nr ksiegi
wspdtobcigzona wieczystej T /7
B: nr hipoteki L L
(roszczenia)
13, Inne informacje -— ---




14. Numer hipoteki w RZHLZ

15. Rodzaj zmiany |1.

Wierzyciel hipoteczny

Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panistwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek
miedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba pPrawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osoba prawna

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Wpisu ——
1. {1. Nazwa 5 BANK POCZTOWY SPOLKA AKCYINA
2. Siedziba 5 BYDGOSZCZ
3. REGON 5 002482470
4. Stan przejéciowy - ——-
5. Administrator hipoteki -— -
6. KRS 5 0000010821
Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna
Brak wpisu
Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)
Numer i nazwa pola Indeks Tred¢ pola
Whpisu —_—
1. Numer hipoteki (roszczenia) 6,7,8 (2
Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu _—
1. Napis -— -
Rubryka 4.4 - Treéé wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tresé hipoteki (roszczenia)
Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Wpisu _—
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 6, 7, 8 |HIPOTEKA PRZYMUSOWA
2. Suma 6,7,8 {7258,38
3. Suma stownie 6 7 8 |SIEDEM TYSIECY DWIESCIE PIECDZIESIAT
ro OSIEM 38/100
4. Waluta sumy 6,7,8 |Zt
5. Odsetki A: rodzaj odsetek {--- S
B: wysokos¢ - .
odsetek
6. Udziat 1. |- ---
/. Hipoteka na wierzytelnoéci 1. | L
hipotecznej
8. Oznaczenje 1. JA: numer LY 678 |1
wierzytelnosci i wierzytelnosci o
stosunku prawnego B: 1. WIERZYTELNOSC GLOWNA WRAZ Z_
wierzytelnosé 6 7. 8 ODSETKAMI USTAWOWYMI ZA OPOZNIENIE
vl I KOSZTAMI PROCESU WYNIKAJACE Z
NAKAZU ZAPEATY
C: stosunek |1. | L
prawny




Dokumentacja fotograticzna

Zal, 2






ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE]
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

26-604 RADOM, BACHA 33 / 1

posiada zawarte cbowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakiadzie Ubezpieczefi SA

N polisy SRMO0O15651

na okres: 24/01/2024 - 23701720258
Nd SUmMeE gwarancying: 50 000 EUR
stownie: pigédziesiat tysiecy euro
sitadka za ubezpicczenie wynosi: 428.00 PLM
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