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Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 3, polozonego przy ul. Skalna Géra 5
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w pawiecie m. Tarnobrzeg, w wofewddztwie podkarpackim.

I PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest udzial 4/6 spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nr 5 polozonego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym w
wojewddztwie podkarpackim, w powtecie m. Tarnobrzeg, w gminie Tamobrzeg M., w miescie
Tarnobrzeg przy ul. Skalna Géra 2.

W/w nieruchomos¢ posiada uregulowany stan prawny, Sad Rejonowy w Tarnobrzegu,
VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi dla w/w nieruchomosci ksiege wieczysta nr KW
TB1T/00061239/0.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej ograniczonego prawa rzZeCZowego,
tj. spotdzelczego wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr 5, w udziale 4/6,
potozonego w mieScie Tarnobrzeg przy ulicy Skalna Goéra 2, w gminie Tarnobrzeg M.,
w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podkarpackim.
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr 5 wynosi 55,29m>.

II1 CEL WYCENY

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartodci rtynkowe] nieruchomosci
w celu przeprowadzenia postepowania upadtosciowego.

HI PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE
WYCENY

3.1 Podstawy formalne

Operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ rynkows spoldzelczego wlasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego nr 5 polozonego w Tamnobrzegu przy ulicy Skalna Gora 2, w udziale
4/6, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podkarpackim,
zostat wykonany przez Rzeczoznawce Majgtkowego Agate Gorycka.
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Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, polotonego przy ul. Skalna Géra 3
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podiarpackim.

3.2 Podstawy prawne

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740)

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2020 poz.
1990).

» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzgdzania operatu szacunkowego ( Dz. U. Nr 207, poz. 2108, 2109
z 2004 roku, z poZn. zmianami).

> Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych 1 hipotece (Dz. U. z 2018 roku
poz. 1916, 2354, z roku 2019 poz. 2204).

» Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. prawo bankowe (Dz. U. z 2018 roku poz. 2187, 2243,
2354, 22019 roku poz. 2357).

Do oszacowania wartosci rynkowe] nieruchomosci zastosowano szczegélowe regulacje
metodologiczne  przewidziane w  Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny,
a w szczegdlnoscei:

» KSWP — wartos¢ rynkowa

» NI 1 — Zastosowanie podejécia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci.

3.3 Uwarunkowania prawne wyceny

Wyceny dokonano zgodnie z zasadami ogdlnymi wyceny nieruchomosei zawartymi w:

» Ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

» Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci 1 sporzgdzania
operatu szacunkowego,

» Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny (PKZW).

Oszacowano okreslong w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny warto$é rynkowa
przedmiotu wyceny dla Aktualnego Sposobu Uzytkowania. Zgodnie z art. 151 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem 1 postepujg rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji
przymusowej

W niniejszym operacie okreslono wartos¢ spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego dla sposobu uzytkowania. Wzigte pod uwage transakcje poréwnawcze dotycza
nieruchomosci lokalowych mieszkalnych stanowiacych odrebng nieruchomos$é¢ a takze
spétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych z terenu miasta Tarmobrzega.
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Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, polotonego przy ul. Skalna Géra 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podkarpackim,

Wyceng przedmiotowej nieruchomosci przeprowadzono przy zastosowaniu podejécia
poréwnawczego, metodg poréwnywania parami.

Art. 134 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomoSciami przy okreflaniu wartosci rynkowej
nieruchomosci wwzglednia sig w szczegblnosci jej rodzaj, potozenie, sposéh uzythowania,
przeznaczenie, stopien wyposazenia w urzqdzemia infrastruktury technicznej, stan
nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie nieruchomosciami.

Art. 150 wust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: w wyniku wyceny nieruchomosci
dokonuje sie :
1) okreslenia wartosci rynkowej,
2) okreslenia wartosci odtworzeniowej,
3) okreslenia wartoSci katastralnej, okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych
w odrebnych przepisach .

Ust. 2 Wartos¢ rynkowg okresla si¢ dla nieruchomodci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem
obrotu.

drt. 153 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami - podejscie pordwnawcze polega na
okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartos¢é ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny
te koryguje sig ze wzgledu na cechy réimigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sig, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej.

Zgodnie z_¢ 4 Rorporzgdzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzqdzania operatu szacunkowego:

1. Przy stosowaniu podejScia poréwnawczego konieczna jest znajomo$é cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedqgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stasuje sig metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny Srednief albo metodg analizy statystycznej rynku .

3. Przy metodzie poréwmywamia parami pordwnuje sig nieruchomo$é bedgeq
przedmiotem wyceny, kidrej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sq ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

4. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnar przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okresla sie w
drodze korekty Sredniej cemy nieruchomosci podobnych wspSlczynnikami
koryguigcymi,  uwzgledniajgcymi  réimice w  poszczegélnych  cechach  tych
nieruchomosci.
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Spéildzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, polozonego pray ul. Skalna Géra 3
w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podkarpackim.

3.4 Zrédla danych merytorycznych
» Operat ewidencji gruntéw prowadzony w Urzedzie Miasta w Tarnobrzegu.

» Informacje o aktualnych cenach rynkowych nieruchomosci lokalowych mieszkalnych
oraz spéldzielczych whasnosciowych praw do lokali mieszkalnych.

» Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Tarnobrzega.

» Dane z Urzgdu Skarbowego w Tamobrzegu dotyczace cen kupna - sprzedazy praw do
lokali mieszkalnych.

» Ogledziny nieruchomosci na miejscu 16 stycznia 2021r. — dokumentacja fotograficzna.
» Informacje uzyskane dro gq samodzielnego gromadzenia danych i badania rynku.
» Informacje z Sadu Rejonowego w Tarnobrzegu — VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

» Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci oraz dane o aktualnych cenach
transakcyjnych nieruchomosci uzyskane z :

v" lokalnych biur nieruchomosci dotyczace preferencji klientéw,

v' Strategii Rozwoju Miasta Tarnobrzeg.

3.5 Materialy pomocnicze

- R. Cymerman, A. Hopfer — System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci. PFSRM.
Warszawa 2009,

- D. Wilkowska — Kolakowska — Wycena nieruchomosci. Operat szacunkowy.
Rzeczoznawstwo majgtkowe. LexisNexis. Warszawa 2010.

IV DATY ISTOTNE PRZY WYKONYWANIU OPERATU
SZACUNKOWEGO

4.1 Data sporzadzenia wyceny — 20 stycznia 2021 roku.

4.2 Data, na Ktéra okreslono wartosé przedmiotu wyceny— 20 stycznia 2021 roku.
4.3 Data, na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny— 20 stycznia 2021 roku.

4.4 Data ogledzin nieruchomos$ci — 76 stycznia 2021 roku.
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Spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, polozonegeo przy ul. Skalna Géra 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w waojewddziwie podkarpackim.

V OPIS I OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

5.1 Stan prawny

Przedmiotowa nieruchomos¢, 1j. spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
or 5, - w udziale 4/6, polozona jest przy ulicy Skalna Géra 2, w Tarnobrzegu, w gminie
Tamobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podkarpackim, w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;j.

Lokal mieszkalny nr 5 sklada si¢ z dwoch pokoi, kuchni, tazienki, we oraz przedpokoju.
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 55,29m>.

Lokal znajduje si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr 2 polozonym przy ul.
Skalna Géra w mieécie Tarnobrzeg.

Dojazd do wycenianej nieruchomosci bardzo dobry, realizowany
za posrednictwem asfaltowej drogi gminnej — ul. Skalna Gora.

Sad Rejonowy w Tarnobrzegu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi dla w/w lokalu
mieszkalnego ksiege wieczystg nr KW TB1T/00061239/0.

Stan prawny ustalono w oparciu o badanie ksiegi wieczystej.

Stan wg KW TB1T/00061239/0
Tab.nr1

Dzial I - O | Lokal
»Oznaczenie nieruchomosei” | Pofozenie (miejscowos¢): Tamobrzeg
Ulica: Skalna Gora 2/5

Opis lokalu: 2- pokoje, I- kuchnia, 1- fazienka, I1- we, I- przedpokdy
Opis pomieszczen przynaleznych: 1-balkon, I1- piwnica
Kondygnacja: 1,0

Odrebnosé: NIE

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczer
przynaleznych: 55,2900 m2

Przeznaczenie lokalu (mumer budynku, numer lokalu) - 1.okal mieszkalny

Dzial1-Sp Opis Spoldzielni Mieszkaniowej
Spis praw zwiszanych z | | Nazwa Spoldzielni Spéldzielnia Mieszkaniowa "Siarkowiec” W
wilasnoscig” | | Mieszkaniowej Tarnobrzegu
Siedziba Spétdzielni Tarnobrzeg, UL Moniuszki 3
Mieszkaniowej
Regon Spétdzielni 00125306800000
Mieszkaniowe]

Dzial II | Uprawnieni
»Wiasnos¢” | [Jdziat 1/1 — wsp6lno$¢ ustawowa majatkowa matzefiska
Katarzyna Czarnecka, Rodzice: Krzysztof, Urszula
Udziat 1/1 — wsp6lnos¢ ustawowa majatkowa matzenska
Krzysztof Czarnecki Rodzice: Marian, Janina

Dzial III | | Lp. L. | -

»Prawa, roszezenia i | L umner Wpisu | 1
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Spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, potozonego przy ul. Skalna Gora 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddstwie podiarpackim.

ograniczenia”

Rodzaj Wpisu

Ostrzezenie

Tres¢ Wpisu

Waznianki O Toczace]j Sie Egzekucji W Sprawie Km
1958/19 Z Przystugujacych Udziatéw Katarzynie
Daniec (Poprzednio Czarneckiej) 4/6 Czesci I
Maloletnim Dawidowi Daniec 1/6 Czesci I Jakowi
Daniec 1/6 Czgéci W Qgraniczonym Prawie
Rzeczowym Stanowigcym Wilasnosciowe
Spéidzielcze Prawo Do Lokalu Obj. Niniejsza Ksiega
Wieczysta Numer Tb1t/00061239/0 -Ktore To
Udziaty Nie Zostaty Ujawnione W Dziale Ii Ksiegi
(Postanowienie O Stwierdzenia Nabycia Spadku Po
Krzysztofie Czarneckim Z Dnia 10.07.2018 Ro. Sygn.
Alct. Ti Ns 403/17 Sadu Rejonowego Lublin - Zachéd
W Lublinie ) - Prowadzonej Przez Komornika
Sadowego Przy Sadzie Rejonowym W Tarnobrzegu
Diang Ciba, Kancelaria Komornicza Nr I W
Tarnobrzegu Na Podstawie Wniosku Wierzyciela
Spoldzielni Mieszkaniowe] Siarkowiec W
Tarnobrzegu, Ktéra Reprezentuje: Adwokat Jolanta
Socha Oraz Tytulu Wykonawczego: Nakazu Zaplaty
W Postepowaniu Upominawezym Sadu Rejonowego
W Tarnobrzegu Z Dnia 05-10-2017, Sygpatura Akt I
Nc 1543/17 Nakazu Zaptaty W Postgpowaniu _
Upominawczym Sadu Rejonowego W Tamobrzegu Z
Dmia 08-11-2018, Sygnatura Akt INc 1511/18

Lp. 2.

Numer Wpisu

2

Rodzaj Wpisu

Inny Wpis

Tresé Wpisu

Wamianka O Przylaczenin Egzekucji W Sprawie Km
2015/18 Do Sprawy Km 1958/19 Z Przystugujacego
Dhuznikowi Katarzynie Daniec (Poprzednio
Czameckie]) Udzialu W Wysokosci 4/6 Czesci W
Ograniczonym Prawie Rzeczowym Stanowiacym
Wiasno$ciowe Spétdzielcze Prawo Do Lokalu Obj.
Ksigga Wieczystg Numer Th1/00061239/0 - Ktéry To
Udziat Nie Zostat Ujawniony W Dziale Ii Ksiggi
(Postanowienie O Stwierdzenia Nabycia Spadku Po
Krzysztofie Czarneckim Z Dnia 10.07.2018 R. Sygn.
Akt. Hi Ns 403/17 Sadu Rejonowego Lublin - Zachéd
W Lublinie) Prowadzoneg] Przez Komornika
Sadowego Przy Sadzie Rejonowym W Tarnobrzegu
Diang Ciba, Kancelaria Komornicza Nr I W
Tamobrzegu - Na Podstawie Wniosku Wierzyciela
Oraz Tytuln Wykonawczego: Nakazu Zaplaty W
Postepowanin Upominawczym Sadu Rejonowego W
Tarnobrzegu Z Dnia 12-04-2013, Sygnatura Akt I Nc
469/13.

Lp. 3.

Numer Wpisu

3

Rodzaj Wpisu

Inny Wpis

Tresé¢ Wpisu

Wazmianka O Przylaczeniu Egzekucji W Sprawie Km
63/19 Do Sprawy Km 1958/19 Z Przystugujacego
Dhuzmikowi Katarzynie Daniec (Poprzednio
Czamneckiej) Udzialu W Wysokosci 4/6 W
Ograniczonym Prawie Rzeczowym Stanowiacym
Wilasnoéciowe Spéidzieleze Prawo Do Lokalu Obj.
Ksiega Tb1t/00061239/0 - Ktéry To Udzial Nie Zostat
Ujavwniony W Dziale Ii Ksiggi (Postanowienie O
Stwierdzenia Nabycia Spadku Po Krzysztofie
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Czamneckim Z Dnia 10.07.2018 R. Sygn. Akt 1 Ns
403/17 Sadu Rejonowego Lublin - Zachdd W
Lublinie) - Prowadoznej Przez Komomika Sadowego
Przy Sadzie Rejonowym W Tamobrzegu Diang Ciba,
Kancelaria Komomicza Nr I W Tarnobrzegu, Na
Podstawie Wnioskn Wierzyciela Spétdzielni
Mieszkaniowej Siarkowiec W Tarnobrzegu Oraz
Tytutlu Wykonawczego: Nakazu Zaplaty W
Postepowaniu Upominawczym Sadu Rejonowego W
Tarnobrzegn Z Dnia 24-03-2015, Sygnatura Akt I Nc
413/15

Dzial IV | [ Lp. L. 1 —
+Hipoteka» | | Numer Hipoteki (Roszczenia) 1
Rodzaj Hipoteki (Roszczenia) Hipoteka Umowna Zwykla
Suma (Slownie), Waluta 61000,00 {Szeicdziesiat Jeden Tysiecy) ZF
Odsetld (Wysokosé) 6,2500
Wierzytelnos¢ I Lp. 1. 1 | Kredyt
Stosunek
Prawny (Numer
Wierzytelnosci /
Wierzytelnosé)
Termin Zaplaty 2036-07-30
Wierzyciel Hipoteczny

Lub Jednostka
Organizacyjna
Niebedaca Osoba
Prawng (Nazwa,
Siedziba, Regon)

Inna Osoba Prawna Lp. 1.

Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski
Spotka Akeyjna W Warszawie,
Warszawa,Ul.Putawska 15, 01629826300000

Lp. 2. |

Numer Hipoteki (Roszczenia)

2

Rodzaj Hipoteki (Roszczenia)

Hipoteka Umoewna Kaucyjna

Suma (Slownie), Waluta

13420,00 (Trzynascie Tysiccy Czierysta
Dwadziescia) Zi

Stosunek
Pravwmy (Numer
Wierzytelnosci /
Wierzytelno$é)

Wierzytelnosé I Lp. 1.

1 | Zabezpieczenie Odsetek 1 Innych Kosztow

Termin Zaptaty

2036-07-30

Wicrzyciel Hipoteczny

Inna Osoba Prawna Lp. 1.

Powszechna Kasa Oszezednosci Bank Polski

Lub Jednostka Spétka Akcyjna W Warszawie,
Organizacyjna Warszawa, Ul Putawska 15, 01629826300000
Niebedaca Osoba

Prawng (Nazwa,

Siedziba, Regon)

5.2 Opis nieruchomosci gruntowej

*

lokalizacja — wyceniana nieruchomo$¢, tj. spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego nr 5 znagjduye si¢ w  budynku mieszkalnym
wielorodzinnym nr 2, polozonym w miescie Tarnobrzeg, przy ulicy Skalna
Gora w obrebie 0012 Tarnobrzeg (powiat m. Tarnobrzeg, wojewoddztwo
podkarpackie), w odleglosci ok. 1,6km od budynku Urzedu Miasta Tarnobrzega
oraz ok. 1,5km od gtéwnego placu miasta — Placu Bartosza Glowackiego,
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Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 3, polosonego przy ul. Skalna Géra 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewédztwie podiarpackim.

* sasiedztwo — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, kosciol, w niedalekiej
odlegtosci znajduje si¢ réwniez stadion sportowy oraz pawilon handlowy,

* sposob uzytkowania — dziatka ewid. nr 3722/8 z obrebu 0012 Tarnobrzeg
stanowi nieruchomo$¢ gruntowg zabudowana budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym nr 2,

*  ksztalt dziatki — nieregularny, zblizony do trapezu, ptaskie uksztattowanie terenu

* dojazd — bardzo dobry, realizowany za posrednictwem asfaltowej drogi gminne;
—ul. Skalna Goéra.

5.3 Stan zagospodarowania

Dzialka ewid. nr 3722/8 polozona przy ul. Skalna Géra w obrebie 0012 Tamobrzeg
zabudowana jest czterokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
wybudowanym w technologii prefabrykowane;j.

Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Teren wokél
budynku  zagospodarowany, porosnigty trawa, krzewami oraz pojedynczymi drzewami.
Wokél budynku zieleniec, w poblizu znajduje sie réwniez parking wiclostanowiskowy.
Dziatka posiada nieregularny, wieloboczny ksztalt oraz plaskie uksztattowanie terenu.

Dziatka ewid. nr 3722/8 na ktérej znajduje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
nr 2, w ktorym zlokalizowany jest wyceniany lokal mieszkalny nr 5 uzbrojona jest w sied
cieplowniczy, elektroenergetyczng, gazows, telekomunikacyina, wodociagowa i kanalizacyjna.

Dojazd do budynku mieszkalnego nr 2, w ktérym zlokalizowany jest wyceniany lokal
mieszkalny nr 5, realizowany jest za posrednictwem asfaltowej drogi gminnej — ul. Skalna
Géra.
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Spofdzzelcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, potozonego prey ul. Skalna Gora 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminiz Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddatwie podkarpackim.

3.4 Opis budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 2

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 2, czterokondygnacyjny, catkowicie
podpiwniczony, zlokalizowany przy ulicy Skalna Géra w miescie Tamobrzeg. Budynek
wybudowany w roku 1962 w technologii prefabrykowane;. Sciany zewnetrzne budynku
ocieplone 1 otynkowane. W kondygnacji podziemnej znajduja si¢ piwnice. Elewacja budynku
odnowiona i pomalowana.

Budynek posiada standardowe wykoficzenie wewnetrzne w postaci:
- tynki cementowo- wapienne, malowanie farbami emulsyjnymi;

- lamperie na klatkach schodowych;

- posadzki na klatkach schodowych, korytarzach - lastriko;

- okna na klatkach schodowych — PCV.

Budynek wyposazony jest w instalacije:
- wodno - kanalizacyjng;

- cieptej wody,

- C.0, C.W.U;

- elektryczna;

- gazowa,

- telekomunikacyina,

- wentylacji grawitacyjnej.

Stan techniczny budynku na dzien ogledzin: bardzo dobry ~ ocieplony, elewacja odnowiona,
wykoficzenie korytarzy i klatki schodowej w dobrym stanie.

3.5. Stan techniczno — uzytkowy lokalu mieszkalnego nr 5

Objety wyceng lokal mieszkalny nr 5 polozony Jest na parterze w budynku mieszkalnym
melorodzmnym czterokondygnacyjnym. Powierzchnia uzytkowa lokala mieszkalnego wynosi
55,29 m’. Przedmiotowy lokal mieszkalny sktada sie z dwoch pokoju, kuchni, tazienki z we
oraz przedpokoju.

Pokéjnr1

*  Sclany: tynk cementowo — wapienny malowany farba emulsyjna,
sufit: tynk cementowo — wapienny malowany farba emulsyjna,
stolarka okienna: PCV,

podloga: parkiet,

kaloryfer: zeliwny.

¥ ¥ ¥ ¥*
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Spétdzielcze whasnofciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, polozonego prey ul. Skalna Géra 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddstwie podkarpackim,

Pokéjnr2

¥ Sciany: tynk cementowo — wapienny malowany farbg emulsyjna,
sufit: tynk cementowo — wapienny malowany farbg emulsyjna,
stolarka okienna: PCV,

podioga: parkiet,

kaloryfer: zeliwny.

* % % %

Kuchnia

*  Sciany: tynk cementowo — wapienny malowany farbg emulsyjng, ptytki ceramiczne na
wysokosci 1/3,

*  sufit: tynk cementowo — wapienny malowany farbg emulsyjna,

*  stolarka okienna: PCV

* podtoga: ptytki ceramiczne,

Przedpokdi:

*  Sclany: tynk cementowo — wapienny malowany farba emulsyjng, szafa wnekowa
¥ sufit: tynk cementowo — wapienny malowany farbg emulsyjna,

*  podioga: parkiet,

*  drzwi wejéciowe — drewno,

Lazienka:

* $ciany: plytki ceramiczne,

sufit: tynk cementowo —~ wapienny malowany farbg emulsyj na,
podloga: plytki ceramiczne,

armatura: wanna, umywalka, wc,

drzwi: drewno,

L

Instalacje:

- kanalizacyjna,
- wodociggowa,
- gazowa,

- elekiryczna,

- telefoniczna,

- domofon.

Standard lokalu i stan techniczny wyposazenia pa dziefi ogledzin oceniono Jjako gredni.
Uklad mieszkania : korzystny.
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Spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 3, Ppolotonege przy ul, Skalna Gora 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Te arnobrzeg, w wojewddziwie podkarpackim.

5.6 Przeznaczenie planistyczne

Dla terenn, na ktérym zmajduje sic budynek mieszkalny wielorodzinny nr 2
obowigzujg ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenmego Terenu
Gérniczego "Tarnobrzeg II", uchwalonego uchwaty Nr V/46/99 Rady Miasta Tarnobrzega
z dnia 3 lutego 1999r., zgodnie z ktéra budynek mieszkalny wielorodzinny nr 2, w ktérym
zlokalizowany jest wyceniany lokal mieszkalny nr 5, potozony jest na obszarze oznaczonym
jako M-I obszar zabudowy wielorodzinnej o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej netto
nizszef niz 1,00 i wysokosci zabudowy do 5 kondygnacji.

5.7 Lokalizacja

Budynek mieszkalny wiclorodzinny nr 2, w ktérym Zlokalizowany jest wyceniany lokal
mieszkalny nr 5 potozony jest przy ulicy Skalna Géra, w miescie Tarnobrzeg, w odleglosci ok.
1,6km od gtéwnego placu miasta — Plac B. Glowackiego.

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 2 polozony jest w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz kosciola.

Najwazniejsze  obiekty  okreSlajace  polozenie przedmiotowej  nieruchomosci
zlokalizowane sa w nastgpujacych odlegtosciach od budynku mieszkalnego wielorodzinnego
nr 2: koseiét — 70m, sklep spozywezy — 170m, plac zabaw — 290m,ptywalnia- 350, stadion
MOSIR — 350m, biblioteka miejska — 450m, dworzec autobusowy — 600m, pawilon handlowy
— 600m, szpital wojew6dzki — 650m, droga wojewddzka nr 871 — ok. 700m, Urzgd Miasta
Tarmobrzega — ok. 1,5km.

Dojazd do budynku mieszkalnego nr 2 realizowany jest za posrednictwem asfaltowej drogi
gminnej — ul. Skalna Géra.

Z uwagi na powyzsze lokalizacje przyjeto jako posrednia.
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Spdtdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, polozonego przy ul. Skalna Gora 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podkarpaciim.
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SEINGETZ

VI ANALIZA RYNKU I SPOSOB WYCENY
6.1 Analiza i charakterystyka rynku nieruchomo$ci

Rodzaj
Badaniem rynku objgto rynek praw do lokali mieszkalnych z rynku wtornego.

Obszar
Do celow niniejszej wyceny przeanalizowano transakcje kupna - sprzedazy praw do lokali
mieszkalnych z obszaru moiasta Tarnobrzega.

Okres badania cen

Dla charakterystyki cen nieruchomosci lokalowych mieszkalnych oraz spétdzielczych
wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych przyjeto okres od lutego 2019 do stycznia 2021
roku.

Analiza ekonomiczna rynku

Tarnobrzeg jest gming miejska, polozong w péinocno-zachodniej czesci wojewddztwa
podkarpackiego, na prawym brzegu rzeki Wisty. W latach 1975-1998 Tarnobrzeg byt siedziba
wojewddztwa tamobrzeskiego, natomiast po wprowadzeniu reformy administracyjnej w 1999
roku uzyskat status jednego z czterech (obok Rzeszowa, Krosna i Przemysla) miast na prawach
powiatu wojewodztwa podkarpackiego. Tarnobrzeg jest jednoczesnie siedzibg powiatu
tamobrzeskiego, w sklad ktérego weszly gminy: Baranéw Sandomierski, Gorzyce, Grebow
1 Nowa Deba.

Gmina Tamobrzeg od potudnia i wschodu otoczona jest gminami powiatu
tarnobrzeskiego: Gorzyce, Grebdéw, Nowa Deba 1 Baranéw Sandomierski. Natomiast od strony
zachodniej 1 péinocnej Tamobrzeg graniczy przez Wisle z czterema gminami wojewddztwa
swietokrzyskiego: Sandomierz, Samborzec, Koprzywnica i ELoni6w.
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Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkainego nr 5, polozonego przy ul. Skalna Gora 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wajewddztwie podkarpackim.

Pod wzgledem administracyjnym miasto Tamobrzeg jest podzielone na 26 osiedli,
z czego 15 stanowi jednostki pomocnicze gminy: Dzikéw, Miechocin, Mokrzyszow,
Nagnajéw, Ocice, Piastow, Podlgze, Przywisle, Serbinéw, Siarkowiec, Sielec, Soboéw, Stare
Miasto, Wielopole, Wielowies, Zakrzow.

Miasto Tarnobrzeg, wedilug danych Gléwnego Urzedu Statystycznego, na dzien
31.12.2014 roku liczyto 47 816 mieszkancéw. Dane statystyczne wskazujg na wystepowanie
w miescie zjawiska depopulacji — na przestrzeni ostatnich dziesieciu lat rysuje si¢ wyrazna
tendencja spadkowa w zakresie liczby ludnosei. Ogélem w latach 2004-2014 w miedcie ubylo
2 299 mieszkanic6w, co ozpacza spadek na poziomie 4,6%.

W 2015 roku na terenie miasta Tarnobrzega dzialalno$é prowadzito 4 912 podmiotéow
zarejestrowanych w rejestrze REGON. _

Zasoby podmiotéw gospodarczych w miescie tworzone sa przede wszystkim przez
jednoosobowe dziatalnosci gospodarcze oraz firmy mikro, tj. podmioty zatrudniajgce od 0 do
9 pracownikéw. Stanowily one 95,3% wszystkich funkcjonujacych przedsigbiorstw. Znacznie
mniejsza jest liczba podmiotéw gospodarczych zatrudniajacych wigeej niz 10 pracownikdéw.
W kategoni 10-49 pracujacych miescilo sie 171 podmiotow (3,5%), w kategorii 50-249
zatrudnionych — 55 podmiotéw (1,1%), a ponadto na terenie miasta dziatalnosé prowadzity
3 jednostki zatrudniajace od 250 do 999 pracownikéw.

Liczba 0s6b pracujacych na terenie miasta Tarnobrzega wynosita w 2015 roku 10 130
0s6b. Rok 2015 byl pierwszym w analizowanym okresie, gdy liczba pracujacych w miescie
wzrosta w stosunku do roku poprzedniego. Od 2010 do 2014 roku obserwowana byta bowiem
tendencja malejaca, z minimum na poziomie 10 073 pracujacych w 2014 roku. Mimo jednak
wazrostu w 2015 roku, liczba pracujacych pozostawala na poziomie o ponad 15% nizszym niz
w 2010 roku.

Na terenie miasta znajduje si¢ Podstrefa Tarnobrzeg Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej EURO-PARK WISLOSAN. Gléwnym celem dziatania TSSE jest wzrost
aktywnosci gospodarczej terendw, ktére uwazane sa za stabiej rozwini¢te ekonomicznie,
poprzez wykorzystanie istnigjacych waloréw inwestycyjnych tych obszaréw oraz rozwoéj wiezi
kooperacyjnych w strefie 1 jej bezposrednim otoczeniu.

Okreslona warto$¢ rynkowa na miesigc styczen 2021 roku — jest wartoscig najbardziej
zblizong do wartoéei sredniej (na podstawie bazy wlasnych danych, gltéwnie wiarygodnych z
urzedu Miasta, Urzedu Skarbowego, aktow notarialnych). Aby okreslié wartosé rynkowa
przedmiotowej mnieruchomosci przeprowadzono analize transakcji kupna - sprzedazy
nieruchomosci sprzedanych w analizowanym okresie, podobnych do wycenianej.

Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego
analizy pod katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposob zasadniczy
wplywaja na ich ceny, a w nastepstwie na wartod$é rynkowa.

Cechy rynkowe nieruchomosdci sg to w szczegdlnodei ich wladciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktorych z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na wartosé
rynkowa nieruchomosci.

Maja one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wplywaé na wartodé
nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie

analizy rynku lokalnego.
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Spéidrielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 3, polotonego przy ul. Skalna Géra 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m, T arnobrzeg, w wojewddztwie podlerpackim.,
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Wagi cech rynkowych ustala si¢ w zalezmosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy
danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wezesnie] przedmiotem obrotu rynkowego
W okresie badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw
lokalnych, na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw
nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposéb.

Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okre§lono na podstawie obserwacii
zachowatt nabywcéw, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu
nieruchomosciami oraz obliczer wiasnych.

Transakcje nieruchomosci przyjetych do poréwnan mialy miejsce w hutego 2019 do
stycznia 2021 roku. W 2019r. nastgpila przewaga podazy nad popytem, istnieje wicksze
zainteresowanie kupnem nieruchomosci lokali mieszkalnych.

Rynek lokali mieszkalnych w Tamobrzegu jest dobrze rozwinigty. W badanym okresie
od czerwca 2018 r. odnotowano ponad 200 transakeji sprzedazy mieszkan z rynku wiérnego.
Transakcje dotycza lokali polozonych przewaznie w budynkach powstatych w latach 70, 80
1 90-tych. Ceny jednostkowe uzyskiwane ze sprzedazy lokali na rynku wtérnym na terenie
miasta w badanym okresie czasu, podobnych do wycenianego ksztaltowaly sie w przedziale od
2200 Z¥/1m” do 4 500 z/1m?..

Z odnotowanych danych wynika, ze najwyzej ceny osiggaly mieszkania
o powierzchni do 50 m?. Najnizsze ceny osiggaly mieszkania o duzych powierzchniach —
powyzej 60 m’. Na podstawie obserwacji rynku mozna stwierdzié, ze rozpietosc cen
uzalezniona jest od kilku czymikéw, a mianowicie od: lokalizacji (odleglos$é od centrum),
sgsiedztwa i otoczenia, stanu technicznego budynku, standardu wykoficzenia pomieszczen,
potozenia lokalu na kondygnacji powierzchni uzytkowej lokalu.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano
ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy lokali mieszkalnych na terenie miasta
Tarnobrzega. Przeprowadzono analize rownolegle funkcjonujacych rynkéw  lokali
mieszkalnych, bedacych przedmiotem prawa whasnosci oraz 0graniczonego prawa rzeczowego
— spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokaha.
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Spoldzieleze wlasnoseiowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, polozonego przy ul. Skalna Gora 5
w_miefcie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. T: arnobrzeg, w wofewddztwie podiarpackim.

Stwierdzono, Ze rynek nie odréznia tych praw pod wzgledem cenowym, dlatego do bazy
przyjgto zaréwno lokale bedace przedmiotem prawa wiasnodci jak 1 spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Analizujgc transakcje kupna-sprzedazy na rynku miasta Tarnobrzega zaobserwowano, iz
najwyzsze ceny osiggaja nieruchomosci potozone blisko centrum miasta, w odnowionych
budynkach, o dobrym stanie technicznym i bardzo dobrym standardzie wykoficzenia
pomieszczen, potozone na I pietrze o malej powierzchni uzytkowe;j.

Trend czasowy

W okresie badania cen transakeyjnych — od lutego 2019 roku w segmencie nieruchomosci
odnotowano nieznaczne wahania cen transakcyjnych, nie wykazujgce statych tendenciji, co
potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu nieruchomosciami. Biorac pod uwage
okres badania cen transakcyjnych w niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty cen
transakcyjnych ze wzgledu na uplyw czasu.

Dla potrzeb wyceny okreslono:

- rynek lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych,

- obszar: rejon lokalizacji szacowanej nieruchomosci obejmujacy miasto Tarnobrzeg,
- okres badania cen: 02.2019r. — 01.2021r.

6.2 Rynek nieruchomos$ci w Polsce

Pierwszy kwartal 2019r. przyniést kolejne podwyzki cen mieszkan. W niektérych
przypadkach 3-miesieczne zmiany cen ofertowych byly spektakulame. Z raportu Expandera
1 Rentier.io wynika, ze w ciagu zaledwie 3 miesiecy az o 13% wzrosly ceny duzych mieszkan
w Gdansku. Imponujgce wzrosty obserwowali$my réwniez w przypadku $redniej wielkosci
mieszkan w Radomiu (+10%) i Czestochowie (+9%). Utrzymywanie si¢ dobrej koniunktury na
rynku nieruchomosci potwierdza réwniez solidny wzrost wartodci wnioskéw o kredyty
hipoteczne.

Zeby ocenié¢ jak wyglada sytuacja na rynku nieruchomosci przeanalizowalismy 140 532
ogloszen dotyczacych sprzedazy mieszkah w 16 miastach. Dotycza one zaréwno lokali nowych
jak 1 uzywanych. Dane pokazujg, ze ceny ofertowe w I kwartale wzrosly érednio o ok. 3%
w porownaniu do IV kwartatu 2018 r. - Moze sie wydawaé, ze 3% to niewielki wzrost, ale
gdyby takie tempo utrzymato si¢ w calym roku, to ceny wzrostyby o ponad 12%. Na rynku
nieruchomosci weigz panuje wiee dobra koniunktura, ktérg podtrzymuje niskie bezrobocie,
rosngce prace i zapowiedzi nowych transferéw socjalnych. Warto Jjednak dodaé, ze obecne
tempo wzrostu cen mieszkan jest wyzsze niz tempo wzrostu wynagrodzefi, wiec na dhuzszg
metg jest nie do utrzymania. — thimaczy Anton Bubiel z Rantier io.
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Spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, polotonego prey ul Skaina Gora 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewddztwie podkerpackim.

Male mieszkania drozeja wolniej

Badane przez nas ogloszenia sprzedazy mieszkan podzieliliSmy na trzy kategorie —
mieszkania male (do 35 m2), srednie (35-60 m2) i duze (powyzej 60 m2). Najmniejsze wzrosty
cen zaobserwowalismy w przypadku tych pierwszych. W ciggu minionych 3 miesiecy istotnie
zdrozaly one jedynie w Gdarisku (+8%) i we Wroctawiu (+6%). Srednio mate mieszkania
zdrozaly o ok. 2,5%, podczas gdy $rednie i duze o ok. 3,5%. Nalezy jednak dodaé, ze mimo to,
cena m?2 jest wcigz najwyzsza w przypadku wlasnie matych mieszkan.

Dobra koniunkture na rynku potwierdza takze to, ze w zadnym z badanych przez nas
miast nie spadty ceny wszystkich trzech typéw mieszkan. Male i Srednie lokale staniaty
w Lodzi i Sosnowce, a srednie i duze w Gdyni i Katowicach. Najwigksze tego typu zmiany
dotycza matych mieszkan w Sosnowcu (-5%) i duzych lokali w Gdyni (-5%). Dla poréwnania
przypomnijmy, ze najwieksze wzrosty to +13% w przypadku duzych mieszkan w Gdafsku
1+10% w przypadku $rednich w Radomiu.

Rosnie popyt na kredyty hipoteczne

To co dzieje sie na rynku nieruchomosci w duzej mierze oddaja tez dane na temat

kredytéw hipotecznych. Dane BIK pokazuja, ze w I kwartale 2019 r. warto$¢ skfadanych
wnioskéw byta zdecydowanie wyzsza niz przed rokiem. W styczniu bylo to +7%, w lutym
+17%, a w marcu az +26%. Takie dane moga robi¢ wrazenie biorgc pod uwage, ze w ubiegtym
roku  warto$¢  wyplacanych  kredytow byta juz najwyzsza od 2008 r. —
Warto pamigtaé, ze wzrosty wartosci skfadanych wnioskéw kredytowych to w duzej mierze
wynik znacznego wzrostu cen mieszkan, ktére zmuszajg do zadhuzania si¢ na coraz wyzsze
kwoty.
Mozna jednak powiedzieé, ze Polacy wciaz chetnie kupujg mieszkania z pomoca kredytow,
a coraz wyzsze ceny mieszkan nie zniechecily ich do zakupéw. To prawdopodobnie zashiga
rosngcych wynagrodzen i weiaz wysokiego poziomu optymizmu Polakéw. Wyglada wiec na
to, ze jak na razie nie obawiamy sie spowolnienia gospodarczego czy wzrostu stép
procentowych. — thumaczy Jarostaw Sadowski z Expandera.

Jesi chodzi o oferte kredytows, to w I kwartale pojawilo sie kilka zmian, zaréwno
pozytywnych jak i negatywnych. Ogélnie jednak przecigine oprocentowanie i marze pozostaly
na poziomie zblizonym do tego, co obserwowali$my na poczatku roku. Kredyty hipoteczne
wcigz sg tanie dzigki temu, ze mamy rekordowo niskie stopy procentowe. Sg one réwniez dosé
tatwo dostgpne. Co prawda banki w ostatnich latach zaostrzaly kryteria ich przyznawania, ale
rekompensowaty to rosnace wynagrodzenia.

Na koniec dodajmy, ze rynku widaé tez jednak pewne symptomy spowolnienia. W 2018 r
roku deweloperzy sprzedali o 11% mniej mieszkas niz w 2017 r. Najnowsze dane, za I kwartat
2019 ., réwniez pokazuja 11% spadek w poréwnaniu do I kw. 2018 . Warto takie informacje
wykorzysta¢ w negocjacjach ze sprzedajacymi. To, ze rosng ceny w ofertach weale nie znaczy,
ze faktyczna cena musi byé wyzsza. Wszystko zalezy od popytu i podazy.

(Zrédio: inwestycje.pl)
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Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaly mieszkalnego nr 5, polozonego przy ul. Skalna Géra 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewsdntwiz podkarpackim.

6.3 Przedstawienije sposobu wyceny nieruchomogci

W niniejszym operacie okreslono warto§é spétdzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego oraz wedtug cen aktualnych. Wziete pod uwage transakcje poréwnawcze dotycza
mieruchomosei  lokalowych mieszkalnych stanowigcych odrebng nieruchomos$é a takze
spétdzielczych whasnosciowych praw do lokali mieszkalnych zterenu miasta Tarnobrzega.

Wyceng przedmiotowej nieruchomosei przeprowadzono przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, metoda poréwnywania parami.

Art. 134 ust. 2 Ustawy o_gospodarce nieruchomosciami przy okreslaniu wartosci rynkowej
nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj, polozenie, sposéb uzytkowania,
przeznaczenie, stopieri wyposazenia w urzqdzenia infrastruktury  technicznej, stan
nieruchomosci oraz aktualnie ksztadtujqce sie ceny w obrocie nieruchomosciami.

Art. 150 ust. 1 Ustaqwy o gospodarce mieruchomosciami: w wyniku wyceny nieruchomosci
dokonuje sig -
1) okreslenia wartosci rynkowej,
2) okreslenia wartosci odtworzeniowej,
3) okreslenia wartosci katastralnej, okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych
w odrebnych przepisach

Ust. 2 Wartos$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktore sg lub moga by¢ przedmiotem
obrotu.

Art. 133 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami - podejscie poréwnawcze polega na
okresleniu wartoSci nieruchomosci przy zalozemiu, ze warto$é ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rézniqce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz wwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejicie
pordwnawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej.

Lgodnie z § 4 Rozporzgdzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci
[ sporzgqdzania operatu szacunkowego:

1. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna  jest zngjomosé cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wphywajgeych na poziom ich cen.

2. W podejSciu poréwnawczym stasuje sie metodg poréwnywania parami, metode
korygowania ceny Sredniej albo metodg analizy statystycznej rynku .

3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwrje sig  nieruchomos$é  bedgeg
przedmiotem wyceny, kidrej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny fransakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
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4.

Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnah przyimuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
korych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$é nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okresla sig w
drodze korekty Sredniej cemy nieruchomosci podobnych  wspétczynnikami
koryguigecymi,  wwzgledniaigcymi  réznice  w poszczegélnych  cechach  tych
nieruchomosci.

VII OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU

WYCENY

7.1 Charakterystyka przedmiotu wyceny w aspekcie cech rynkowych

Dokonujac analizy 1 obserwacji cech nieruchomosci wyodrebniono te, ktére réznicuja
nieruchomosci 1 jak wynika z zachowan nabywcow (badania ich preferencji) majg najwiekszy
wplyw na warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny. Analize poparto réwniez
badaniem ofert kupna - sprzedazy w biurach obrotu nieruchomoseiami. Po dokonaniu
powyzszego stwierdzono, ze ceny nieruchomosci lokalowych uzaleznione sa od ponizszych

cech:

Na warto$¢ nieruchomosci maja wptyw nasteputace cechv:
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Dla potrzeb okreslenia wartosci zbadano rynek i ustalono nastepujace cechy majace wplyw na
wartos¢ nieruchomosci

Tab. ar2

Cecha
rynkowa

Ocena

Opis

Lokalizacja

Centralna

W centrum miasta, blisko gtéwnych ulic, z bardzo dobrym dostepem
do komunikacji publicznej, obiektéw handlowo- ustugowych,
obiektow administracji publiczne;j i obiektéw oSwiatowych.

Posrednia

Przy  ulicy osiedlowej, w strefie posredniej]  miasta,
w odleglosci okoto 500 m od przystankéw komunikacji publicznej,
obiektdw handlowo- ustugowych i placéwek oswiatowych. Z dobrym
dostepem do obiektow administracji publicznej.

Stan techniczny

budynku

Bardzo dobry

Budynek kilkudziesigcioletni wzniesiony w technologii tradycyjne;j,
w ktérym systematycznie przeprowadzane Sg prace remontowe
i konserwatorskie. Element budynku utrzymany w bardzo dobrym
stanie. Stopiesi zuzycia do 20 %.

Dobry

Budynek wzniesiony W technologii tradycyjnej
i prefabrykowanej, w ktérym systematycznie przeprowadzane sg
prace remontowe i konserwatorskie. Budynek z odnowiona elewacja,
ocieplony. Element budynku utrzymany w dobrym stanie. Stopien
zuzycia 20-30%.

Sredni

Budynek wzniesiony W technologii tradycyjnej
i prefabrykowanej, W ktérym prace remontowe
przeprowadzane sa sporadycznie. Element budynku utrzymany
W $rednim stanie, celowy jest czesciowy remont. Stopieni zuzycia
powyzej 31%.

Standard 1
funkcjonalnosé

pomieszczen

Bardzo dobry

Nowa stolarka okienna, mieszkanie po generalnym remoncie, na
podiodze parkiet, panele lub deski, w azience i kuchni terakota
1 glazura w bardzo dobrym stanie. Rozklad pomieszczen bardzo
korzystny, utatwia jego racjonale wykorzystanie.

Dobry

Stolarka okienna wymieniona, na podtodze parkiet, panele lub deski,
w fazience i kuchni terakota i glazura w dobrym stanie. Rozklad
pomieszczen — korzystny. Pomieszezenia przeznaczone do
czesciowego remontu.

Sredni

Stolarka okienna w dobrym stanie, na podlodze parkiet lub
wykladzina PCV  w érednim stanie - do wymiany,
w lazience 1 kuchni terakota i glazura w $rednim stanie lub j&j brak.
Pomieszczenia przeznaczone do remontu. Rozklad pomieszczen
$rednio korzystny.

Sgsiedztwo

Korzystne

Bliskos¢ obiektéw handlowo-ustugowych, placowek oswiatowych.
Place zabaw, cicha i spokojna okolica.

Srednio

Zwarta zabudowa mieszkaniowa, blisko$¢ gldwnych ulic, tereny
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korzystne | zieleni w oddaleniu.
Usytuowanie | Bardzo dobre | Potozenie na I pietrze w budynku.
5. lokalu w Dobre Pietra posrednie z wyjatkiem 1 i ostatniego pictra oraz parteru.
budynku Srednie Ostatnie pigtro
Zadowalajgce | Parter
Korzystma | Do 45 m?
Powierzchnia Srednio
6. 2 2
lokalu korzystna Od 46 m~do 65 m
Niekorzystna | Powyzej 66 m’

ST

7.3 Analiza transakcji przyjetych do poréwnan

Dla analizowanego rynku przyjeto (zatgcznik nr 1):

C min= 3 060,00 z/1m>
C max =3 556,00 zt/1m>

A C=Cmax ~ C min = 3 556,00 z¥/1m” — 3 060,00 z//1m’ = 495,00 z}/1m>

Warto$¢ A C stanowi kwote, kt6ra moze by¢ rozdzielona na poprawki zgodnie z przyjetym

wplywem poszczegblnych cech.

7.4 Zestawienie nieruchomosci poréwnawezych

Do poréwnania przyjeto trzy nastepujace nieruchomosci, najbardziej podobne do

pieruchomosci wycenianej:

ul. Skalna Gora 13,

25.10.2019

IVp

54,49

177 000 z¥

3 248,00 zt/m’

A. Nieruchomo$¢ polozona w miescie Tarnobrzeg przy ul. Skalna Géra na IV pletrze

w budynku V kondygnacyjnym, wybudowanym w technolo gii prefabrykowane;j.
Stan techniczny budynku: dobry. Mieszkanie o powierzchni 54,49 m?.

Mieszkanie sktada si¢ z 2 pokoi, kuchni, fazienki i przedpokoju.
Standard i funkcjonalno$é pomieszczeh: sredni.
Sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, bliskos$é terendéw zieleni
1 obiektow handlowo-ustugowych.

Nieruchomos$é nabyta na podst. akiu notarialnego (prawo wlasnosei nteruchomosci) nr

..../2019 z dnia 25.10.2019 1. za 177 000 zt 1. 3 248,00 1 /1m>.
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ul. J. Kochanowskiego 6 | 07.05.2020 | II D 49,00 n’pu 170 000 | 3 469,00 t/m’

B.

Nieruchomo$¢ potozona w miescie Tamobrzeg przy ul. J. Kochanowskiego 6 na II
pietrze w budynku V kondygnacyjnym, wybudowanym w technologii prefabrykowane;.
Stan techniczny budynku: dobry.

Mieszkanie o powierzchni 49,00 m”.

Mieszkanie skfada si¢ z 2 pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju.

Standard i funkcjonalno$é pomieszezen: sredni.

Sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, bliskos$é¢ terenéw zieleni
i obiektéw handlowo-ushugowych.

Nieruchomosé nabyta na podst. aktu notarialnego (prawo wlasnosei nieruchomosci) nr
/2020 z dnia 07.05.2020 r. za 170 000 zi tj. 3 469,00 z} /1m>.

.y

ul. Waryriskiego 6 | 03.03.2020 | Ip. | 4940 m’pu | 1750003 | 3 543,00 zt/mi” |

C.

Nieruchomo$¢ polozona w miescie Tamobrzeg przy ul. Warvhskiego 6, na I p.
w budynku V kondygnacyjnym, wybudowanym w technologii prefabrykowanej.

Stan techniczny budynku: dobry.

Mieszkanie o powierzchni 49,40m*. Mieszkanie sklada sie z 2 pokoi, kuchni, tazienki,
1 przedpokoju.

Standard i fumkcjonalno$é pomieszezen: $redni.

Sgsiedztwo stanowl zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, blisko$¢ terenéw zieleni
i obiektéw handlowo-ustugowych.

Niernchomosé nabyta na podst. aktu notarialnego (prawo wiasnosci nieruchomosci) nr
---/2020 z dnia 03.03.2020 1. za 175 000 24 tj. 3 543,00 zt /1m>

7.5 Okreslenie wplywu cech rynkowych na wartosé wycenianej nieruchomosci

Ponizej przedstawiono okreslone dla ponizszej wyceny wagi cech rynkowych oraz zakresy
kwotowe dla poszczegdlnych cech:

Tab.nr 3
L.p. Cecha rynkowa Wp lyv:;/fa cene mez:;z;;yw na
1. | Lokalizacja 25 124
2. | Stan techniczny budynku 10 50
3 Stan_dard , 1 funkcjonalnosé 15 74
pomieszezeh
4. | Sasiedztwo, otoczenie 10 50
5. | Usytuowanie lokalu w budynku 5 74
6. | Powierzchnia Iokalu 25 124
Razem 100 495
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7.6 Zestawienie cech rynkowych nieruchomosci przyjetych do poréwnan:

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznawca Majatkowy

Tab. nr 4
1 Cech K Nieruchomos¢ | Nieruchomosé | Nieruchomos$é | Nieruchomosé
P ecly rynkowe wyceniana or A nr B ar C
I | Lokalizacja posrednia posrednia centralna podrednia
2 | Stan techniczny budynku dobry dobry dobry dobry
3 Standard i funkcjonalnogé $redni o o
pomieszezert Sredni $redni dobry
4 | Sgsiedztwo, otoczenie korzystne korzystne Stednio korzystne
s ’ oy 7y korzystne rZy
5 Usytuowanie lokalu w bardzo dobre srednie dobre bardzo dobre
— budynku
6 | Powierzchnia lokalu Srednio $rednio Srednio s$rednio
korzystna korzystna korzystna korzystna
7.7 Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych:
a) Nieruchomosé wyceniana X i nieruchomosé A (cena 3 248,00 zb/m’ ).
Tab. ar 5
Waga cechy Zakres kwotowy Poprawki
Lp. Cechy rynkowe N 5
{%) (zZV/m") {(zV/m")
1. !Lokalizacja 25 124 0
. 2. | Stan techniczny budynku 10 50 0
5 | Standard i fnkcjonalnosé s 74 0
" | pomieszczen
4. | Sasiedztwo 10 50 0
; 74
5. Usytuowanie lokalu 15 450
w budynku
6. | Powierzchnia lokalu 25 124 0
Razem 100 495 + 50
Obliczona warto$é X, wynosi 3 248,00 zE /m’ + 5 0,00 2 /m’ = 3 298,00 =t /m’.
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b} Nieruchomosé wyceniana X i nieruchomosé B (cena 3 469,00 zt/m’).

Tab. nr 6
Waga cechy Zzkres kwotowy Poprawki
Lp. Cechy rynkowe 5 5
(%) (zlm") (zt/m")
1. |Lokalizacja 25 124 0
2. | Stan techniczny budynku 10 50 0
;| Standard i funkcjonalnosé s 74 0
" | pomieszezen
4. | Sasiedztwo 10 50 +50
; 74
5. Usytuowanie lokalu (5 195
w budynku
6. | Powierzchnia lokalu 25 124 0
Razem 160 495 +75
Obliczona wartos¢ Xc wynosi 3 469,00 zt /m® + 75,00 24 /m? = 3 544,00 2t /m”.
¢) Nieruchomo$é wyceniana X i nieruchomosé C (cena 3 543,00 zt/m°).
Tab. nr 7
Waga cechy Zakres kwotowy Poprawki
Lp. Cechy rynkowe 2 5
(%) {zl/m") {zZVm")
1. |Lokalizacja 25 124 0
2. | Stan techniczny budynku 10 50 -37
;. | Standard i funkcjonalnosé s 74 0
" | pomieszczer
4. | Sasiedztwo 10 50 0
5 Usytuowanie lokalu s 74 0
" | w budynku
6. | Powierzchnia lokalu 25 124 0
Razem 160 495 -37

Obliczona wartos¢ Xz wynosi 3 543,00 2t /m’ -37,00 z} /m® = 3 505,00 21 /m’

Wartos¢ z poréwnania z nieruchomoscig A W = 3 298,00 z¥/In*
Wartos¢ z pordwnania z nieruchomoscig BW = 3 544,00 zl/In°
Wartos¢ z poréwnania z nieruchomoscig C W = 3 505,00 zV/1n?

Opracowanie: Agata Gorycka, Rzeczoznawca Majgtkowy

25




Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, polotonego przy ul. Skalna Géra 5
- w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. T arnobrzeg, w wojewddztwie podiarpackinm.

7.8 Obliczenie warto$ci rynkowej nieruchomosci

Warto$é rynkowa (W) 1 m? spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
ur 5 polozonego w miescie Tamobrzeg, przy ulicy Skalna Géra 2, wynosi:

3 298.00 zV/1m®+ 3 544.00 zV/1m* + 3 505.00 zH/1m?
W= 3 = 3449 zi/1 m?
Po zaokragleniu 3 449,00 zl/1m>

Szacunkowa warto$¢ rynkowa spotdzielczego  wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nr 5 polozonego w miescie Tarnobrzeg, przy ulicy Skalna Géra2 wynosi:

WR =3 449,00 z/1m” x 55,29 ra” = 190 695 z}
W tym 4/6 udzialu Pani Katarzyny Daniec ( niegdys$ Czarneckiej ) = 129 130 zi

7.9 Wynik kosicowy wyceny

Szacunkowa wartosé rynkowa spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nr 5 polozonego przy ulicy Skalna Géra 2, w miescie Tarnobrzeg,
w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tamobrzeg, w wojewddztwie podkarpackim, wynosi:

190 695 zi

stownie: sto dziewigédziesigt tysiecy szeséset dziewigédziesigt pieé zlotych

4/6 udzial: 129 130 21
stownie: sto dwadziescia dziewieé tysiecy sto trzydziesci zlotych

Okreslona wartos¢ rynkowa 1m® wycenianej nieruchomosci miesci sie w przedziale cen
transakceyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne w obrocie rynkowym.

Z tego tez wzgledu otrzymany wynik mozna uznaé za bliski cenie mozliwej do osiggniecia
w obrocie rynkowym.

7.10 Wrioski z wyceny

Na podstawie analizy zawartych transakcji na terenie miasta Tarnobrzeg oraz na podstawie
przeprowadzonej wyceny mozna wywnioskowaé, iz cena wycenianej nieruchomosci jest
bardzo zblizona do cen sprzedazy podobnych nierachomosci.

Wartosci te mieszcza sie w granicach 1 900,00 z¥m? do 3 100,00 z/m*. Na cene maja
wplyw takie czynniki jak: lokalizacja, stan techniczny budynku, standard i funkcjonalnosé
pomieszczen, sasiedztwo, usytuowanie lokalu w budynku oraz powierzchnia lokalu.
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Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, potozonego proy ul. Skalna Gora 3
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewodztwie podkarpackim.

VIII KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

8.1 Klauzule ogélne:

1. Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie wyceny
nieruchomosci.

2. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu dla ktérego zostat sporzadzony przez
okres 12 miesigcy, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych Iub istotne zmiany
czynnik6w o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Z niniejszego operatu szacunkowego zostat sporzadzony wyclag.

8.2 Zastrzezenia w zakresie wykorzystania eperatu:

1. Wylacza si¢ odpowiedzialno$é rzeczoznawcy za ukryte wady techniczne i prawne
wyceniane] nieruchomosci, ktérych rzeczozmawca nie mégt zidentyfikowaé na podstawie
ogledzin oraz uzyskanej dokumentacji technicznej i prawne;j.

2. Wyklucza si¢ odpowiedzialno$é rzeczoznawcy wobec o0séb trzecich, w szczegdlnosci
z tytulu wykorzystania operatu w innym celu niz cel, dla ktérego zostat sporzadzony.

3. Zaktada sig, ze stan nieruchomosci od dnia ogledzin nie ulegt zmianie.

4. Wylacza sie odpowiedzialnosé rzeczozmawcy za skutki ustanowionych innych praw na
nieruchomosci niz opisane w operacie a nie wawnionych w dokumentach lub przez
zleceniodawce.

5. Zaklada si¢, iz stan prawny nieruchomosci odpowiada stanowi wawnionemu w dniu
ogledzin oraz ze nie ulegl zmianie od czasu ustalenia do momentu okreglenia wartosci
rynkowe;j.

6. Zaklada sig, ze nieruchomosé jest wolna od innych obciazen niz ujawnione.

7. Wyklucza si¢ odpowiedzialnosé rzeczoznawcy, wobec zamawiajgcego lub wierzyciela,
ze wzgledow innych niz wzgledy merytoryczne dotyczace mniniejszego opracowania
a w szczegolnosci polegajace na wymogach okreslenia imnych rodzajow wartosci niz
uzgodnione W umowie, niespelnieniu wymagan wierzycieli ktére nie byly przedstawione
1Zeczoznawcy przez wierzyciela lub zamawiajacego w umowie.

8. Wyklucza si¢ réwniez odpowiedzialno$é rzeczoznawey majgtkowego wobec niespelnienia
wewnetrznych uregulowan wierzycieli  dotyczacych wsplipracy z rzeczoznawcami
majgtkowymi, ktérych zasady nie byly okre§lope w umowie zlecenia wykonania
przedmiotowego operatu.

9. Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne wady ukryte, prawne
i fizyczne nieruchomosci, ktérych wystepowania nie mogt stwierdzié w czasie ogledzin
1 analizy udostepnionych mu dokumentéw.
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Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, poloionego przy ul. Skalna Géra 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m, T arnobrzeg, w wojewddztwie podkarpackim.

10. Okreslona wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie zostata zwigkszona o sume¢ odpowiadajaca
podatkom i optatom, jakie potencjalny nabywca lub sprzedajacy bylby zobowigzany zaptacié
w zwiazku z transakcjg (w szczegélnosci podatkiem VAT).

11. "Znaczqca niepewnosé wyceny spowodowana koronawirusem (COVID-19). Poczgtek epidemii koronawirusa
(COVID-19), ogloszony dnia 11 marca 2020 przez Swiatowg Organizacje Zdrowia jako ,, Globalna Pandemia
znaczgco wplyngl na swiatowe rynki finansowe i rynki nieruchomosci oraz gospodarki krajéw dotknietych
pandemiq.

Od 14 marca 2020 r. na obszarze Rezeczypospolitej Polskiej ogloszono stan zagroZenia epidemiczmnego a od 20
marca 2020 r. na mocy rozporzgdzenia Ministra Zdrowia do odwotania ogloszono stan epidemii, cechujqcy sie
istotnymi ograniczeniami zwlaszcza w zakresie nieruchomosci ustugowo-handlowych oraz przewidvwanym
nacznym wplywem na stan gospodarki, rynku pracy, sily nabywczej oraz poziomu oszczednosci i inwestycfi
przedsigbiorstw oraz fudnoscr.

W zwigzku z powyiszvm oszacowanie na dziers wyce dokonane zostato w warunkach nInaczgcef niepewnosci

gz powyzszy wyceny eJ niep
wyceny” wynikajgcej z niedajgcego sie na dzieri wyceny okreslic wplywu ww. okolicznosci na wartosé szacowanef
nieruchomosci.”

IX ZALACZNIKI

Orientacja

Mapa pogladowa GEOPORTAL

Ksigga Wieczysta

Zakgeznik nr 1 — baza lokali mieszkalnych
Polisa PZU

Dokumentacja fotograficzna

D=

S oW

Cperat szacunkowy sporsadzila:
Agata Gorycka

Reeezoznewea Majgthowy
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Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, polozonego prey ul Skalna Géra 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. T arnobrzeg, w wojewddztwie podiarpackim.

sporzqdzonyprzezrzeczoznawcgma_;qtkowego

. wirybie art 155 ust 2 Ustawy 2 dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchiomoseiami .
S (tekst jednolity Dz UL Z 20208 por 65,284 U o

DzialI - O | Lokal
»Ommaczenie nieruchomosei” | Polozenie (miejscowosé): Tamobrzeg
Ulica: Skalna Géra 2/5
Przeznaczenie lokalu (numer budynku, numer lokaly) : Lokal mieszkalny
Opis lokalu: 2- pokoje, 1- kuchnia, 1- lazienka, 1- we, ]- przedpokdj
Opis pomieszczer przynaleinych: 1-balkon, ]- piwnica
Kondygnacja: 1,0
Odrebnosé: NIE
Pole powierzchni uzythowej lokalu wraz z Ppowierzchniq pomieszczer
przynaleznych: 55,2900 m2

Dzial I - Sp Opis Spoldzielni Mieszkaniowej
»Spis praw zwiazanych z | | Nazwa Spéldzielni Spéldzielnia Mieszkaniowa "Siarkowiec” W
whasnoscig” | | Mieszkaniowej Tarnobrzegu
Siedziba Spéldzielni Tamobrzeg, Ul. Moniuszki 3
Mieszkaniowej
Regon Spéldzielni 00125306800000
Mieszkaniowej

Dzial XX { Uprawnieni
~Whasno$¢” | (Jdzial 1/1 — wspolnosé ustawowa majatkowa matzenska
Katarzyna Czarnecka, Rodzice: Krzysztof, Urszula
Udziat 1/1 — wspblno$¢ ustawowa majatkowa malzefiska
Krzysztof Czarnecki Rodzice: Marian, Janina

Dzial Il | [Lp-1.___ |
*Prawa, roszczenis i Numel_' WP{SU I
ograniczenia” | | Rodza] Wpisu Ostrzezenie
Tres¢ Wpisu Wazmianki O Toczacej Sie Egzekucji W Sprawie

Km 1958/19 Z Przyshugujacych Udziatow
Katarzynie Daniec (Poprzednio Czarneckiej) 4/6
Czescei I Maloletnim Dawidowi Daniec 1/6 Czesei [
Jakowi Daniec 1/6 Czg¢$ci W Ograniczonym Prawie
Rzeczowym Stanowigcym Wlasnosciowe
Spéidzielcze Prawo Do Lokatu Obj. Niniejsza
Ksigga Wieczysta Numer Th1t/00061239/0 -Ktére
To Udzialy Nie Zostaly Ujawnione W Dzale Ii
Ksiggi (Postanowienie O Stwierdzenia Nabycia
Spadku Po Krzysztofie Czameckim Z Dnia
10.07.2018 Ro. Sygn. Akt. Ii Ns 403/17 Sadu
Rejonowego Lublin ~ Zachéd W Lublinie ) -
Prowadzonej Przez Komornika Sadowego Przy
Sadzie Rejonowym W Tarnobrzegu Diane Ciba,
Kancelaria Komomicza Nr [ W Tamobrzegn Na
Podstawie Wniosku Wierzyciela Spéidzielni
Mieszkaniowej Siarkowiec W Tamobrzegu, Ktéra
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Spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 5, polozonego przy ul. Skalna Géra 5
w_miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. T arnobrzeg, w wojewddstwie podkarpackim.

Reprezentuje: Adwokat Jolanta Socha Oraz Tytutu
Wykonawczego: Nakazu Zaptaty W Postgpowaniu
Upominawczym Sadu Rej onowego W Tamobrzegu
Z Dnia 05-10-2017, Sygnatura Akt I Nc 1543/17
Nakazu Zaplaty W Postepowaniu Upominawczym
Sadu Rejonowego W Tamobrzegu Z Dnia 08-11-
2018, Sygnatura Akt I Nc 1511/18

Lp. 2. |

Numer Wpisu

2

Rodzaj Wpisu

Inny Wpis

Tres¢ Wpisu

Wzmianka O Przytaczeniu Egzekucii W Sprawie
Km 2015/18 Do Sprawy Km 1958/19 7
Przystugujacego Diuznikowi Katarzynie Daniec
(Poprzednio Czarneckiej) Udziahy W Wysokodci
4/6 Czgéci W Ograniczonym Prawie Rzeczowym
Stanowigcym Whasnoéciowe Spéldzieicze Prawo
Do Lokalu Obj. Ksiega Wieczysta Numer
Tb1t/00061239/0 - Ktéry To Udzial Nie Zostat
Ujawniony W Dziale Ti Ksiggi (Postanowienie O
Stwierdzenia Nabycia Spadku Po Krzysztofie
Czarneckim Z Dnia 10.07.2018 R. Syen. Akt. Ii Ns
403/17 Sadu Rejonowego Lubtin - Zachéd W
Lublinie) Prowadzonej Przez Komornika Sadowego
Przy Sadzie Rejonowym W Tamobrzegn Diang
Ciba, Kancelaria Komornicza Nr I W Tamobrzegu -
Na Podstawie Wniosku Wierzyciela Oraz Tytutu
Wykonawczego: Nakazu Zaplaty W Postgpowaniu
Upominawezym Sadu Rejonowego W Tarnobrzegn
Z Dnia 12-04-2013, Sygnatura Akt I Nc 469/13.

Lp. 3. |

Numer Wpisu

3

Rodzaj Wpisu

Inny Wpis

Tres¢ Wpisu

Wzmianka O Przylaczeniu Egzekucji W Sprawie
Km 63/19 Do Sprawy Km 1958/19 Z
Przystugujacego Diuznikowi Katarzynie Daniec
(Poprzednio Czameckiej) Udziatlu W Wysokosci
4/6 W Ograniczonvm Prawie Rzeczowym
Stanowigcym Whasnosciowe Spéldzelcze Prawo
Do Lokalu Obj. Ksigga Tb1t/00061239/0 - Ktory To
Udziat Nie Zostat Ujawniony W Dziale Ti Ksiegi
(Postanowienie O Stwierdzenia Nabycia Spadku Po
Krzysztofie Czarneckim Z Dnia 10.07.2018 R
Sygn. Akt. Ii Ns 403/17 Sadu Rejonowego Lublin -
Zach6d W Lublinie) - Prowadzonej Przez
Komomika Sadowego Przy Sadzie Rejonowym W
Tarnobrzegu Diang Ciba, Kancelaria Komomnicza
Nr I W Tarnobrzegu, Na Podstawie Wniosku
Wierzyciela Spétdzielni Mieszkaniowej Siarkowiec
W Tamobrzegu Oraz Tytuh Wykonawczego:
Nakazu Zapiaty W Postepowaniu Upominawczym
Sadu Rejonowego W Tarnobrzegu Z Dnia 24-03-
2015, Sygnatura Akt I Nc 413/15

Dzial IV
»Hipoteka”

Lp. 1. [

Numer Hipoteki (Roszczenia)

1

Rodzaj Hipoteki (Roszczenia)

Hipoteka Umowna Zwykla

Suma (Slownie), Waluta

61000,00 (Szesédziesiat Jeden Tysiecy) Z1

Odsetki (Wysokosé) 6,2500
Wierzytelnosé I Lp. 1. 1 | Kredyt
Stosunek
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Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszhaln

ego nr 5, polozonego przy ul. Skaina Gora 5

w miescie Tarnobrzeg, w gminie Tarnobrzeg M., w powiecie m. Tarnobrzeg, w wojewédznwie podkarpackim.

Prawny (Numer
Wierzytelnosci /
Wierzytelnosc)

Termin Zaplaty

2036-07-30

Wierzyciel Hipoteczny

Inna Osoba Prawna
Lub Jednostka
Organizacyjna
Niebedaca Osoba
Prawna (Nazwa,
Siedziba, Regon)

Lp. 1.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
Spétka Akeyjna W Warszawie, Warszawa, UL
Pulawska 15, 01629826300000

Lp. 2. ]

Numer Hipoteki (Roszczenia)

2

Rodzaj Hipoteki (Roszczenia)

Hipoteka Umowna Kaucyjna

Suma (Stownie), Waluta

13420,00 (Trzynascie Tysiecy Czterysta
Dwadziescia) Z4

Wierzytelnosé I
Stosunek
Prawny (Numer
Wierzytelnodci /
Wierzytelnosé)

Ip. 1.

1 | Zabezpieczenie Odsetek I Innych Kosztow

Termin Zaptaty

2036-07-30

Wierzyciel Hipoteczny

Lub Jednostka
Organizacyjna
Niebedaca Osobg
Prawng (Nazwa,
Siedziba, Regon)

Inna Osoba Prawna Ip. 1.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
Spétka Akeyjna W Warszawie, Warszawa, UL
Pulawska 15, 01629826300000

_przeprowadzila

Agata Gorycka

Podpis

18.01.2021 roku

Opracowanie: Agata Gorycka, Reeczoznawea Majgtkowy
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