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Operat szacunkowy

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomost obejmujgca:

e grunt rolny zabudowany stanowigcy dziatke ewidencyjng numer 657/1
obreb Woélka Wojnowska o powierzchni 715 mkw. zabudowany
murowanym, jednokondygnacyjnym, budynkiermn  mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie bliZniaczej oraz budynkiem produkcyjno-
sktadowym dla rolnictwa,

e grunt rolny stanowigcy dziatke ewidencyjng numer 656/1 obrgb Wélka
Wojnowska o powierzchni 1300 mkw.

Nieruchomoéé potozona jest w miejscowosci Wolka Wojnowska w gminie
Crnieléw, powiecie ostrowieckim, wojewddztwie Swigtokrzyskim,

Dla nieruchomoéci Sad Rejonowy w Opatowie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysty KW nr KIIT/00001299/3 zgodnie, z ktérg
nieruchomoéé stanowi przedmiot prawa wiasnosci.

ZAKRES WYCENY Oszacowanie wartoéci rynkowej prawa whasnoséci do nieruchomoéci.
Ckreélenia wartosci na potrzeby postgpowania upadfosciowego Anny
CEL WYCENY Sadowskiej — osoby fizycznej nieprowadzacej dzialainosci gospodarczej —
1 toczgeego sie pod sygn. akt KI1L/GUFI35/2025, w iym na potrzeby sprzedaly |
nieruchomosci.
METODOLOGIA WYCENY | podejécie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami.
OSZACOWANA WARTOSC Wartosc rynkowa prawa wiasnosd do nieruchomosc wynosi:
76 100 PLN
Stownie::siedemdziesigt szes¢ tysiecy sto ziotych
Wartoéci poszezegéinych gruntéw zostaly przedstawione na stronie nr 30
operatu szacunkowego.
DATA SPORZADZENIA 2025-11-21
DATA OKRESLENIA
2025-131-14
WARTOSCI
AUTOR OPRACOWANIA Rzeczoznawca majatkowy. Dariusz Sv;r}a 1S
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Operat szacunkowy

I. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny j jest nieruchomos¢ obejmujgca:

o grunt rolny zabudowany stanowiacy dziatke ewidencyjna numer 657/1 obreb Wolka
Wojnowska o powierzchni 715 mkw. zabudowany murowanym, jednokondygnacyinym,
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej oraz budynkiem
produkcyjno-sktadowym dla rolnictwa,

grunt Toiny stanowigey dzaikg ewidenicyjrig rruiner 656,11 obirel Wiitka Wojnowske o powierzciini 1300

mkw.

Nieruchomoé¢ potozona jest w miejscowosci Wolka Wojnowska w gminie Cmieléw, powiecie
ostrowieckim, wojewddziwie swietokrzyskim.

Dla nieruchomoéci Sad Rejonowy w Opatowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta KW nr KI1TT/00001299/3 zgodnie, z ktorg nieruchomos¢ stanowi przedmiot prawa wiasnosci.

L.2. Zakres wyceny

Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci.

1I. CEL WYCENY

Okreslenie wartoici na potrzeby postepowania upadiosciowego Anny Sadowskiej — osoby fizycznej

- I SRS Ju. Sy WO | Lot 1 2 ’ . DTS S AN Y P BN/ ad B L e Yo Wi Ve 'ty L o W R e
NIEPTOWaUZgUE] UDida G0 EUSPOUGITLLT]) ™ tULLquTRl dig PV Sy B GRL NITLf V) L7 A0ed, WLyt Ira

potrzeby sprzedazy nieruchomosci..
11, PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO

HI.1. Podstawy formaine

Podstawe formalna sporzadzenia opracowania stanowi zlecenie RESTRUKTURYZACIA | UPADLOSC
S7AREK WYDRO SPOEKA Z OGRANICZOZNA ODPOWIEDZIALNOSCA syndyka masy upadiosci Anny
Sadowskiej.

11.2. Zakres stosowania opracowania

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane do 7adnego innego celu niz okreslony w punkcie
1f opracowania. Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za jego wykorzystanie do innych
celow.

111.3. Status rzeczoznawdy i konflikt intereséw

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzil rzeczoznawca majgtkowy Dariusz Swierzynski posiadajacy
numer uprawniefi 7335. Rzeczoznawca majatkowy ustanowiony jest biegfym sadowym z zakresu
wyceny nieruchomosci przy Sadzie Okrggowym w Przemyélu. Rzeczoznawca majatkowy potwierdza,
;e posiada odpowiednie umiejetnosci wymagane do tego, aby wykonaé wyceneg w sposéb rzetelny oraz
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Operat szacunkowy

posiada wiedze o rynku nieruchomosci wiasciwym dia przedmiotu wyceny. Rzeczoznawca potwierdza,
se w trackie realizacji wyceny dziatat w sposéb niezalezny i bezstronny.

[f.4. Podstawy prawne

Niniejsza wycena zostafa wykonana z uwzglednieniem polskich przepisow prawa, tj.:

v

v

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami {Dz. U. 2023, poz. 344, 1113,
1463 z péZniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Rapwoiu i Technalagii 7 dnia 05 wirzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomoéci {Dz. U. 2023 r., poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, i 1762 z pdiniejszymi
zmianami),

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (Dz. U. 2022 poz. 1520, Dz. U. 2023 poz.
825, 1723, 1843, 1860 z pbéZniejszymi zmianami),

Ustawa T dnia 17 listopadalsss . Kodeks posicpowania cywinegy (D, Ul 2623, pot. 1158,
1429, 1606, 1615, 1667, 1860 z pdiniejszymi zmianami},

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny {Dz. U. 2023 r., poz. 1610, 1615 z
poéiniejszymi zmianami). '

I11.3. Podstawy metodyczne

v

Standardy zawodowe rzeczoznawcdw majatkowych wydane przez Polskg Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych,

Szkolenie ,Czynnoséci rzeczoznawcy majgtkowego, jako bieglego sadowego” organizowane
Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych,

Skolemie ,Wycena dia potizeb postepowWaiia UPaUIUSCIOWEED GiEsTiZOWane PIZEL FOISKg
izbe Rzeczoznawstwa Majatkowego,

szkolenie , Praktyczne aspekty wyceny nieruchomosci na potrzeby postepowarn egzekucyinych
~ egzekucje z nieruchomodci (KPC) organizowane przez Poiska Federacie Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych,

P WIS T SO i s o b Lo
tireratnia Tachowa 7 Zakresu WYCEITY ISTuchomost.

If1.4. Zrédia informacji

Ogledziny nieruchomosci w dniu 2025-11-14,

Radanie ksiegi wieczystei KM or KI1T/00001299/3 na dziet 2025-11-14 na podstawie wpisdw
do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych,

Wypis z rejestru gruntow dia dz. ewid. nr 656.1, 657/1 obreb Wélka Wojnowska z dnia 2025-
11-14,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cmielow
uchwaione Uchwaia Wr XXiiif184;2008 Rady Wilejskiej w Cmielowie z dnia z5 wrzesnia 2008 r.,
zmienione uchwala Nr XX111/193/2012 Rady Miejskiej w Crmielowie z dnia 28 grudnia 2012 r,,
uchwata Nr XXIV/203/2012 Rady Miejskiejw Cmielowie z dnta 24 stycznia 2013 r. oraz uchwatg
Nr LXXXI1/486/2023 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 10 sierpnia 2023 .,

Dane o cenach transakcyjnych sprzedazy nieruchomosci zawarte w aktach notariainych,
pozyskane w Wydziale Geodezji, Karotgrafii i Katastru Urzedu Starostwa Powiatowego w
Ostrowcu Swietokrzyskim,

‘5@%% s Wycery str. 5
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v Informacje otrzymane od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami,
v Informacje uzyskane droga samodzielnego gromadzenia danych i badania rynku.

IV. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

Data sporzgdzenia wyceny: 2025-11-21
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 2025-11-14
Data, na kidra okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 2025-11-14
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 2025-11-14

V. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z art. 4 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami przez stan
nieruchomosdci nalezy rozumieé stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy,
stopied wynasazenia w urzadzenia infrastruldury tachniczne], A takie stan ataczenia nieruchamaodci,
w tym wielkoéé, charakter i stopien zurbanizowania miejscowoséci, w ktérej nieruchomos¢ jest
potozona.

V.1. Stan prawny

Informacje o nieruchomosd z ksiggi wieczystej

Na podstawie badania tresci ksiegi wieczystej w Centrainej Bazie Danych Ksigg Wieczystych ustalono
nastepujace wpisy:

Typ ksiegi: NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Drziat I-O — Oznaczenie nieruchomosd

Wzmianki: Brak wzmianek

Dziatka ewidencyina

Numer dziatki: 6561

| Wojewddztwo: SWIETOKRZYSKIE

Powiat: OSTROWIECKI

Gmina: CMIELOW

Miejscowosé: WOLKA WOJNOWSKA

Sposéb korzystania: GRUNT ORNY Z BUDYNKAMI

Numer dziatki: 657/1

Obreb ewidencyjny: 0023, WOLKA WOINOWSKA
Wojewédztwo: SWIETOKRZYSKIE

Powiat: OSTROWIECK!

Gminag: CMIELOW

Miejscowoscé: WOLKA WOINOWSKA

Sposéb korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

#, ovswyceny . 6
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Obszar calef nieruchomosci: 0,2015 HA

Dziaf I-SP — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Wzmianki: Brak wzmianek

BRAK WPISOW

Dziat I — Wiasno$c

Wzmiagnki: Brak wzmianek

ANNA GENOWEFA SADOWSKA, STANISEAW, KRYSTYNA, 78091917567 —w udziale 1/1

Dziaf 1l — Prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki: Brak wzmianek

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tresé wpisu: PRAWO NIEODPLATNES, DOZYWOTNIE | NIEPODZIELNE! StUZEBNOSCI OSOBISTES
POLEGAJACE! NA PRAWIE KORZYSTANIA ZE WSZYSTKICH BUDYNKOW ZNAIDUJACYCH
SIE NA DZIALCE 657/1 POL. W WOLKCE WOINOWSKIES

Osoba fizyczna: STANISLAW GRANAT, MARIANNA GRANAT

Drial [V — Hipoteka

Wzmianki: Brak wzmianek

BRAK WPISOW

Na podstawie informaciji otrzymanej od Upadtej przekazanej przez syndyka masy upadtosci Stanistaw

Grants 7 Miarianna Granal Zmarly, Wobel TZEg0 WYEASIo pPrawo mecaplang], dozywotie] |
niepodzielnej stuebnosci osobistej polegajacej na prawie korzystania ze wszystkich budynkow
znajdujacych sie na dziafce ewidencyjnej numer 657/2 obreb Wolka Wojnowska ustanowione na rzecz
wymienionych oséb.

Wydruk zapiséw ksiegi wieczystej z Podsystemu Dostepu Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych

By Al R e L e,

e, Cosrnema s g e ok o B e e, e o et i
Nanistershia SPTawiemiiwosti 205w Zaqiiony QO IHIEISZEED UPTatowWaniia.
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informacje na podstawie katastru nieruchomosci

Tabela przedstawia dane z ewidencji gruntéw uwzgledniajace stan dz. ewid. nr 656/1 i 657/1 obreb
Walka Wojnowska.

T T T T ] 7 1
i i i Ozn, w2 i | Pow.uzytku ;| Pow. dzalki !
Nr dziatki | Potozenie | Opisugytka | . : ! Nr KW :
| ! | konturéw kiasyf. ‘ fral [ha]
65611 j taki trwate [ v 0,i300 0,1300 AN 4570/2006
; 1 ’ i ’ L KIT/Q0D01299/3 |
| : i i i
i i i Grunty rolne ; ; : AN 4570/2006
f H . - H H H
657/1 | Wodlka Wojno 57 . Br-RH i 0,.0715 §,0715
i 57/ | © ojnowska { zabudowane : T ! i | KIT/00001299/3 |

Zapisy katastru nieruchomosci na dzien okresienia wartosci dotyczgce numeru ksiegi wieczystej,

PR - Ao Lt y [ S o} 5, P, LR SN SOURPIN, AU % P |
pPoOloZEINa  THETUCNUMUoSTI, TTuUmey GLTEDt  EWIOETICYNSED, NUineiuw SWIGENTYRIYLN  QZIGeK,

powierzchni gruntu, wiasciciela nieruchomosci sg zgodne z zapisami ujawnionymi w ksigdze
wieczystej.

Dostep do drogi publicznej

Dziatka ewidencyjna nr 657/1 obreb Wolka Wojnowska przylega bezposrednio do dz. ewid. nr 684
obreb Wodlka Wojnowska oznaczonej, jako uzytek ,dr” bedacej wlasnoicia gminy, stanowiacej
utwardzona droge publiczng. Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej.

Dziatka ewidencyina nr 656/1 obreb Wdlka Wojnowska nie posiada bezpoéredniego dostepu do drogi

pubiicziigj. Dostep Uo dz. ewid. T 584 G =b Wiika WonowsKa UZiaczons], jako uryek o bedgcej
wiasnoicia gminy, stanowiacej utwardzong droge publiczna mozliwy jest miedzy Innymi poprzez
dziatke ewidencyijng nr 656/1 obreb Wélka Wojnowska.

Informacje o ograniczonych prawach rzeczowych nieujawnionych w ksiedze wieczystej

Rzeczoznawcy majatkowemu nie przedstawiono dokumentacji, ktdra wskazywataby na ograniczone
prawa rzeczowe do nieruchomosci nieujawnione w ksiedze wieczystej. Wycena zostata sporzadzona
przy zatoZeniu, ze tego typu ograniczenia nie wystepuja.

V.2. Lokalizacja i otoczenie
Lokalizacja ogéina

Nieruchomoéé potozona jest w miejscowosci Wélka Wojnowska 57, w gminie Cmieléw, w odleglosci
okoto 15 km od Ostrowca Swietokrzyskiego.

Charakterystyka miasta Ostrowiec Swietokrzyski

Ostrowiec $wietokrzyski, to miasto w Polsce potozone na ziemi sandomierskiej nad rzekg Kamienng, w
wojewddztwie $wigtokrzyskim, siedziba powiatu ostrowieckiego, gminy miejskiej Ostrowiec
Swietokrzyski i gminy wieiskiej Bodzechdw, Prawa misiskie posiada od 1613 roku. lest to jeden 2
gtéwnych osrodkéw Staropolskiego Okregu Przemysiowego z rozwinietym przemystem hutniczym
(Huta Ostrowiec) i odziezowym. Wediug danych Urzedu Skarbowego, Ostrowiec Swietokrzyski na
koniec 2024 roku liczyt 59 247 mieszkaficow i jest pod wzgledem liczby najwiekszym zaraz po Kielcach

miactem w wolewddztwie &wistokrzyskim, Ostrowiec Swietokrzysld ledy w dawnel ziami

e By T R SRS Y
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sandomierskiej historycznej Matopolski. Nieopodal miasta znajduje sie rezerwat archeologiczny W
Krzemionkach, z neolityczng kopalnig krizemienia, a takze liczne zabytki zwiazane z historig
Staropolskiego Okregu Przemystowego. 0d péinocnego zachodu miasto sasiaduje z gming miejsko-
wiejska Kundw. Ze wszystkich pozostalych stron Ostrowiec otaczajg tereny gminy wiejskiej
Sodzechdw. Siedziva jef wiadz znajduje sig w Ostrowcu przy ul. Mikolaa Reja. Wedlug danyoh 2 roku
2002-Ostrowiec Swietokrzyski ma obszar 46,41 km?, w tym uZytki rolne stanowig 40%, a uzytki lesne:
10% powierzchni terenu. Miasto stanowi 7,53% powierzchni powiatu.

Miasto administracyjnie dzieli sig na 20 osied|i, s3 to: $rodmieécie, Kamienna, Ludwikow, Hutnicze,
Czestocice, KuZnia, Koionia Robotnicza, Sienkiewiczowskie, Trojkat, Usiedie Spoidzieicow, Sioneczne,
Gutwin, Koszary, Rosochy, Ogrody, Denkéw, Pufanki, Stawki, Piaski Henrykdw i Ziotej Jesieni. Kazde z

nich posiada wiasny organ samorzgdowy zwany Samorzadowg Radg Osiedlows, majacy za zadanie
wspieraé dziatania Rady Miasta.

Sasiedztwo | zabudowa w otoczeniu nieruchomosd

W najblizszym sasiedztwie nieruchomosci znajduje sie zabudowa jednorodzinna o niewielkiej
intensywnosci oraz grunty roine.

V.3. Sian techniczno-uzytkowy

Oznaczenie dziatki Dz. ewid. nr 657/1 obreb Wélka Wojnowska

Powierzchnia dziatki 715 mkw.

Dziatka w ksztatcie zblizonym do prostokata o wymiarach
okoto 40 m x 16 m. Teren plaski. Teren ogrodzony siatkg
metalowa.

Ksztalt dziatki i uksztattowanie
terenu

Dostep do urzadzen infrastruktury | Sieci: elektroenergetyczna, wodociggowa, gazowa,
technicznej (ogrzewanie piecem gazowym), kanalizacja bezodptywowa.

! Rudbhinals mﬁnqﬂr,a!{:}.\,{

L e e

Grunt zabudowany budynkiem murowanym budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniacze}.
Powierzchnia zabudowy budynku wynost 42 mkw. Dach
budynku dwuspadowy, pokryty dachéwka ceglang. Budynek
. nieocieplony, niectynkowany. Okna PCV, drzwi wejsciowe z
Zabudowa na gruncie . . L.
przeszkleniem. W budynku znajdujg sie przedpokoj,
kuchnia, pokdj, we. Sciany pomieszczen malowane, na
podiogach panele oraz wykiadzina, w kuchni piec kaflowy.
Stan techniczny i standard budynku ocenia sig, jako
przecietny.

Budynek gospodarczy

§ % DMS Wycery str. 9
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Operat szacunkowy

Budynek murowany o powierzchni zabudowy wynoszgcej
78 mkw.. Od strony frontowej czeiciowo otynkowany, Dach
budynku dwuspadowy pokryty eternitem, do budynku
prowadza wrota drewniane dwuskrzydiowe oraz drewniane
drzwi wejsciowe. Stan techniczny budynku ocenia sig, jako

przecietny.
Rejestr zabytkow/gminna Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkéw ani do
ewidencja zabytkow gminnej ewidencji zabytkow (GEZ)
Oznaczenie dziafki Dz. ewid. nr 656/1 obregb Wolka Wojnowska
Powierzchnia dziatkd 1300 mkw.

Dziatka w ksztatcie zblizonym do prostokata o wymiarach

Ksztalt dziatki 1 uksztattowanie okoto 110 m x 14 m. Teren o znacznym pochyleniu. Dziatka
terenu nieogrodzona. Dziatka poroénigta samosiejami drzew i
krzewdw.

Dostep do urzgdzen infrastruktury

_ ) Brak dostepu do sieci uzbrojenia tereny
technicznej

Klaosouzytki LIV - tgki

§% DS Wycery str. 10
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VI. WSKAZANIE PRZEZNACZENIA 1 SPOSOBU UZYTKOWANIA NIERUCHOMOSC

Zgodnie z art. 154 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami dokonujac
szacowania nieruchomoséci rzeczoznawca majgtkowy uwzglednia przeznaczenie nieruchomosci w
nlanie misiscowym, W prrypadiku braku nlany misiccowege przezraczenie nieruchomeodciuciala siena
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu
miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sig faktyczny

spos6b uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy.

| Dia abszaru, na ktdrym zoaiduje sie nieruchomasé nie zostal
Miejscowy plan zagospodarowania

trzenneg uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

przestrzennego terenu.

studium uwarunkowarh i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cmieléw uchwaione Uchwatg Nr |
XXWi/184/2008 Rady Miejskiej] w Cmielowie z dnia 25
Studium uwarunkowan i kierunkow | wrzesnia 2008r., zrienione uchwafg Nr XX111/193/2012 Rady
zagospodarowania przestrzennego Miejskiej w Cmielowie z dnia 28 grudnia 2012 r., uchwata Nr
XX1v/203/2012 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 24 stycznia
2013 r. oraz uchwata Nr DXO(X11/486/2023 Rady Miejskiej w
Cmielowie z dnia 10 sierpnia 2023 1.

Dz. ewid. nr 657/1 obreb Wolka Wojnowska

IS WIAWIN} cmaemen, <y s Jn. xa, vt A Lamnd werhcmm i
RN —teren rabudowy ushugowo mieszkalng] roIng

intensywnosci o charakierze centrum ustugowego miasta i

. N min
Przeznaczenie w studium gminy

Dz. ewid. nr 656/1 obreb Wdlka Wojnowska
1 7 —teren uzytkow zielonych wprowadzony iV zmiang
studium

Dane dotyczace zagrozei srodowiskowych

e W udostepnione] rzeczoznawcy majatkowemu dokumentacji nteruchomosdci brak jest
informacii, ktdre wskazywatyby, ze nieruchomosé narazona jest na skazenia lub potencjaine
zanieczyszczenia. Na potrzeby wyceny zafozono, je brak jest skaZed i zanieczyszczen
uniemoziiwiajgcych korzystanie z nieruchomosdci lub generujgcych dodatkowe koszty,

e Nieruchomodf nie iest nofozona na obszarze zagrazed nowadziomsich {Fradio ISOK),

e Nieruchomo€ nie jest potozona jest na terenach osuwiskowych,

»  Nieruchomoé€ nie jest potozona na terenach szkdd gorniczych.

§ % OMs Xycery str. 11
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VII. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

ViL.1. Okreélenie rynku lokalnego

- Rynek wtdrny nieruchomosci gruntowych zabudowanych
Rodzaj badanego rynku budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, rynek gruniow
rolnych zabudowanych, rynek gruntow rolnych.

Rodzaj praw do nieruchomosd Rynek wtérny praw wiasnosci do nieruchomosci.

Gmina Cmieléw ze szezegdlnym uwzgiednieniem lokalizacji w
Obszar badanego rynku . . e .
sasiedztwie wycenianej nieruchomosci.

Zakres czasowy analizy transakcji | Okres dwéch lat poprzedzajacych date okreslenia wartosci.

V1.2. Analiza i uwarunkowania badanego rynku

Rynek doméw mieszkalnych — analiza ogoina

W ostatnich iatach na rynku doméw jednorodzinnych panowai wysoki popyt a ceny domow
systematycznie rosly. W duzym stopniu wptyw na taki stan rzeczy miaty niskie stopy procentowe, ktdre
w okresie kilku miesiecy po COVID-19 byly bliskie poziomu 0% i zwiekszajgce sie dochody ludnosci.
Sytuacja jednak zaczeta sie zmienia¢ wraz z pierwszymi podwyzkami stép procentowych pod koniec
2021 roku. Poniewaz wysokoéc stép procentowych ma bezposredni wpiyw na popyt na nieruchomosci,
wraz ze wzrostem stop procentowych popyt zaczat malec a liczba oséb wnioskujacych o kredyt
hipoteczny w lipcu 2024 roku zmalata o 30% w odniesieniu do lipca roku 2023. Wedlug przewidywan
analitykow na rynku moZna bedzie sig spodziewaé korekty cen na rynku domow jednorodzinnych,
zwihaszcza w przypadku budynkéw starszych. Znaczacy wplyw na poziom cen doméw moga mieé koszty

whezymania, w szezegdlnodci ogrzewania budynkdow, wiazane 7 fym klasy energetucyne, boognozowansa

Pt A

znaczne podwyzki cen noénikéw energii oraz ewentuaine wprowadzenie nowych podatkow.

Na rynku doméw jednorodzinnych w Polsce w 2025 roku widoczny jest spadek liczby rozpoczetych
budéw i pozwoleri na budowe, zwiaszcza w pierwszej potowie roku, co przekiada sig¢ na hamowanie
nowej podazy. Jednoczesnie obserwuje si¢ wzrost popytu na kredyty hipoteczne oraz stabilizacje lub
nieznaczny spadek cen domdw, zwiaszcza w metropoliach. Analitycy zaznaczajg, ze rynek domow
znajduje sie obecnie w ,stanie hibernacii”. Problem ten dotyczy przede wszystkim oddalonych dzielnic
oraz gmin przylegajacych do duzych miast. ChoC w tych fokalizacjach dostepnos¢ dziatek jest wigksza
niz pod budownictwo wielorodzinne, nie przektada si¢ to na aktywnosc inwestoréw. Dodatkowym
coynmikiem zniechecajaoym jest brak programdwowsparcia dla eséb planujscych zakup domu. Elspera
wskazuja, Ze obecna sytuacja moze doprowadzi¢ do korekty cen, szczegdinie, jesli wysoka inflacja
i koszt kredytéw nadal beda ograniczal moéliwosci zakupowe Polakdw. Na razie jednak rynek
pozostaje w stagnacji, a decyzje o zakupie domu sg coraz czesciej odkfadane na bliZzej nieokreslong
przyszlosé.

§§ Ms Wycery str. 12
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Rynek gruntéw rolnych w Poisce

Najnowsze dane GUS pokazuja, Ze Srednia cena hektara gruntéw ornych w pierwszym poiroczu 2025
r. wyniosta 69 752 zf za ha. Ceny zaleza zaréwno od klasy gleby, jak | regionu. W Wielkopolsce osiagajg
123 tys. =t 7a najiepsze grunty (Kasy Hila), w Fachodniopomorskiem 5§ ponad UZykictme misze,
spadajac do 32 tys. zf za stabsze gleby. Wediug danych GUS, ceny gruntow rolnych kontynuujg trend
wzrostowy obserwowany w poprzednich latach. W poréwnaniu do 2024 roku, $rednia krajowa wzrosta

o kilka procent, co jest spowodowane czynnikami takimi jak inflacja, popyt na ziemig pod inwestycje
rolnicze oraz presja urbanizacyjna w niektorych regionach. NajwyZsze ceny notowane sa dla gruntow

o riajwysszei Kasie bonitavying] (Kiasy 1 11, guzie w wojewdiziwie wielkopolskim $rednia tena za
hektar takich gruntdw osiggneta az 123 tys. zt. Z kolei dia gruntdw érednich (klasy fiib-1V)} i stabych (V-
Vi), ceny sa znacznie nhiZsze. Grunty orne stabe, czyli klasy V i VI najtaniej hektar takich gruntéw mozna
kupi¢ w woi. zachodniopomorskim — $rednio za 32 ys. zt. To ponad trzykrotnie mniej niz w przypadku
najlepszych gleb w Wielkopolsce. Dane GUS wskazuja, ze stabsze gleby dominuja w regionach o

LTS JURURREY NEyUpi 2 PR oe L At Emmnim ommd anmak PRSP, - Bypot Jo B . )
TEISZYIm pULCﬁ\..jOJIe TOIHCZY, SaZie Zigiie JEsu WYRGIZTYSHyWana giowiie pod UPTawy IWinigj

wymagajace lub lesnictwo.
Nizsze ceny ziemi rolnej obowiazujg takie w wojewddztwach takich jak np.:

e woj. podkarpackie — 35 564 zi/ha (dla stabszych gruntow),

s

L s P N Iy O vl oL L A,
% WOj. SWIGLORITZySRIS — 37 655 0i/na,

e woj. lubuskie — 41 230 zt/ha.

Te stawki odzwierciedlajg regionaine uwarunkowania, takie jak jakosé gleby, dostep do infrastruktury
i blisko$¢ rynkéw zbytu. Na przykfad, w Podkarpackiem ceny stabych gruntdw wynoszg okoto 30 186

IS I T | e A e 2, = oty e g ¥ 13 Eul
L1150 WTUIUE Wallyor VIUWIIgLAUjgLyLIl Ul i va EATL e

Analizujgc aktualne ceny ziemi rolnej, kiére GUS oglosit za | péfrocze 2025, mozna zauwazyé duze
sréznicowanie w cenach w roinych regionach kraju. Podczas gdy w Wielkopolsce ceny osiagajg
poziomy (97 394 zi/ha érednio, a dla najlepszych nawet 123 tys. zt), w niektérych wojewodztwach

T [ PYRT TN TRURURPRY W Y, WIS =Py S e PP —_ fzs JPRG NJ
ZI®TE Tnoging nabyu {4 ZTTaCZie THASEIE MWoLy. RUZINCE TTIGULY TdjWyZsZg a najiniasg LTtig Srediig

przekracza 53 tys. zt/ha, co podkresla dysproporcie ekonomiczne miedzy regionami.

Tabela érednich cen za 1 ha gruntéw ornych w poszczegolnych wojewodztwach (dane GUS za | potrocze
2025):

ﬁ% DS Ryeey str. 13
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Wojewddztwo Srednia cena (zit/ha)
Delnodlaskie 57 333
Kujawsko-Pomorskie 82 704

ey

Lt
o
(R3]
s>
H

Lubuskie 4% 503
rodrkis 72 1E8
Matopolskie &5 957
Mazowieckie 72 418
Crolakis S S0t
Podkarpackie 48 275

Fodlaskis

|
0
| 2
)]
€3]

Bomorskis 7 0LI3
Glaskie g1 222
Swietokrzyikie 5% 193
Warminsko-Mazurskie £3 704
Wigikopolskie g7 294
Zachodriopomaorskie 473 00

Dane GUS uwzgledniaja rowniez podzial na klasy bonitacyjne gruntéw. Ceny wedtug klas (na podstawie
danych obowiazujacych w 2025 roky, opartych na IV kw. 2024, ale zgodne z trendami z | péirocza

2025}):

e Grunty dobre {klasy 1, Il, lilaj: Srednia krajowa okoto 83 011 zi/ha. Najwyzsze w Wielkopolsce
{123 tys. zifna wediug niekidrych Zrodei), Podiaskiemn {102 143 zi/ha) i Opoiskiem {89 574

zt/ha).

e Grunty érednie (klasy illb, IV): érednia okoto 73 560 zi/ha. Przykiady: Mazowieckie — 66 683
zt/ha, tédzkie — 71 433 zi/ha.
e Grunty stabe (klasy V, VI): Srednia okoto 54 326 zi/ha. Najniisze w Swietokrzyskim (29 921

zt/ha) i Podkarpackiem (30 186 zi/ha).

§ % DMS Wiyceny
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Na ceny gruntéw roinych wpiywaja zaréwno kiasa gleby, jak i lokalizacja w réznych regionach Polski.
Dodatkowe czynniki to: popyt ze strony duzych gospodarstw, subsydia unijne, zmiany klimatyczne
wplywaiace na jakos¢ gleb oraz rozwdj infrastruktury. W 2025 roku ohbserwuje sie dalszy wzrost cen w
centrainej i zachodniej Polsce, podczas gdy wschodnie i pétnocne regiony pozostajg tansze.

Analiza lokalna

Grunty zabudowane

Analizie poddano transakeje gruntami rolnymi zabudowanymi oraz nieruchomosciami gruntowymi

Ingad WRECRE TR Ry | PNV FI JPURNC R IO SRR PR, Sy Bennn Foerriadfans WAL sossamtlens
LApuUUUYY Al lyl 111 uuuynm:u Il NTRESLARal I]'! 1R }GU! [LETE TFR 1] IYIHI o WDsarcc Bl (11103 ') TRV L ¥V \N’y] [TLNE)
analizy wstepnie wyselekcjonowano transakcje nieruchomosciami o cechach najbardziej zblizonych do
przedmiotu wyceny, ktore zostaty przedstawione w tabeli poniZej.

Gmina Obreb Data Cena Dziatka
Crnieidw - obszar wiejski | Wola Grojecka | 2025-07-02 120000 300
Cmieldw - obszar wiejski Brzustowa 2025-01-03 70000 zi 1600
Cmieldw - obszar wiejski Borownia 2024-11-27 80 000 1700
Emieldw - obszar wiejski Gréjece 2024-04-08 | 160000zt 2304
Cmieldw - obszar wiejski Woiktoryn 2024-03-27 150 000 z¢ 5800
Cmieldw - obszar wiejski Stoki Stare 2024-03-21 120 000 1100

W wyselekcjonowanej bazie transakeji najmniejsza powierzchnia zabudowanego gruntu wynosi 300
mkw. powierzchnia najwieksza 5500 mkw., érednia powierzchnia 2054 mkw., mediana powierzchni
1400 mkw. Najmniejsza powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wynosi 47 mkw.,
powierzchnia napwieksza 95 mkw., Srednia nowierzchnia 73 mkw., mediana powierzchni 79 mioas,
Najnizisza transakcyjna cena catkowita wynosi 70 000 21, cena najwyzsza 160 000 zl, érednia cena 116
667 zt, mediana ceny 120 000 zt.

Wstepnie wyselekcjonowana baza transakcji zostata poddana dalszym szczegdtowym analizom, w
wyniku, kidrych wyselekclonowzno transakcii o cechach najhardziej zhlizonych da przedmiofuwycany,
ha podstawie, ktorych dokonano oszacowania wartoéci przedmiotowej nieruchomosci.

Grunty rolne

Anaiizie poddano transakcje gruntami roinymi na obszarze gminy Cmieiow. W wyniku anaiizy wsiepnie
wyselekcjonowano transakcje nieruchomoséciami o cechach najbardziej zblizonych do przedmiotu
wyceny, ktére zostaly przedstawiocne w tabeli ponizej.

Gmina Obreb Data Cena Cena im2 | Dziatka
Cmieldw - obszar wiejski Buszkowice 2025-02-21 600Gzt 2,07 # 2800
Emieldw - obszar wiejski| Wdlka Wojnowska 2024-07-03 6000 zt 2,00zt 3000
Cmieléw - obszar wiejski Boria 2024-06-20 13 000 = 2,00z 6500
Crmielow - obszar wiefski Boria 2024-04-15 10 00G 2,78 3600
Cmieldw - obszar wiejski Podgdrze 2023-12-09 2340z 2,60zt 900
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W wyselekcjonowanej bazie transakcji najmniejsza powierzchnia gruntu rolnego wynosi 900 mkw.
powierzchnia najwigksza 6500 mkw., érednia powierzchnia 3380 mkw., mediana powierzchni 3000
mkw. Najnizsza cena catkowita sprzedanego gruntu wynosi 2 340 zi, cena najwyisza 13 000 zt, cena
érednia 7 468 zt, mediana ceny 6 000 zt. Najnizsza cena jednostkowa gruntu w przeliczeniu na Imkw.
T SIS R - B ¥ R R R I =T T P T . Y - I Y _ & T T . N N e e =
})UVV!CI LAkt wyuu:.n NS LI]III!\\N., (W =TT nu}wyL:ch: L,J‘D LI[IHI\W., LCHia i cuinag L,LJ FAYELES Hrewakia

ceny 2,07 zi/mkw.

Wstepnie wyselekcjonowana baza transakcji zostata poddana dalszym szczegOlowym analizom, w
wyniku, ktorych wyselekcjonowano transakcji o cechach najbardziej zblizonych do przedmiotu wyceny,
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VIil. RODZAJ OKRESLANE) WARTOSCI, WYBOR PODEISCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY
VIIL1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosc

W operacie szacunkowym okreslono wartos$¢ rynkows przedmiotu wyceny. Wyceny dokonano biorgc

D T B B 3 PRSI TSN JUUAE IO RUNUIIE L R v e PPt e TN
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do przepiséw prawa i standardow zawodowych rzeczoznawcow majatkowych wydanych przez Polska
Federacje Stowarzyszefi Rzeczoznawcow Majatkowych.

ar e

VIIL.2. Wybér podejscia, metody i techniki wyceny

Niniejszy operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z:

¥ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciamt (Dz. U. 2023, poz. 344, 1113,
1463 z pdzniejszymi zmianami),

v Rozporzadzenie Ministra Rozwoiu i Technologii z dnia O wizednia 2023 ¢ w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 r., poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1 1762 z pdiniejszymi
zmianami},

v Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe {Dz. U. 2022 poz. 1520, Dz. U. 2023 poz.
825, 1723, 1843, 1860 z poZniejszymi zmianami),

2 =] 3 2 A, S R T oLy - - z I R,
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Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Zgodnie z Ustawa z dnia 21.08.1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2023, poz. 344,
1113, 1463 z pdiniejszymi zmianami).

Art. 150.2. Wartoé¢ rynkowa okreéla sie dla nieruchomodci, ktdre sg lub moga byé przedmiotem
obrotu.

Art. 151.1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna

17 i b woyoaliedl oo AR IO, sraamdioely s b Gl
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kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepujg rozwainie oraz nie znajdujd sig w sytuacjl przymusowel.

Art. 152.1. Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowiace podejscia do ich wyceny, s3

e ot on e e e e an .
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2. Wyceny nieruchomosct dokonuje sie przy zastosowaniu podejsé: poréwnawczego,
dochodowego, lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajacego elementy podejs¢
poprzednich.

Art. 153.1. Podejscie poréwnawcze polega na okreslaniu wartoséci nieruchomosci przy zafozeniu, ze
wartoé¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomoéci podobne, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roZnigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosdci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie

_.l._,.. e e S B e . S

.
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wycenianej.
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Art. 154.1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajagc w  szczegolnosc cel wyceny, rodzaj i pofozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o
cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Wartoéé rynkowa gruntu w niniejszym operacie szacunkowym zostala okreslona w podejiciu
poréwnawczym, metodg poréwnywania parami.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesdnia 2023 r. w sprawie
Ty Yyt maz;whnm!tse Il}n ll plaipled r M:r 344 1112 1AL 'u:nr; 1CQQ l. 175.‘1 Sé‘én%e;cz\cm.i.
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zmianamij.

Wartoi¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci zostafa okreslona w podejiciu porownawczym),
metoda poréwnywania parami zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.

Ao o oS,
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1463, 1506, 1688, i 1762 z pbiniejszymi zmianami).oraz Standardami zawodowymi rzeCczoznawcow

majatkowych wydanymi przez Polskg Federacije Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

§ 4. Przy stosowaniu podejicia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakeyjnych
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nieruchomosci wptywajacych na poziom cen.

§ 7. W podeijsciu poréwnawczym stosuje sie metodg poréwnywania parami, metode korygowania ceny
¢redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

§ 8.1. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sig nieruchomosé¢ bedaca przedmiotem
wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byly przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Do poréwnari wybtiera sig co najmniej trzy nieruchomoséci ze zbioru nieruchomaosci
podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekly cen Wansakoyinych dokonuje sig na podstawie

réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan
okreslonych w przyjetych skalach.

Zgodnie z Ustawg z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (Dz. U. 2022 poz. 1520, Dz. U. 2023

oo 825, 1723, 1843, 1860 z poamejstynm nmanain -

Art. 313.1. Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadioiciowym ma skutki sprzedazy egzekucyijnej.
Nabywca skiadnikéw masy upadiosci nie odpowiada za zobowiazania podatkowe upadtego, takie
powstate po ogtoszeniu upadiosci.

2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasnigcie praw | roszczeh osobistych ujawnionych
przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten sposdb, lecz zgloszonych
syndykowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasio,
uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze
sprzedazy obdgiong} meruchomost. Skutek ten powsiaje z Thwily Zawarcia UMOWY
sprzedazy. Podstawg do wykreslenia praw, ktdére wygasty na skutek sprzedazy, jest
prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigZonej.

Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.
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Operat szacunkowy

6. Do sprzedazy utamkowej czesci nieruchomosci odpowiednie zastosowanie majg przepisy art.
1004, art. 1005, art. 1007, art. 1009, art. 1012 iart. 1013 Kodeksu postepowania cywilnego.

Art. 319.1. Jezeli planowana jest sprzedaZ przedsighiorstwa upadfego w cafosci, przy sporzadzaniu

snisu inwentarza 1 oezacowaniu masy upadioéch, albe odrabnie, isioli moilbwedl takiel sprzedady

ujawnita sie na pdiniejszym etapie, biegly wybrany przez syndyka sporzadza opis i oszacowanie
przedsiebiorstwa upadiego.

2. Opis przedsiebiorstwa powinien okreslaé w szczegélnosci przedmiot dziatalnosci

P JIC TS RN U SRR, SR . GUPON AP PR P e e e T e A, Lomsn e
pl LTUSIGHIA DLW A, HIFCT UL TUTNUDTT WP ULGUS VI JORU SRIAW, I WUoLal UOL VLNQVLTTIT RaIGEY

wieczystej lub zbioru dokumentéw, inne srodki trwate, stwierdzone prawa, a takze
ohciazenia.

3. W oszacowaniu nalezy odrebnie podaé wartos¢ przedsiebiorstwa w caloici oraz jego
zorganizowanych czesci, jezeli moga by¢ wydzielone do sprzedazy.

om s s nn dsrn
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zastawem skarbowym, hipoteka morskg lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw i
roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac, ktdre z praw pozostajg w mocy
po sprzedaty, a takze ich warto$é oraz wartos¢ skfadnikéw nimi obcigzonych oraz stosunek
wartosci poszczegdinych skfadnikow obcigzonych do wartosci przedsigbiorstwa.

Zgodnie z Ustawa z dnia 17 listopada 1964 1. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. 2023, poz. 1150,
1429, 1606, 1615, 1667, 1860 z pdzn. zm.).

Art. 1009. W razie skierowania egzekucji do utamkowej czesci nieruchomosci opisowi i oszacowaniu

nrdlac IR Cramm oerarmsania taldal cze adnadadni Ay e
sodlega calz nieruchomosé. Suma oszacowania taldej czgdct jest odpowiednia czedd sumy oszacowania

catej nieruchomosci.

Art. 1012. Jezeli przedmiotem sprzedazy jest ulamkowa cze$¢ nieruchomodci, pozostajg w mocy bez
potracania ich wartoéci z ceny nabycia obciazenia tej czesci utamkowej nieruchomosci ujawnione przez

s e o

wpis w ksigdze wisczystej lub zivienie dokumentu do zhbioru oraz nieujawmione W teh sposdy, etz
zgfoszone najpdiniej na trzy dni przed terminem licytaci, jezeli zostaly ustanowione przed powstaniem
wspdiwitasnosci.

Art. 1013. Postanowienie o przysadzeniu wiasnoéci utamkowej czedci nieruchomosci nie narusza
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Zgodnie ze Standardami zawodowymi rzeczoznawcOw majatkowych wydanymi przez Polska
Federacje Stowarzyszeii Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Nota interpretacyjna — zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci:
Pkt. 4. Metoda porownywania parami

4.1. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢ wyceniang o znanych
cechach, kofejno z nieruchomosciami podobnymi o znanych cenach transakcyjnych i cechach.

Al kol - Fom s, Lronmen ercon aear o, o s ma ke sioa ek arzrloclna . A AP, SN LLTY, RIS
Wartedd okredla sie poprzez korygowanie con bransekeyinych ze wegledu na réénice occen pomieday

nieruchomoscig wyceniang i nieruchomoéciami podobnymi.
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4.2. Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody porownywania parami.
4.2. Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami.

4.2.1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i

R

cechach, STanoWigtego pousiawg wyceny.

4.2.2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

4.2.3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposdb zasadniczy na zréZnicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

4.2.4. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréZnicowanie cen transakcyjnych.

425 Ustalenie zokiesu skali ocen dis kaidej z przyigtych cech TYITROWYCH.

4.2.6. Wybdr do poréwnari z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci  najbardziej podobnych pod wzgledem cach rynkowych do
nieruchomoéci stanowiace] przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

4.2.7. Charakterysiyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
o pi TZViEiE) SKalt CBIT iy |y1u\uwy\.u

4.2.8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z rdznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnatt.

4.2.9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
‘anu‘v‘vnau PTZY ULy it okre eSionych pupsav‘i'c‘{\

4.2.10. Obliczenie wartoéci jednostkowe] wycenianej nieruchomosci, jako sredniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w
poszczegdinych parach, lub $redniej waZonej, jesli wiarygodnosc¢ otrzymanych
wynikow jest zréinicowana.

o T T g e e e ) T I = T A/‘-—-'H-Q\(H-:q o gt s
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jednostkowej i liczby jednostek pordwnawczych (np. m? powierzchni grunty, budynku
czy lokalu). '

Pkt. 6. Uwagi dodatkowe

6.1 Przy stosowaniu metody poréwnywania parami i metody korygowania ceny $redniej mozna
stosowaé dodatkowo wspéiczynnik korekeyjny ,K” z przedziaiu {0,901 ,10]. Wspolczynnik ten moze
byé uwzgledniany wyfacznie w szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach, na przvkiad, gdy
nieruchomosé ma wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub gdy wystepuie wyraina
zrviania relaci pomisdzy popytem | podaiy. Uwogietmnis Hienic wspGizynnika korekeyjnego K powinno byl

w kaidym wypadku uzasadnione przez rzeczoZnawce majatkowego przez sformufowanie
odpowiedniej klauzuli.
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[X. PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY
IX.1. Wycena dziatki ewidencyjnej nr 657/1 obreb Wdlka Wojnowska

Zestawienie danych transakcyjnych nieruchomosc podobnych

W wyniku analizy danych transakcyjnych kupna-sprzedaiy nieruchomodéci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wyselekcjonowano  trzy transakcje, ktére zostaty
przedstawione poniZej.

Gmina Obreb Data Cena Dziatka
Cmieldw - obszar wiejski Brzustowa 2025-01-03 70000 1000
Cmieléw - obszar wiejski Borownia 2024-11-27 20 000 zt 17C0
Cmieldw - obszar wiejski Stoki Stare 2024-03-21 120000 = 1100

Jako jednostke pordwnawczg przyjgta cate budynki, ktére lepiej odwzorowujg decyzje podejmowane
przez potencjalnych nabywcdw, inaczej niz ma to miejsce w przypadku lokali mieszkalnych gdzie za
jednostke poréwnawczg przyjmuje sig ceng jednostkowa w przeliczeniu na 1 mkw. powierzchni lokalu.

Na podstawie danych empirycznych oszacowano rozstep cenowy {AC):

Conin = 70 000 21
Crnax = 120 000 2t
AC =50 000 7zt
C.=90000zt

Okreélenie i ocena cech rynkowych i ich wag

Cechy rynkowe nieruchomosci s3 to cechy nieruchomoéci, ktére w decydujacym stopniu wptywajg na

o ot 23,

mama s 4 demanond 33 sy anma o Z L snn nork z L PO SN ST P U - S e
CENY T W RONSEXWENCH ITa WaTwbsLIynnUvig incruenun 05T, 28 WZEISGU g OBrein zihg neZog raisadii

nieruchomoéciami podobnymi na badanym obszarze jak rowniez unikatowosé badanego obszaru, nie
byto mozliwosci okreélenia cech rynkowych w spos6h analityczny.

Wedtug zaleceri Noty Interpretacyinej Nf — Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie
nierichoimosc, kKibra wohodzi w skiad Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny, Kibre stanowig ZhioT

zasad opracowanych przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych:

3.10 Wielkoi¢ wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych oraz skale ocen danej
cechy mozna okresli¢ w zaleznosci od stanu rynkuy, uwzgledniaiac:

a) Whyniki analizy danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomosci podobnych bedacych
przedmiotem obrotu rynkowego na okreslonym na potrzeby wyceny rynku nieruchomosci;
Analogie do podobnych pod wzgledem rodzaju i obszaru rynkow lokalnych;

Badanie i/lub obserwacje preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci;

o=
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Cechy rynkowe wptlywajace na wartosé nieruchomoséci i ich wagi zostaly ustalone w wyniku
przeprowadzonych badan preferencji potencjainych nabywcow nieruchomosci oraz rozméw z

posrednikami nieruchomosci.

Ponizej zestawiono opis cech rynkowych uznanych za istotnie wptywajace na warto$¢ nieruchomosci.

Nazwa cechy Ocena cechy Charakterystyka
Nieruchomoéci potozona w odlegtosc do 10 km od
Bardzo dobry . i
Ostrowca Swietokrzyskiego
L. Nieruchomoéci pofoiona w odlegiosc od 10 km do
Lokalizacia Dobry . . A
15 km od Ostrowca Swigtokrzyskiego
) Nieruchomosci pofozona w odlegiosc od 15 km do
Przecigtny - ;
i 20 km od Ostrowca Swietokrzyskiego
Bardzc dob W sasiedztwie zabudowa o umiarkowanym
Sasiedztwo i arczo aobry nateZeniu
otoczenie ] . N -
Dobry W sasiedztwie zabudowa o niewielkim natezeniu
Bardre dobry Budynek rmieszkalny murcowany
Budynek
bDobry Budynek mieszkalny drewniany
Bardzo dobry Powierzchnia zabudowy powyZej 100 mkw.
Powierzchnia _ )
Dohry Powierzchnia zabudowy od 71 mkw. do 100 mkw.
zabudowy
Przecietny Powierzchnia zabudowy do 70 mkw.
Zabudowa gospodarcza o tacznej powierzchni
Bardzo dobry .
powyzej 200 mkw.
Bcdau\u Wa 3 Zab"ﬂde’ivu &vdm‘\jul\.za 9 ’.’QCZ: iy 'pe’h'i'.ex ;..C!’}ﬂi L
Dobry
zabudowa 100 mkw. do 200 mkw.
. Zabudowa gospodarcza o facznej powierzchni
Przecietny

ponizej 100 mkw.

Ponizej zestawiono wagi cech rynkowych uznanych za istotnie wplywajace na wartos¢ nieruchomodci.

Lp. Cecha Waga cechy
1. Lokalizacja 25%
2. Sasiedztwo i otoczenie 25%
3. Budynek 10%
4. Powierzchnia zabudowy 25%
5. Dodatkowa zabudowa 15%

ﬁ‘ & DMS Wycerny
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Okreslenie wspotaynnika zmiany cen nieruchomosci z uwagi na uplyw czasu

W wyniku dokonanych analiz ustalono, iz w badanym okresie czasu ceny nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkalnymi byty stabilne. W kalkulacji wartosci dokonano aktualizacji cen

wepdlczynnikiem rmiany cen réwnym 1.

Zestawienie przedmiotu wyceny i nieruchomosci przyjetych do poréwnan

Sposréd wyselekcjonowanych transakcfi sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych
zabudowanych budynkami mieszkainymi iednorodzinnymi najbardziej podobnych do przedmiotu
wyceny, do poréwnan przyjeto wszystkie trzy transakcje, ktore zostaly przedstawione ponizej:

Nieruchomos¢ podobna 1

Rep. A: 48/2025

Data transakcji: 2025-01-03

Cena transakcyina: 70 000 zt

Opis: grunt rolny o powierzchni 0,10 ha potozony w gminie Cmieléw-obszar wiejski, w migjscowosci

e fo B m v smm s 2 armann o e st o e, Eno T L2 = By Ty b’\.—\.J. e o o i i N -prpm—— P
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zabudowy 47 mkw., potgczonym z budynkiem mieszkalnym wolnostojgcym o powierzchni zabudowy
75 mkw. oraz budynkiem gospodarczym o powierzchni zabudowy wynoszacej 87 mkw. do wspolinego
korzystania.

Nieruchomoi¢ podobna 2

Rep. A: 5185/2024

Data transakcji: 2024-11-27

Cena transakcyjna: 80 000 zi

Opis: grunt rolny o powierzchni 0,17 ha polozony w gminie Crieléw-obszar wiejski, w miejscowosci
orowila zabudowany drewnianyn budynkiem miesZkainym W zabudowic wolnostojgle] ©

powierzchni zabudowy 69 mkw. oraz trzema budynkami gospodarczymi o powierzchni zabudowy

wynoszacej odpowiednio: 56 mkw., 114, mkw., 98 mkw.

Nieruchomoié podobna 3

Rep. A: 1316/2024

Data transakcji: 2024-03-21

Cena transakcyjna: 120 000 zt

Opis: grunt rolny o powierzchni 0,11 ha pofozony w gminie Cmieléw-obszar wiejski, w migjscowosci
Stoki Star zZabudowany THUToOWanym DUdynkem mesZkainym W zabudowie wolnostojace] ©
powierzchni zabudowy 89 mkw. oraz budynkiem gospodarczym o powierzchni zabudowy wynoszacej
73 mkw.
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Okresétenie wartosci przedmiotu wyceny

Poréwnanie ocen cech rynkowveh (atrvbutow) nisruchomose! szacowans] [ nieruchomosei do

bezposrednich pordwnan

Nieruch.
Lp Nieruchomossi Hieruch. podobna_1 |Nieruch. podobra_2 |Nieruch. podobna_3
szacowana
Nr nieruchomosci w bazie — 1 2 3
Data transakeji o 3oy 38 T zd 21 mar 2%
Wartose nieruchomosei  [24] — 700000 8o 0000 120 000,0
Gmina Cmiei - okazar Crviaty - 0bzar Crmisfa - shsIar
WS WIESA il
Miejscowosds Brzuswg Barcweia Swos Stare
Cena jedn. aktualizowana [z/m2] do szacovania 70000,00 80000,00 12060000
1 jickelzacs b bb foiry foir
2 [SameczenoniIene db boivial o odn
3 {Budynex boh Frieso el o0
4 [Powserzehnia Zabudowy ast fiald ey boie)
5 |Dedakowa zabudowa dst ol bl dst
Wyniki szacowania mefoda porownywania paramni
Nr nieruchomodci z bazy do pordwnania 1 2 3
Cena nieruchomosci pordwnawczej Cp  [2iim?2] 7000000 80000.06 12000000
Udziat cechy w AC . i . -
N Zakres Jovotowy Kwotowe popraviki Korygujace ceny nierachomosed
Lp Cechy rynkowe rH . fwaga f2re] fzimz}
echy)
i Lokaizagh 25.00% 12 500,00 -5 250.00 525503
2 SagiedTwe | cuiTEne 25.00% 1250000 -12300.3C 1250008
3 Sudyner 10,00% 500000 503040
4 SOWISTZCRTIA TR 25,00% 12 §60.00 1230000 4525000
5 Dedaxena Tabudtwa 15.00% 7 500,00 -3730 00 ST300.00
Sumy: 100,00% 50 000,00 -15 069.00 3 750,60 18 756,00
Ceny skorygowane o sume poprawek Cw'=Cp+E popr [ztm2] 3500060 83 750,60 101 250,00
Srednia arytm. cen skorygowanych = Wynik szacowania [ziim2] 7333333
Powierzchnia nieruchomosci szacowanel  [m2} 1.00
Wartosé nieruchomosei przed zaokragleniem  {2i] 7333333
Wartosé nieruchomosci (zaokrag. do 1) ] 73 000,00
Wartoéé nieruchomosdci w zaokragleniu do peinych tysiecy ziotych wynost:
73000z
Stownie: siedemdziesiat trzy tysigce zfotych
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1X.2. Wycena dzialki ewidencyjnej nr 656/1 obreb Wolka Wojnowska

Zestawienie danych transakcyjnych nieruchomosci podobnych

W wyniku analizy danych transakcyjnych kupna-sprzedazy gruntéw roinych wyselekcjonowano piec
transakcii, ktére zostaly przedstawione ponizej.

Gmina Obreb Data Cena Cena 1 m2 | Dziatka
Cmieldw - obszar wiejski Buszkowice 2025-02-21 60002 2,07 2900
Cmieléw - obszar wiejski|  Wélka Wojnowska 2024-07-03 65000 2,00z 3000
Cmieldw - obszar wiejski Boria 2024-06-20 13000z 2,00 6500
Emieléw - obszar wiejski Boria 2024-04-15 10 000 zt 2,78 zt 3600
Crnieldw - obszar wiejski Podgorze 2023-12-09 23401z 2,60zt 900

Na podstawie danych empirycznych oszacowano rozstep cenowy {AC):

Conirn = 2,00 zt/m?
Cree = 2,78 2Hm?
AC=0,78 zifm?
Cer=2,29 28/m?

Okreslenie i ocena cech rynkowych i ich wag

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to cechy nieruchomosci, ktére w decydujacym stopniu wptywaja na
ceny i w konsekwencji na wartos¢ rynkowg nieruchomodci. Ze wzgledu na ograniczong liczbe transakcji
nieruchomoéciami podobnymi na badanym obszarze jak réwniez unikatowosc badanego obszaru, nie
byto moziiwosci okresienia cech rynkowych w sposéb analityczny.

Wedtug zalecenn Noty Interpretacyjnej NI — Zastosowanie podejécia poréwnawczego w wycenie
nieruchomeséci, kiéra wchodzi w sktad Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny, ktére stanowia zbiér
zasad opracowanych przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych:

3.10 Wielko$¢ wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych oraz skale ocen danej

i e e o
!ULI [{=] UI\I I'.‘bllt. W Za ICLIIU)\.! UU bl.ﬂllu Iyl y HAVVLED

a) Wyniki analizy danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomoéci podobnych bedacych
przedmiotem obrotu rynkowego na okresionym na potrzeby wyceny rynku nieruchomosci;
b) Analogie do podobnych pod wzgledem rodzaju i obszaru rynkdw lokalnych;

‘ 15 obs YO QNP N B o e PSR-
C} Badanie ifiub hserwacie pr STerench puu:ut.)ainyul uauywn..uw THETUCIoMosTI;

d} Inny wiarygodny sposdb.

Cechy rynkowe wplywajace na wartos¢ nieruchomoséci i ich wagi zostaly ustalone w wyniku
przeprowadzonych badan preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci oraz rozmow z

il o e
‘pﬁ:ncum:\mu nieruchomodd,
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Ponizej zestawiono opis cech rynkowych uznanych za istotnie wplywajace na warto$¢ nieruchomosci.

Nazwa cechy Ocena cechy Charakterystyka
Bardzo dobra Powierzchnia powyiej 0,50 ha
Powierzchnia
Dobra Powierzchnia do 0,50 ha
Sasiedztwo i Bardzo dobra W sasiedztwie pola uprawne i/lub zabudowa
otoczenie Dobra W sasiedztwie fas lub koryto strumyka wodnego
Odleglosé od Bardzo dobra Odlegiosic od zabudowarn do 300 m
siedliska Dobra Odiegioé¢ od zabudowan powyzej 300 m
Bardzo dobra Dojazd droga utwardzong
Dioga dojazdowa
DBobra Dojazd droga poina

Ponizej zestawiono wagi cech rynkowych uznanych za istoinie wplywajgce na wartosé nieruchomosci.

Lp. Cecha Waga cechy
1. Powierzchnia 25%
2. Sgsiedztwo i otoczenie 25%
3, Odlegiosé od siedliska 25%
4. Droga dojazdowa 25%
;

Okreslenie wsp6tczynnika zmiany cen nieruchomosc 2 uwagi na uplyw czasu

W wyniku dokonanych analiz ustalono, iz w badanym okresie czasu na badanym obszarze ceny
podobnych gruntdéw rolnych byly stabilne. W kalkulacit wartoséci dokonano aktualizacji cen
wspétczynnikiem zmiany cen réwnym 1.
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Zestawienie przedmiotu wyceny i nieruchomosci przyjetych do poréownan

Spoéréd wyselekcjonowanych transakcji sprzedaiy prawa wlasnosci gruntéw rolnych najbardziej
podobnych do przedmiotu wyceny, do pordwnah przyjeto wszystkie pieC transakcji, ktdre zostaty
przedstawione ponizej:

Nieruchomos¢ podobna 1

e e

Rep. A: 561,/2025

Data transakcji: 2025-02-21

Cena transakcyjna: 6 000 zf (2,07 2t/mkw.}

Opis: grunt rolny obejmujacy cztery dziatki o facznej powierzchni 0,2900 ha potoiony w gminie
Cmieléw-obszar wiejski, w miejscowosci Buszkowice. Klasouzytki; Lit, £ill.

Nieruchomost podobna 2

Rep. A1 4943/2024

[ o J....-un T PP P W N e o I g, e )
ala avky ﬂl\l..jl EVLATIFTUD

Cena transakcyjna: 6 000 zf (2,00 zt/miw.)
Opis: grunt rolny obejmujgcy cztery dziatki o facznej powierzchni 0,3000 ha poloiony w gminie
Cmieléw-obszar wiejski, w miejscowosci Wolka Wojnowska. Klasouzytki: £, Rilfa (100 miow.).

Nieruchomos¢ podobna 3

Rep. A: 2623/2024

Data transakcji: 2024-06-20

Cena transakcyjna: 13 000 z4 (2,00 zi/mkw.)

Opis: grunt rolny obeimujgcy dwie dziatki o facznej powierzchni 0,6500 ha potozony w gminie Cmielow-

Lo e .

Ouséan W1Ej:u(i,‘w i‘i’ilc]:n.,uwu::u Boria. ma:auuayuu. L.

Nieruchomos¢ podobna 4

Rep. A: 7496/2024

Data transakeii: 2024-04-15

Cena transakcyjna: 10 000 zt (2,78 zt/mkw.)

Opis: grunt rotny obejmu jqcy trzy dz:ai‘kl o iaczne; pow1erzchm 0,3600 ha potoZony w gminie Cmielow-

ﬁ & DMS Wyceny str. 27
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Operat szacunkowy

Nieruchomos¢ podobna 5

Rep. A: 2015/2023

Data transakcji: 2023-12-09

Cena transakcyina: 2 340 zt (2,60 zi/miw.}

Opis: grunt rolny obejmujacy dwie dziatki o facznej powierzchni 0,0900 ha potoZony w gminie Cmielow-
obszar wiejski, w miejscowosci Boria. Klasouzytki: tiil.
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Okredlenie wartosci przedmiotu wyceny

Poréwnanie ocen cech rynkowych {atrybutow) mieruchomasel szagowanef | nieruchomosci do herposrednich pordwnan

Nigruch.
ip Nieruchomosci Wieruch. podetng_1 |Nierush. podobna_2 [Nienseh. podobna 3 {Nierueh. podobna_s |Nieruch. podobra_3
szacowana
Nr nieruchomosci w bazie —_ 1 2z 3 4 5
Data transakeji _— 24w g2t 20678 22
Wartos¢ nieruchomosci [2] — 1320000
Gmina Lomisihn - Ghizar
Cbrab
Cena jedn, aktualizowana {2iim2] do sTaconaAnd
1 FowErzerria dab =g s el oo a5
2 {Ssgledzmug:oioiene pob el i =] kol 4
3 {Odiagiost of gedimia b Sdz b ot b a2
4 lDrogs eajsadows at oo 2 e feod &5
Wyniki szacowania metoda poréwnywania parami
Nr nieruchomosci z bazy do poréwnania 1 2 3 4 5
Cena nieruchomosci poréwnaweze Cp  {2Um2] 267 Z80 260 278 260
Udpiat cechy w AL
Lp Cechy rynkowe [} {#raga Zaha::wﬂssowy Kwotowe popiavhi koryguiate ceny sierechamasci {dim2)
cechy) 2]
1 Scupierzthnia 25.00% 058 3,38
2 SeyerTig | CDmenE 25.00% 020 .25 fabry 024
3 |Coegrelodzenitis 25.00% 0.20 12
4 Crogs owjazoces 23.00% 0.20 D2
Sumy: 100.00% 278 229 400 092 640 8.3
Ceny skorygowane & sume poprawek Cw=Cp+E popr  {ztfm2] 1,87 260 202 318 2,80
Srednia arytm. cen skorygowanych = Wynik szacowania [2lim2] 237
Powierzchnia nieruchomeosei szacowanej  [m2} 1300.00
Wartosé nieruchomosci przed zavkragleniem [z} 3081.00
Wartosé nieruchomosci (zackrag. do 1) [f] 310000

Warto$¢ nieruchomosci w zaokragleniu do petnych tysiecy ztotych wynosi:

3100z

Stownie: trzy tysigce sto ziotych
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X. WYNIK WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM
Wynik wyceny

Wartoéé rynkowa prawa whasnoéci nieruchomosci obejmujacej dziatki ewidencyjne o numerach 656/1
i 657/1 obireb Wlka Woinowska, dia kKtdrych Sgd Rejonowy w Opatowie, iv W ydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW ar KI1T/00001299/3 zgodnie, z ktdra nieruchomos¢ stanowi przedmiot
prawa wiasnoici, pofoionej w miejscowosci Woétka Wojnowska w gminie Cmieldw, powiecie

ostrowieckim, wojewédztwie $wigtokrzyskim, w zaokragleniu do petnych tysigcy zfotych wynosi:

76 100 PLN
Stownie: siedemdziesiat szesé tysiecy sto ziotvfﬁ

W tym:

Dziatka ewidencyjna

656/1 obreb Wolka Wojnowska

657/1 obreb Woélka Wojnowska 73000 zt

Uzasadnienie wyniku wyceny

Okreslone wartodci wycenianych gruntéw zawieraig sie w przedziale zmiennosci cen rynkowych
nieruchomesci podobnych. Wartosci gruntéw zostaly obliczone na podstawie cen i cech rynkowych
nieruchomosci najbardziej zblizonych do przedmiotu wyceny, ktére mialy miejsce na badanym rynku
w badanym przedziale czasu. Oszacowane wartosci odnosza sie do aktualnego na dziert okreslenia

oo e g
u:.yu\uv‘v‘csu Hieruchomosd.
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XL. WARTOSC DLA WYMUSZONE] SPRZEDAZY

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami nie definiuje tzw. Jwartosci dla wymuszonej sprzedazy” i nie
przewiduje kategorii wartosci potocznie nazywanej ,wartosciq dla wymuszonej sprzedazy”. Jako

odpowiednik  wartodei dlo wymuszongy sorzedaiy” moina trakiowad ceng nieruchomesc, kidra

rd—t-8 L

zapewni szybka jej sprzedaz.
Zgodnie z art. 174. 3a Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

LRzeczoznawca majgtkowy mozie sporzgdzaé opracowania i eksperfyzy, niestegnowigce operatu

o d.—.-l—..--;-q—. r . —. O I R S dly Loy e Tx rt T P e Y Fsivi Lex s
SZGCUNKGWEGD GGLYCZGLE Iy fikU HEruchiCinoesci GIGZ GOTaGLIIWG W ZORi€SIE LEGO FyTinu

Definicja wartosci dia wymuszonej sprzedazy zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny,
Krajowy Standard Wyceny Podstawowy Nr 2 (KSWP 2) to ,kwota pienigzna, ktérg mozna otrzymaé z
tytutu sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktorych sprzedajgcy znajduje sie pod presjq

Loonand Lt dosrZis 12
KOTHECZIGSCI SPreeuldsy .

Natomiast zgodnie z Europejskimi Standardami Wyceny (ESW 1. Wartos¢ rynkowa):

,Warto$¢ nieruchomosci dla wymuszonej sprzedaZy fo warto$é, ktérg mozna otrzymaé zo

r s

am Lok lusrinl nraerien rh nedlacsa P m
nieruchomosé w sytuac, gdy 2 jokichkolwisk pryezyn zhywea pediege egraniczeniom wymagajgeym

zbycia nieruchomosci (sprzedajgey jest zmuszony do sprzedaZy, jest zdesperowany, aby jg sprzedac iub
natozony zostal na niego scisty termin sprzedazy — najezesciej zbyt krotki, aby umoziiwié¢ odpowiednio
diugq ekspozycje nieruchomosci na rynku w celu zagwarantowania wyboru najlepszych ofert.”

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy nie jest podstawg wyceny — gdy wszystkie ograniczenia zostang

B T O S T P00 PP T4 5 PO ST YN JNPRIYS P
ZidentyfiNowiaine, MIOZE OyC ONG POSUZEQUnG JOKT WaNoUst TyNROWU DIy suibecing ScbecgUiynn U

wyznaczonym ale ograniczonym terminie sprzedazy nieruchomodéci; rzeczoznawca majgtkowy nie
powinien podejmowaé wyceny na podstawie wymuszonej sprzedazy, ale raczej na podstawie wartosci
rynkowej wynikajqcej z podanych okreslonych zatoZen szezegoinych wiasciwych dla przedmiotowej
nieruchomosci.

Sprzedaz wymuszona me miejsce, kiedy nie zachodzy warunki transakcii wolnorynkowej, w
szczegdlnoéci w zakresie czasu eksponowania oferty sprzedazy nieruchomosci na rynku, czego
skutkiem jest dotarcie informacji o sprzedazy nieruchomosci do ograniczonego kregu nabywcéw. W
trakcie sprzedazy wymuszonej w celu skrocenia okresu sprzedazy, sprzedajacy stosuje wspotczynnik
—— o e bt st A5 memandimha]  andessem b L an el R o -‘-l.-’. O Y e Y

ach qr.y Tenuvvc), i\t.\.ny ia SPiaWwil, iZ SPGATUW Incrulionivo POGOITYCH, TIARyYWLa WYLIEIZT
nieruchomo$¢ o najnizszej cenie. Tego typu zachety cenowe stosuja komornicy sgdowi — w plerwszej
licytacji komornik moze zaoferowa¢ nieruchomos¢ w cenie stanowigcej 75% wartosci nieruchomosci.

Wartoséc dla wymuszonej sprzedaZy oszacowano, jako:
W gia wymuszonej sprzedazy = We * 0,75

W zwiagzku z powyzszym wartos¢ nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy Wynosi:
W oaia wymnuszonej sprzedazy = =76100zt* 0, 75=57075z¢

- - 1 Fa¥ o Bt
whie: pieddziesial siedem tysiecy siedemdziesiat pigé zlotych
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W tym:

Warto$é dz. ewid. nr 656/1 obreb Wolka Wojnowska dla wymuszonej sprzedazy wynosi:
w dla wymuszenej sprzedazy = 3100 z#= 0,75 =2325zt

townie: dwa tysiace trzysta dwadziedcia pieé ziotych

(1=l
e e H b > - T gk S H

Wartosé dz. ewid. nr 657/1 obreb Wéika Wojnowska dla wymuszonej sprzedazy wynosi:
W dlz wymusrong] sprzedaky = 73 000 Z{ * 0;75 = 54 750 Zi’

PRIy

Stownie: piecdziesigt cztery tysigce siedernset piecdziesiat ztotych

Oszacowana wartoé¢ odpowiada na zapytanie dotyczace wartosci, ktora zapewni zbywainos¢

1y

HETUC

)

czasowych. Wariosd ta jest skorelowana 2 Warlo
obliczona w operacie szacunkowym i stanowi ocene regut panujgcych na rynku nieruchomosci. Z
analizy sprzedazy nieruchomosci w egzekuciji wynika, iz znaczna czgs¢ typowych nieruchomosci zostaje
sprzedana na pierwszei licytacji, co oznacza, 7e cena wyjsciowa w wysokosci 75% wartosci rynkowej

jest atrakeyjna i pozwala na znalezienie nabywcy nieruchomosci w krétszym czasie.

A I s T ayd = A P YT
LEHVDLE W P L QURU UET QLo DL P YHIRLVY
E ¥ 4q
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Xil. KLAUZULE 1 ZASTRZEZENIA

Dokumentacja i stan techniczny nieruchomosci

- Dokument zostal sporzadzony przy zatozeniu, Ze wszelkie istotne informacje lub fakty dotyczace
wyceniang] nieruchomosdcl majgte Wplyw na wWyceng zostaly przekazane rZeCZOZRawsy
majgtkowemu. W zwigzku z powyZszym rzeczoznawca majatkowy nie bierze odpowiedzialnosci za
wykonane opracowanie, jeieli takie podejscie ze strony wiasciciela nieruchomosci nie miafo
miejsca.

- Podstawe do okreslenia stanu prawnego i technicznego nieruchomosci stanowity dokumenty i
materialy udostepnione przez Zamswiajacego. Rieczoznawcy udostgpiions kopie dokumentow,
dlatego nie potwierdzono ich za zgodnosc z oryginalem.

- Rzeczoznawca majatkowy nie bierze odpowiedziainosci za ewentualne ukryte wady lub btedy w
przedstawionej dokumentacji prawnej i techniczne} nieruchomosci.

- Rzeczozhawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny,
kLS y-..u nie moina uy:u stwierdzid w cZasie wiLfi &ii na puu.bu:.:ww: uur\u;ucnl.a\.j: nieruchomoscl.
Wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomodci dokonanvch podczas wizji lokalnej oraz
informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajgcego wycene.

- Zawarte w opracowaniu informacje, oceny na temat standardu i stanu technicznego budynku nie

stanowig ekspertyzy technicznej.

Parametry kalkulacji

- Wartoéé nieruchomoséci okreglono bez uwzgledniania kosztéw transakciji kupna — sprzedazy oraz
zwigzanych z tg transakcia podatkéw i opfat.

- Obliczenia zamieszczone w ninieiszvm opracowaniu zostaly wykonane z pomocg arkusza
kalkulacyjnego. Wyniki posrednie moga by¢ obarczone minimalnymi niedoktadnosciami
wynikajagcymi z zaokraglen.

- Wszystkie wnioski i wyniki zostaly oparte o stan rynku nieruchomodci z dnia wyceny i informacje
uzyskane na dzieft wyceny. Zmiany na rynku nieruchomosci majg charakter dynamiczny 1 podlegajg
okresowym wahaniom. RZeCzoznawcea majgikowy nie ponosi cdpowieazia ainosc za zmiany regulacii
prawnych, ekonomicznych, finansowych i innych, kiére mogg mie¢ wplyw na stan rynku
nieruchomoéci, zachowania stron transakeji, w tym wartos¢ nieruchomosci.

- Obcigienia i ograniczenia zwigzane z nieruchomoscia ujawnione w dokumentach zostaly
odnotowane i uwzglednione. Rzeczoznawca majatkowy nie odpow:ada za obcigZenia i ogramczema
nieujawnione. W przypadku wysigp i

moie ulec zmianie.
Okres wainosci operatu

- Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony przez okres
12 miesiccy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wysigplly Zmiany uwarlunixowan prawnych,
zmiany przeznaczenia nieruchomosci lub istotne zmiany relacji popytu i podazy na rynku
nieruchomoéci, ktére maija istotny wplyw na zachowania stron transakcji.
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XIIl. ZALACZNIKI

1. Pokumentacja fotograficzna,

2. Mapa lokalizacyina,

3. Wydruk zapiséw ksiegi wieczystej nr K117T/00001299/3 z Podsystemu Dostepu Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci,

4. Wypis z rejestru gruntéw dia dz. ewid. nr 656/1, 657/1 obreb Wélka Wojnowska,

5. Polisa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej.

%‘% DS Wycony str. 34



Operat szacunkowy

DOXUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

a5 S st ; e, -
Droga dojazdowa Sgsiedztwo i otoczenie




Operat szacunkowy

DOKUMENTACIA FOTOGRARCZNA

ntrze bynku

Qte budyu |




Uperat szacunkowy

LOKALIZACIA OGOINA

LOKALIZACIA SZCZEGOLOWA

Zrédio: OpenStreetiMap
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MAPA EWIDENCYINA {dz. ewid. nr 657/1)

MAPA EWIDENCYINA {dz. ewid. nr 656/1)

ﬁ% BMS Wyceny
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Firefox hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/enkw_prz/KsiegiWicczyste/pokaz...

TRESC KSIEG! WIECZYSTE] NR KI11/00001299/3, STAN Z DNIA 2025-11-03 22:25

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OPATOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KITT

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzigti-O Dzial -Sp Driatd  Dziahiil  Dzisl iV
DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr ‘
podstawy -
e e . wpisu_
Numer biezacy nieruchomosd R 2 T

Dziatki ewidencyjne :
Nr

Lp. 1. ' — podstawy
Numerdziahd e . 1AS
Potozenie (numer porzqdkowy / pr_ | g SWIETOKRZYSKIE, OSTROWIECKI,
wojewddztwo, powiat, gmina, migjscowos). "~ "~ CMIELOW, WOLKA WOJNOWSKA
Sposéb korzystania _ GRUNT ORNY Z BUDYNKAMI o
f Nr !
Ip. 2. : -— podstawy .

e , e , Wpisu
Numerdzaté 61 ... %45
Identyfikator dziafi o | 260704 500736571 -
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0023, WOLKAWOJNOWSKA
Polozenie (numer porzgdkowy/ ™~ 4 SWIETOKRZYSKIE, OSTROWIECK], |
wojewddztwo, powiat, gmina, migjscowosd) T T CMIELOW, WOLKAWOINOWSKA
Sposéb korzystania . __BR-GRUNTYROLNEZABUDOWANE

Nr ‘
podstawy
. . .. S
Obszar catej nieruchomoddi ~ @205WA A
Nr

podstawy i
wpisu

Zgodnos:c z danymi‘elwsden_cp gruntéw i . B 5014-08-07 07-52:51 ;
budynkéw (zgodnos¢ / chwilasprawdzenia)  ~

~ Komentarzdomigragji

1z2 03.11.2025,22:25



Firefox https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eulow_prz/KsiegiWieczyste/pokaz...

Nr
podstawy
. B e, WWPISU
Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksigdze DONR 1 DOLACZONQ BUDYNKI NABYTE AKTEM —
wieczystej w toku migraéji ktore zawierajg tresc TUT. BIURA Z DNIA 30 MAJA 1980 ROKU NR REP
' 639/80 | WPISANG EACZNIE POD NR 2 NA

”:f;‘; ?cj;t\?ﬁ;‘;ﬁ“”a k:gfi';fzzfejcfgamwe. PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 4 CZERWCA 1980
pro) PISOW przenie By JROKU NR DZ KW 564/80. WPISANG DNIA 6

Slegiwieerystel o CZERWCA 1980 ROKU
Ostatni numer aktualnego fub wykreslonego :
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksigdze 2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 PLAN; 1

{podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000563/80/, 1980-06-04 00:00:00, 1980-06-06 00:00:00, NIE
 (rodzaj i numer dziennika, chwila wphwu, chwila wpisu, czy z urzedu)

4 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2024-06-28, STAROSTA OSTROWIECK!, OSTROWIEC

SWIETOKRZYSK]; 23-24

(podstawa oznaczenia, dota sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -

numer karty akt)

DZ. KW./KITT/00003087/24/001, 2024-07-05 12:11:00, 2024-12-23-12.53.49.826505, NIE, 21 :
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt) :
5 WYRYS Z MAPY EWIDENCY)NE]), 2024-06-28, STAROSTA OSTROWIECKI, OSTROWIEC

SWIETOKRZYSKI; 25

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZenie dokumentu -

numer karty akt)

DZ. KW./KI1T/00003087/24/001, 2024-07-05 12:11:00, 2024-12-23-12.53.49.826505, NIE, 21

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polfoZzenie wniosku — numer karty -

akt)

2z12 03.11.2025, 22:25



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE} NR KI1T/00001299/3, STAN Z DNIA 2025-11-03 22:25

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OPATOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KT

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

ziah -0 ‘Dzial 1-8p Driatll  Dziatlli  DziallV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNO§CEA

1zl 03.11.2025, 22:26



Firefox https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw - prz/KsiegiWieczyste/pokaz...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR KI1T/00001299/3, STAN Z DNIA 2025-1 1-03 22:26

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OPATOWIE, IV WYDZIAEL KSIAG WIECZYSTYCH - KHT

NIERUCHOMOSCE GRUNTOWA

Dziatl-0  DziatlSp  Deziatfi Dziatlit  DziablV
DZIAL 1l - WEASNOSC
Nr :
Lp. 1. -— ‘podstawy -
_ _ o _ _ o wpisu
Lista wskazaft udziatéw w prawie (numer ! ' 2,3
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp 1.1 11 -—
wspoInosci) o o
Osoba fi zyczna (imie p:em/sze rm.rg drug;e 'ANNA GENOWEFA SADOWSKA, STANISEAW,
nazwisko, imig ojca, imie matki, PESEL) _ KRYSTYNA, 78091917567 |
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr :
podstawy
wpisu , L
2 'UMOWA SPRZEDAZY, 638/80, 1980-05-30

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzgdzenia)

DZ. KW.//00000563/80/, 1980-06-06 00:00:00, NIE
 (rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 UMOWA DAROWIZNY, 457072006, 2006-09-27, EWA BOROWOEC, OPATOW; 10-11

{tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;

potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00002305/06/, 2006-09-26 14:30:00, 2006-10-09 00:00:00, NIE

(rodzoj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

1z1 03.11.2025, 22:26



Tirefox https://przegladarka-ckw.ms.gov.pl/eukw - prz/KsiegiWieczyste/pokaz...

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KI1T/00001299/3, STAN Z DNIA 2025-11-03 22:26

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OPATOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KITT

NIERUCHOMOSCE GRUNTOWA

pzial -0  Dziatl-Sp  Dziat#l  Dziablll  DziaflV
DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1. — ‘podstawy
Numerwpisu 1 3
Rodzaj wpisu | 'OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE |

PRAWO NIEQDPEATNE], DOZYWOTNIE] |
NIEPODZIELNE] SEUZEBNOSCI OSOBISTE)

Treé wpisu 'POLEGAJACE] NA PRAWIE KORZYSTANIA ZE
WSZYSTKICH BUDYNKOW ZNAJDUJACYCH SIE
NA DZIALCE 657/1 POL. W WOLKCE

o - o WOJNOWSKIE]
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko) Lp.1. 'STANISEAW GRANAT
~ Lp.2. MARIANNA GRANAT

~ Komentarz do migracji

Nr :
podstawy
. e A . . wpisu |
Ostatni numer aktuainego lub wykreslonego : —
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksigdze 1
wieczystej . ‘ n - :

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu o o , o o o
3 'UMOWA DAROWIZNY, 4570/2006, 2006-09-27, EWA BOROWOEC, OPATOW; 10-11
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
polozenie dokumentu - numer Karty akt)
DZ. KW.//00002305/06/, 2006-09-26 14:30:00, 2006-10-09 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wphywu, chwila wpisu, czy z urzedu) - -
Powrdt

1z1 03.11.2025, 22:2¢



Firefox
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TRESC KSIEG! WIECZYSTE} NR Ki1T/00001299/3, STAN Z DNIA 2025-11-03 22:26

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OPATOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KIMT

https://przegladarka-ckw.ts.gov.pl/eukw - prz/KsiegiWieczyste/pokaz...

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat -0  DziatiSp  Dziallli  Dziallil  DzisllV
DZIAL IV - HIPOTEKA
~ BRAKWPISOW
Powrét

03.11.2025, 22:26



STAROSTA OSTROWIECKI
Wydziat Geodezii, Kartografii i Katastru
Starostwa Powiatowego w Ostrowcu Swietokrzyskim
ul. dr Adama Wardyriskiego 1, tel. 41 2439200

Nr kancelaryiny :  GK-1.6621. 3490 20256

Wojewodztwo : SWIETOKRZYSKIE
Powiat : OSTROWIECKI
Jednostka ewidencyjna : 260704_5 Cmieldw - obszar wiejski
Obreb : 0023 WOLKA WOJNOWSKA

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 13.11.2025
Jednostka rejesirowa : G.97

. . k .
Lp  Podmiot ewidencyiny wias:c::;al ::;dania Udziaé

1 ANNA GENOWEFA SADOWSKA Hodziqe:STANlSLAW,KHYSTYNA Whasnosé 1
WOLKA WOJNOWSKA 57; 27-440 gm. CMIELOW,;

. - - I Oznaczenie Pow Pow Nr KW Iub inn
Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku L, . . Y
pis 2yt usytkowi | usytku | dziatkd dokument
konturow [ha] [ha] wlasnosci
Klasytinac.
656/1 taki trwale Y 013006 | 0.1300 AN 4570/2006
KINT/00001229/3
Id dzialki: 260704 _5.0023.656/1
657/1 WOLKA WOJNOWSKA; 57 grunty rolng zabudowane | Br-Rll 0.0715 | 0.0715 AN 4570/2008
KI1T/00001299/3

id dzialki: 260704_5.0023.857/1

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu whasnosci

1d budynku: 260704 _5.0023.106_BUD Powierzchnia lokali wyoedrebn.: 0.00
Rodzaf wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0

Pow zabud. [m2]: 42

Adres budynku:  WOLKA WOJNOWSKA; 57
Ident. dzialek: 260704_5.0023.657/1

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budvnky: 260704_5.0023.107_BUD Powierzchsia lokali wyvodrebn.: 0.00
Rodzajwg KST: Budynki produkeyjne ustugowe i gespodarcze Powierzchnia iokali niewyodrebn.: .00

| .
dla rolnictwa Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/C
Paw zabud. {m2]: 78
Adres budynku:  WOLKA WOINOWSKA

Ident. dziatek: 260704_5.0023.657/1

Strona: 1



Rarem powierzchnia dziatek ; 0.2015 ha
Powierzchnia stownie :  dwa tysigee pietnascie m. kwadr.

Sporzmdzif(a) : tukasz Dzierzanowski

Sirona: 2

Dokwment podpisany
przez Agnieszka
| ZupSuesy Gontarczyk;
Kierownik Referate Geodezji i Katastrn S tarostwo PO}ViatOW@
mgr i Ageiezk Gomuet wy (strowcu Sw.
Data: 2025.11.14
14:31:01 CET



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEI ZAWODOWE]
Numer polisy 1048687797

Okres ubezpieczenia: od 21.03.2025 1. do 20.02.2026 .

B Ubezpieczajgcy: DMS GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA DDPOWIEDZIALNOSCIA

5t Adres siedziby: POMOCRSEKA 7173 m. 12, 25-343 KIELCE REGON: 362127220
E-mail: Nigustalony Telefon: xBent oomowit
Ubezpieczony: DMS GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres siedziby: POMORSKA 71773 m. 12, 25-343 KIELCE REGON: 362127220
£-mafl: Nieustalony Teloforn: Khent odmowil
i Zakres ubezpieczenia obowiazkowego Suma gwarancyina
Na jedno zgarzenie} Na wezystkie zdarzenia
Odpowietdzialnosé cywilna przedsietionty prowatzgcego draiaingst rracomawey majathowago 25 009 EUR} 25 GO ELR
il Suma gwarancyina jest ustalana prey zastesowantu kurse Sredriego euro 00hoszonens przez NEP
PO raz pierwszy w roku, W kifrym umowa uberpieczenia zostala zawarta,
B Postanowienia dodatkowe
BB® izuruls rezygnac z roszcren regrasowych
Skiadica qycena: 166,66 PLN Mumer rachunku bankowegp do zapiaty sifadki
Jednoraacan 73 1240 5960 3014 2110 2440 SBEY
Kwota w PLN 166,06 W tytule proelewls prosimy wipsac: Ny 1048687797
Termin platnoscl 26.03.2025
B Warunki ubezpieczenia
B 1. Do umowy chowizzkowent UDETHECISNE M2 ZAsiCSawanis: 7} Ustawa 7 g 32 majs 2003 r. o ubezpiecreniach showiazkowydh,
1) Rozporzadrenie Ministra Finansive 7 dnia 26.04.1019 r, w spravis obowigzkioveage Uherpiecreniowyn Fundusps Geerentyiym i Polsidm Biurze Uterpiecrycial
UEIEECn Sl dind=ods Gpwing siedmeSonty owaalgtags dnnlalosd By,
vy Zaliraste Cyeric oczrmzwETE matatwege I0D. 1 7 29 ividmip 2019 7, .
Pz, 805).
Postanowienia dodatkowe
Wauzula recygnacji » prawa docfrodzenia roszezed vegresowych wYpLaConsna, 7 tyash abowipkowegn ubeapiecrenia odpowieszizngdet cywine,
: 1, Wlauzula ma zestosowanie o ohowsEkowsgk ihezpierzaria oopowiatzizinaio odszhodowama 22 stoty wyrsadrors rezacys rethalstwsi
: aywieg.
38 7. P2U = zaplata dogatkowsn skisdid ubesniecrerriowe), rézvinge 7 orane dochodrenia
i od ubsmiettonegs ko 0s0b. 22 kifre ponosi o0 odpowiedzalngst, awrom
g Cswiadczenia
B 1. Oswiaticzam, 22 (el ZEWartia umowy ubsInierzend oDowRZKowWEGo UMWY LeiEStIenia MaR Zastasowama [Faepisy prawa polskiego.

e olrzvmaiem{am Dokument Zawidraiacy informacie o pradukce ubezretrenionymn.
B 2. Osviiadtsam, te pried Zawardiem umawy UBeieena unystater informads, fe do

1048687797/0dfbR7R4-0fh2-4A59-h53f-d6aNih0eR7R0/BE2D  PIN: 5136

Powszechny Zakiad Ubsmpieczer Spoika Acyina, S3d Rejoncwy dla mst, Warszawy, Xill Wydziat Gospodarcry, KRS 9331, NIP 526-025-13-49,
kapital 2okeadowy. 86 352 300 2t wplacony w t2%0ity, Ronde Ignacego Dasryrskingn 4, D3-843 Warszawa, pzu.pl, indolimar 301 102 102 {optata 2godna 2 Taryls operatora} 172
DSPOCZASZSFLI_T1/20250306. 13+6/proddpputié-34932 1015 3 FLESOOE 78 0-0M2-4555-ha3 - Salt L b3 876D




Postanowienia dodatkowe lub odntienne

Fakrasie ¢ i rzec

L. Reddamadje, sharge fuly zadidene: Sdada siv w »aide, jednosice FZU dm:gujac:‘
dierna.

2. Reklamacyz, skarga ub :azalenie mogy byC Zicoone:

13 na pidtnie — psboifsie sl wyslome Drzesyka POCIIOWR ¥ rOZuMveniy ustawy
Primv poeAswe, 118 perpkliog pringe e adtes: BZU SA ol Postenu 184,

02-676 Warszawa {adres tylog J keressandenigily

£ na piSmie ~ wysiane fia atres do dorscrest sleldroniceaych PZU S8 w rozsmivnsg
UsEY O dorereniach eleitraniconech, poctawsTy Dd Crta WS TeYs adresu
do bazy adresow elektranicrych;

3) w formie ustra] — telefDnicznie, na preykiad dzwonac phd numer infoling
B31-102-302, #ibo osolidon do prokokohy potezas wizey w lednmstea. o ktdres
mowa wast, 1;

3 W AUSTE ehehlr onicfre] — wYSWElEE Sl n ades rekiamacietboga. vl
T frmilaT el WL

3. PZU rozpabruje reklamacie, skarge hub razalente | udviel? na nie odpowiedss, ber

Zheane] sk, lednak mie pednie) nt o Terpinie 30 onl o dnia ich otroymania,

z Zzstrzelaniem yst, f,

4 W sacegiine skosnphiscwenycs privpediech, ynismoazkwiaiach rxpatraee
reidamady, skargs ub Zazalenz © udnekmie oUDDwRMR w Lerminie, ¢ KIGIYRY MOWA

W ust. 3, P2 privbaonsie osabie, kiden 2otyla reldartacte, skarge hib zaumienie

irformacie, w kidref:

1) wyipSg proyecyme opdivenia,

23 wikazuje ckolicmodcl, ktore muszs mstad ustaione dla rozpatrzena STNY

3} akresly przevadywmny termin raXsatrzenta mklamacy, skang fub dyralenis
wd’!aenaomx:umecz &Tory e Froze praekroeay 0 dni od dofe obymena

. Skarge s
5. OdpowiedE P2U na reklamacie, skarge Iio Zakalenis zostanie Gosterczons sotive,
ktdea je 2leiwia:

1) w przypedio, gay Khememn jesl osobe fizwezma = na pdmie, 2 tWIm 28 odpoveady
MDA GOSETCZYC DO Slaidroniamyy wylatok: ra woiosek idients;

2} w praypadiu, gdy kleentern st infry podnrol ng wekezaery w Diq 1 - 03 préree
inh Za Nomoea Mg TrwRkes: fosnila inftrmant.

B. Osabie fizytane), kadea dotyla rekiamacie ;sm%:gaje Fravwe wraesernia
doR2ecmike Finprotmrregn wentoske:

1} moneTganinis romsn v trybic remstnywania wRlamack;

7} nizandgnania crmngfcl wyndaRych Z reklama rpmmetreonet wnone 7wl b
osoby w termine oxresinmar w odporneds na te rekamace.

T. Rebdamarye, skacy: » Zezalorva rozpalrywane s (Rles fednostie oganwzryine PZU,
kdre sz wiairewe Te waghaie ne predimot sorwvy.

&%&qnqeu*egﬁamesawmmeo repRtrpwands rodamac)l priez podmoty
tyi OETSoEDL | o Reerzrin Fiiiroanyni o 22 w ustiwie o Crsirvbuch
vbepieced,

9. 9208 pazevadisie morfivedd pozasadowedo FoawigTywania spocw,

mpmstmumwﬂw et umycu > Vit rezoabrywani
S0 O Komumitaionhy, wirscengm Gl FEU S paraationmyt ffsismmi
SDaTOw, st Rzecarik Fingisowy, Iedrege adras sorony mtsmestowet jost
RASEDLIAYT v gVl

3. Ubemisoaacams, ubdipeczonemy, UDOSATORETR § GRrNTEGTIEN] T oWy
Wmmmmwwm Twricena sie o pomoc
do Migiskich | Poviatiwyeh fzecmikiw Konsamanta,

12, W orhvoadics umomy uberpieczenia Towartes droge eleldrenona. st ma
PIEWe SKOrIYStRe zpamdmnmspm TOIStIygHnta mnraw:zlazycs&za-gg
23 PrdeetirChmen gz sty TOIStZvGamE SpOHiw
Pimienti 008} muine 7 Rm*e,.. Padaserts; Bropegricegn ! Rady
rr R247213 7 drea 21 mialp 2013 r, ~ adres: Mipiereuronaeyfoormumersions/.
22 tatzoz Phatformy QDR oépmvmaﬁomgaimopem Adres pocTiy
ekronecane) go enlakiu 2 FAI fest nastapuiaty: rekamageSnns,

&P;Mrmm 2wz PZU w relagiarh z konsumenitzm jest ey polsia,

14, P2 podizga ratzorows Korush: Nodzory Faarsowego,

Pestanowienia dodatiowe do umowy/ ow ubeapi iz stwdend, h

nindciszy Polisy

L W umoewne sheraetzenia Tavare) na tudny rachunek Uberpieczaaly 2tbowiazamy
jest dnrecayl Uberpaczoneree OWL, iddre malg Zastostowanee ¢ fe) pmowy
m-em:«mrsa DiSne fub 2 200k HOSZIINEMNEGO N T SrwaiyT) RoSrri.

W arzypache sencery ubezplecieni, wme’mmmywezwmewwe)

rAZpocTynR She PAZnIE T W dnit Tawarde trmowy ubsrpiecenia, OWL powiry by
Horezone Ubempiaonaris (sl Gjecem go achrDng uhermecenions,
Prokamae (ML -erymm!a. WYRRgR ume;zgody Llhezpaaomgo.
Ne Zadares PELS S& U SICY A ZZANY st o AR
s oo

2.7 chowaris pnznﬁa*w:t:, hEZmieniGeyen pastanowies Lowy whezpieczenia,
Stroony , 2x sr2od dfiem piatnosc sidadic LRSS RO FOU Sh
Wy Semad an Am iy ehdanicong, Wiy cherpiecalgty podat proy
TAWRN B UMW, 7 intorrnaciam Sotwezeym platnagci, w2 linkiem,
ez itStet ubezpeczziacy Moz optacic skiadke wezpse-:::emwa.

—

Patwierdzam dane kontaktowe .
DMS GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCTIA
E-mail: Nie ustaloro

Telefon: Klient odmowii

Dodatkowych informaci udziedi:
Piotr Szumiariski Malopolside Centrum Ubeepietzesd
ol XROLEWSKA 1, 30-045 KRAKOW

Data zawpesia umowy: 36.03.2025 ».
Qiwizdrzam, 2o prred Tansncem umgey shesmerrenis dystrbater yharmeacoad cematcd ado mms = mforman w Lok wetalens momokh oot wymanadt
PrEy uwzgledmeniu wysskacr skdadio, 3a1<a Jemsteen sidonmy/skionna Zaplacd,

£rt i by arbese e

ooy £

ra ) !
- . , [
Dw’&v LV APS SR £ j o A i
;
Vi
Peczed | podpis ubezpiscajacsgo
% s s e - ! x “LF Sromisreiisas
L _,kr'm ; - it }i’d— Lty j, i . = :'_f"‘ H3 ;t; «: ug
/ I Anna Hgio! o
DMS GROUP SPOLKA 2 OGRANICZONA Y : V2837 4 o0
ODPOWIEDZIALNOSCIA :
Leespiecmaiacy Pirced | podiis vhapicommrgs 40 poshy Perned | podeie parteTRitel P20 S8

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pra.pt
w preypadias awarii lub wypadiu (in case of accdent;

£

1048687797 /9dfbB78d-0fb2-4659-b53f-d6a01b9e8780/BE20  PIN: 5136

| (s01102102 paupl 22



